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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 1@ EMISSAO DA
TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1. TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de
créditos imobilidrios devidamente registrada perante a Comissio de Valores
Mobiliarios ("CYM"), com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma do seu
estatuto social ("Emissora"); e

2. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede no Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciarig"),

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados "Partes”
e, individualmente, "Parte".

celebram o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8% Série da 19 Emissdo da TRX Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A." ("Termo de Securitizacdo"), que prevé a emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios pela Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”), da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei 10.931”} e da Instrucdo n® 414, da CVM, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414”), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir:

1. DEFINICOES, PRAZOS E AUTORIZACAQ

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i} palavras e expressdes em mailsculas, no
definidas neste Termo de Securitizac8o, terdo o significado previsto no Anexo 1.1 ou no
Contrato de Cessdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
incluird o plural.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util (abaixo definido), havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem
qualquer penalidade.

1.3. A Emissao regulada por este Termo de Securitizacdo € realizada com base na
deliberacdo tomada em reunifo do conselho de administracdo da Emissora, realizada em 20
de janeiro de 2014 ("Reuniao do Conselho de Administracio”), na qual se aprovou a emissao
de séries de CRI em montante de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).
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2. CONDICOES PRECEDENTES

A Emissao e a Oferta (abaixo definidos) serdo realizadas com observancia das condicoes
precedentes descritas a seguir.

Arquivamento e publicacdo de atos societarios

2.1, A ata da Reunido do Conselho de Administracao foi arquivada na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo ("JUCESP’) sob o n°® 41.263/14-5, em 27 de janeiro de 2014, e
publicada no Jornal (abaixo definido) e no Diério Oficial do Estado de Sao Paulo ("DOESP"),
em 5 de fevereiro de 2014, previamente a subscrico e integralizacdo dos CRI.

Registro do Termo de Securitizacdo

2.2, Este Termo e eventuais aditamentos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua
respectiva celebracdo serdo registrados junto ao Custodiante (abaixo definido), nos termos
do artigo 23, paragrafo (nico, da Lei 10.931.

Dispensa automatica de registro na CYM e ANBIMA

2.3. Os CRI serao ofertados publicamente com esforcos restritos de distribuicdo, sem
registro da oferta na CVM, em regime de garantia firme de colocacao, nos termos do artigo
6°, da Instrucdao CVM 476, e das demais disposicbes legais e regulamentares pertinentes
("Oferta”).

2.4, A Oferta, por se realizar no ambito da Instrucdo CVM 476 e sem a utilizacao de
prospecto, devera ser registrada perante a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") exclusivamente para fins de composicao da
base de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso I, e do paragrafo 2°, ambos do
artigo 1° do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para as Ofertas Pdblicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, condicionado a expedicao de diretrizes
especificas nesse sentido.

2.5. Sem prejuizo da dispensa de registro da Oferta perante a CVM, prevista na
clausula 2.3, acima, em atendimento ao item 15 do anexo Ill da Instrucdao CVM 414, séo
apresentadas, nos Anexos 2.5(a), 2.5(b) e 2.5(c) ao presente Termo, as declaracdes emitidas
pelo Coordenador Lider (abaixo definido), pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

Registro para distribuicdo e negociacio

2.6. Os CRI serdo registrados para distribuicdo no mercado priméario por meio do
Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios - CETIP 21 ("CETIP 21"} operacionalizado e
administrado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP"), e para negociacdo no
mercado secundario, por meio do CETIP 21, operacionalizado e administrado pela CETIP,
sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletrdnica dos CR! realizada através da CETIP.

N 2.7. Nao obstante o descrito na clausula 2.6 acima, os CRI somente poderao ser
/ Inegociados em mercado secundéario (i) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua

“subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugcao CVM 476; (ii)
-entre quaisquer Investidores Qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrucao CVM 476; e

; i
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(iii) desde que cumpridas, pela Emissora, as obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da
Instrucao CVM 476.

Registro do Contrato de Cesséo

2.8, A CCl, que representa os Créditos Imobiliarios (ambos abaixo definidos) e servira
de lastro para emissdo dos CRI, sera adquirida pela Emissora, na forma regulada pelo
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, firmado
entre a Emissora e a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de
capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870,
conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.003.209/0001-74
("Cedente"), em 17 de setembro de 2014 ("Contrato de Cessdo0"), o qual sera registrado em
Cartorio de Titulos e Documentos de acordo com seus termos, na forma substancialmente
prevista no Anexo 2.8 ao presente instrumento.

Documentos Relativos a Emissdo dos CRI

2.9. A Emissao (abaixo definida) e a Oferta estardo sujeitas a perfeita formalizagao
de todos os documentos relativos aos CRI, entendendo-se como tal (i) a sua lavratura ou
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes
dessas partes, (ii) as respectivas aprovacdes de quotistas, acionistas ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto, (iii) recebimento pela Emissora de parecer legal,
emitido por escritorio especializado, atestando a viabilidade e legalidade da operacao de
securitizagdo pretendida pelas Partes, e (iv)} adimplemento de eventuais condicées que
suspendam a eficacia de qualquer dos documentos relativos aos CRI, incluindo, sem
limitacao, as condicoes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessdo. Nao esta incluido
no conjunto de documentos sujeitos a perfeita formalizacdo como condicdo precedente a
Emissdo e a Oferta o Contrato de Alienacdo Fiducidria de imével (abaixo definido), nos
termos da clausula 5.16, abaixo.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Descricao dos Créditos Imobilidrios

3.1. A Cedente é uma sociedade de propdsito especifico que tem por atividade o
investimento no mercado imobiliario, com vistas ao desenvolvimento de empreendimentos
para locacao a terceiros, consistentes na aquisicao do direito de propriedade de terrenos e
construcao de empreendimentos sob medida para o uso do futuro locatario.

3.2, No dmbito de suas atividades, a Cedente realizou a aquisicio de (i) imével
localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n° 19.552 do 4°
Oficio de Registro de Iméveis e.Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia; e (ii)
imovel localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n® 19.553 do
4° Oficio de Registro de Imoéveis e Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia
("Imével”), para posterior locacdo a CONTAX S.A., sociedade por acoes de capital fechado,
com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.757.614/0001-48 ("Devedora"), nos
a termos do "Contrato de Locacdo de Imdvel Comercial e Qutras Avencas Celebrado na
}Modalrdade Especial da Built to Suit/Retrofit”, celebrado entre a Emissora e a Devedora, em
~ 7 de junho de 2013, conforme alterado-("Contrato de Locacio”).
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3.2.1. A implementacdao do escopo descrito na clausula 3.2, acima, pela
Cedente se deu por meio de contratacio de financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A.,
instituicdo financeira, com sede em Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n°,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12 ("Financiador"), na qual a Cedente emitiu
uma cédula de crédito bancario, no valor de face de R$45.000.000,00 {quarenta e cinco
milhdes de reais), de modo a obter recursos para finalidade descrita na clausula 3.2, acima
("Operacao Financeira™). A época de sua contratacao, a Operacdo Financeira contou com as
seguintes garantias, constituidas pela Cedente em favor do Financiador: (i) alienacao
fiduciaria do Imovel em favor do Financiador; e (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos
do Contrato de Locacdo, em favor do Financiador.

3.2.2.  Para viabilizar a implementacéo de operacao financeira para captacao
de recursos destinados ao pagamento da Operacio Financeira ao Financiador, mediante a
securitizac@o dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Locagao ("Securitizacdo”}, o
Financiador, por meio da celebracdo do "Termo de Liberacéio de Cessdo Fiducidria®, datado
de 10 de setembro de 2014 ("Termo de Liberacdo"), liberou os recebiveis oriundos do
Contrato de Locacdo de cessdo fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente, como
garantia da Operacéo Financeira, sob a condi¢&o resolutiva de que os recursos captados por
meio da Securitizacdo fossem “destinados, pela Cedente, ao pagamento da Operacao
Financeira ("Condicio Resolutiva™).

3.2.3. A Cedente emitiu, na presente data, 1 (uma) cédula de crédito
imobilidrio escritural, sem garantia real, de acordo com a "Escritura Particular de Emisséo
Privada de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural”,
representativa da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de lL.ocacao
("CCI"), para fins de implementacédo da Securitizacio.

3.3. O Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao, pela Cedente a Emissora, da
integralidade dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Locac3o, listados no Anexo 3.3
ao presente Termo de Securitizacdo ("Créditos Imobilidrios"), representados pela CCl,
emitida na forma prevista pela Escritura (abaixo definida).

3.3.1.  Sem prejuizo da identificacdo e da descricdo dos Créditos Imobiliirios
realizada no @mbito do Anexo 3.3 ao presente Termo de Securitizacdo, integrara a definicdo
de Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a fianca outorgada pela CONTAX
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.032.433/0001-80 ('Fiadora"), em favor da Cedente, no
ambito do Contrato de Locacde, por meio da qual a Fiadora assume responsabilidade
solidaria com a Devedora por todas as obrigacées assumidas no ambito do Contrato de
Locagao, na qualidade de fiadora e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10® do
Contrato de Locacdo, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca”), que
deverd ser excutida na forma e nas-hipéteses previstas no Contrato de Locacao e/ou no
Contrato de Cessao.

3.3.2.  Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, e observada a Condicéo
Resolutiva, a Cedente utilizara os recursos captados com a cessao dos Créditos Imobilidrios &
Emissora para o pagamento da Operac@o Financeira, comprometendo-se, ainda, em caso de
insuficiéncia de tais recursos para liquidacdo da Operacdao Financeira, a utilizar recursos
proprios ou captados perante terceiros, desde que respeitadas as limitacdes previstas nos
_ Documentos da Securitizacao, para fins de cumprimento da presente destinacio de recursos.




3.4. Nos termos da clausula 3.3, acima, os Créditos Imobilidrios cedidos,
representados pela CCI, constituem vinculo irrevogavel aos CRI emitidos por meio deste
Termo de Securitizacdo, sendo que a CCl correspondera ao direito de recebimento de 100%
(cem por cento} dos pagamentos oriundos do Contrato de Locacao. No Anexo 3.3, estdo
discriminadas as caracteristicas especificas dos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI,
incluindo a identificacao da Devedora, nos termos do item 2 do anexo Il da Instrucio CVYM
414, em adicao as caracteristicas gerais aqui descritas.

3.5. 0O Imdvel esta abaixo descrito:

4° Oficio de Registro de
Cedente Salvador-BA Iméveis e Hipotecas da cidade 19.552
de Salvador, Estado da Bahia

‘ 4° Oficio de Registro de
Cedente Salvador-BA Iméveis e Hipotecas da cidade 19.553
de Salvador, Estado da Bahia

3.6. O valor dos Creditos Imobilidrios representados pela CCl correspondem a
R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e sessenta mil reais). Este valor sera
atualizado e/ou acrescido, se aplicavel, nos termos do Contrato de Locacdo.

3.7. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, corresponderdo ao lastro dos
CRI objeto da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em cariter irrevogavel e
irretratavel, segregados do restante do patrimdnio da Emissora, mediante instituicdo de
Regime Fiduciario {abaixo definido), na forma prevista pela clausula 62, abaixo.

3.8. Até a quitacdo integral das Obrigacdes, a Emissora obriga-se a manter os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, agrupados em Patrimdnio Separado (abaixo
definido) constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da clausula 62, abaixo,
conforme descrito no Contrato de Cess3o.

Descricao da CClI

3.9. A CCl serd emitida nos termos de sua escritura, firmada pela Cedente e pelo
Custodiante, na presente data, intitulada "Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédula
de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural" ('Escritura’), cujas
caracteristicas constam do Anexo 3.9 ao presente Termo de Securitizacao.

3.10. A CCl serd emitida em série Unica.
3.11. A CCl sera registrada para negociacéo na CETIP.
3.12, A Escritura sera custodiada pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Custodiante”). O Custodiante sera responsavel pelo
lancamento dos dados e informacdes da CCl no sistema de negociacdo da CETIP,
considerando as informacdes constantes dos documentos de emissdo da CCl, bem como pela
guarda (custddia fisica) da Escritura, em via original.

({ \
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3.13. Nenhum outro crédito além dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serd
vinculado aos CRI objeto da presente Emissdo. A Emissora devera encaminhar ao
Custodiante, comprovacao de vinculagao da CCl ao CRI, em até 2 (dois) dias, contados da
data de registro da CCl, no sistema de negociacdo da CETIP, ou outra entidade que
administre sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados.

Formalizacdo da Cessdo

3.14. Os Créditos Imobilidrios serao adquiridos pela Emissora, a partir da
implementacao das condicbes precedentes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessio,
mediante o pagamento de um valor calculade na forma descrita no Contrato de Cessdo
("Preco de Aquisic80"}), com base em recursos por ela recebidos com a integralizacio dos CRI
em mercado primario.

3.15. Observadas as clausulas 3.1.1 e 3.2 do Contrato de Cessio, bem como a
destinacdo de recursos prevista na clausula 4.4 deste Termo, o pagamento do Preco de
Aquisicao sera realizado, a vista, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletrénica disponivel ou depésito bancario em conta corrente previamente indicada pela
Cedente. Realizado o pagamento do Preco de Aquisicdo, nao serd devida qualquer outra
contrapartida pela Emissora em favor da Cedente, a qualquer titulo. O pagamento para a
Cedente sera realizado conforme indicado no Contrato de Cessao.

3.16. Mediante o pagamento do Preco de Aquisicdo, os Créditos Imobiliérios,
representados pela CCI, e todos e quaisquer recursos a eles relativos, serdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela Emissora, na forma
prevista pela clausula 6°, abaixo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Cedente e/ou da
Emissora, deduzido das despesas conforme especificado no Contrato de Cessao.

Monitoramento e Cobranga

3.17. Os pagamentos dos aluguéis serdo realizados diretamente & Emissora pela
Devedora e ocorrerac na forma e nos prazos de vencimento previstos no Contrato de
Locacdo e no Contrato de Cessao.

3.18. Nao obstante o disposto acima, a Cedente se comprometeu, no Contrato de
Cessdo, a transferir a Emissora, imediatamente, todo e qualguer montante relativo aos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios que porventura venha a receber.

3.1%. O ndo cumprimento do disposto na clausula 3.20, abaixo, por culpa exclusiva da
Cedente, desde que devidamente comprovada, acarretard, para ela, sem prejuizo do
disposto na clausula 10, abaixo, a obrigacio de pagamento de multa, a ser revertida aos
titulares dos CRI, de 2% (dois por cento) sobre o montante n3o transferido, juntamente com
juros de mora, calculados pro rata die, de 1% (um por cento) ao més, nos termos do
Contrato de Cessao.

3.20. Nos termos do Contrato de Cessao, a Cedente fica constituida como depositaria
de quaisquer valores por ela recebidos, a qualquer titulo, referente aos Créditos
Imobiliarios, até a efetiva transferéncia de tais valores & Emissora.

3.21. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente devera atuar como agente de

7 cobranca extrajudicial, com relagdo aos Créditos Imobilidrios vencidos e nao pagos.
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4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

NUmero da Emissao

4.1. Esta é a 1* (primeira) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios pela
Emissora ("Emissao”).

Numero da Série

4.2, Esta € a 8* (oitava) série de certificados de recebiveis imobiliarios realizada pela
Emissora, no dmbito da Emissao ("Serie").

Valor Total da Emissao

4.3, O valor total da emissdo sera de R$45.973.330,65 (quarenta e cinco milhdes,
novecentos e setenta e trés mil, trezentos e trinta reais e sessenta e cinco centavos), na
Data de Emissao.

Destinacao dos Recursos

4.4, Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente
pela Emissora para, nesta ordem de prioridade: (i) pagamento de custos relacionados com a
Emissao, Despesas (abaixo definido) e valores devidos aos prestadores de servicos da
Emissdo e da Oferta, incluindo, sem limitagdo, eventuais comissbes de estruturacio,
distribuicdo e sucesso, bem como honorarios de assessoria legal e financeira, liquidos de
tributos; (ii) composicao do Fundo de Despesa (abaixo definido); e (iii) pagamento do Preco
de Aquisicdo, devido no ambito do Contrato de Cessdo, sendo que referidos recursos seréo
destinados, diretamente pela Cedente, em até 1 (um) Dia Util posterior ao recebimento do
Preco de Aquisicao, ao pagamento da Operacao Financeira. O pagamento das despesas
mencionadas no item (i), acima, bem como a composicdo do Fundo de Despesa, indicado no
item (i), acima, seréo realizados com os recursos do Preco de Aquisicio, pela Emissora, por
conta e ordem da Cedente, que serdo descontados do pagamento do Preco de Aquisicao, na
forma prevista na clausula 3.1.1 do Contrato de Cessao.

Forma e procedimento de colocacao

4.5, Os CRI serao objeto de distribuicdo piblica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo CVM 476, sob regime de garantia firme de colocacéo da totalidade dos CRI, com
intermediacao do BANCO BRADESCO BBI S.A. ("Coordenador Lider™), nos termos do contrato de
coordenagdo, colocacdo e distribuicdo a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador
Lider, tendo como pUblico-alvo Investidores Qualificados com perfil de risco adequado aos
CRI.

4.6. Conforme a Instrucdo CVM 476: (i) serd permitida a procura de, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados; e (ii) os CRI deverao ser subscritos por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados.

4.7. O prazo méximo para colocacdo dos CRI sera de 6 (seis) meses, a contar da data
de inicio da distribuicdo ("Prazo Maximo de Colocac&o"). Nos termos do artigo 8° da Instrucéo
CVM 476, o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias, contado de seu encerramento. Caso o Prazo Maximo de Colocacao

)

seja prorrogado, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagao referida no (,\rtigo 8°,
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da Instrucido CVM 476 com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente
até o encerramento, conforme o caso.

4.8. A Oferta é destinada a investidores qualificados ("Investidores Qualificados"),
conforme artigo 4° da Instrucdo CVM 476 e do artigo 109 da Instrucac CVM 409, observado
que (i) todos os fundos de investimento serao considerados investidores qualificados, mesmo
que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucao CVM 409 deverao subscrever ou adquirir,
no ambito da Oferta, valores mobilidrios no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhao
de reais).

Agente Registrador

4.9, O Custodiante serad o agente registrador da CCl na CETIP, nos termos da clausula
3.12, acima, que, uma vez registrada, sera adquirida pela Emissora e vinculada ao CRI.

Banco Liquidante e Escriturador

4.10. O BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, s/n°, CEP 06029-900, bairro Vila Yara, inscrita
perante o CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, sera contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
titulares de CRI, executados por meio do sistema da CETIP, nos termos da cliusula 2.6,
acima ("Banco Bradesco”).

4.10.1. O Banco Bradesco podera ser substituido (i) em caso de
inadimplemento de suas obrigacbes junto a Emissora; (ii} caso requeira ou por qualquer
outro motivo encontrar-se em processo de recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada
ou sofrer liquida¢éo, intervencao judicial ou extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia
de lei, regulamentacdo e/ou instrucao de autoridades competentes que impecam ou
modifiquem a natureza, termos e condicdes dos servicos prestados; e (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador e/ou liquidante de valores
mobilidrios.

4.10.2. A contratacdo de novo prestador de servigcos de escrituracdo e/ou
liguidacdo dos CRI ocorrerd com a escolha da nova instituicio a exclusivo critério da
Emissora, tendo como procedimento a assinatura de novo contrato de prestacio de servicos
de escrituracdo e a celebracdo de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, que
independera de aprovacao por titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

Classificagao de Risco

4.11. Os CRI serdo objeto de classificacdo de risco ("Rating”) a ser atribuida pela FITcH
RATINGS BRASIL LTDA., com sede em S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos,
1.470, conjunto 511, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 01.813.375/0001-33, agéncia
classificadora de risco autorizada a funcionar no Brasil nos termos da regulamentacéo
aplicavel ("Agéncia de Classificacdo de Risco").

4.11.1, A classificacao de risco devera existir durante toda a vigéncia dos CRI,
devendo o Rating ser revisado trimestralmente, de acorde com o disposto no artigo 7,

,I paragrafo 7°, da Instrucao CVM 414, pela Agéncia de Classificacio de Risco.
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5. CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Quantidade de CRI

5.1. Serao emitidos 135 (cento e trinta e cinco) CRI.

Valor Nominal

5.2. Os CRI ter&o valor nominal unitario de R$340.543,19 (trezentos e quarenta mil,

quinhentos e quarenta e trés reais e dezenove centavos) ("Valor Nominal Unitario"), na Data
de Emissao (abaixo definido).

Data e Local de Emissao

5.3. Para todos os fins legais, a data de emissao dos CRI é 19 de setembro de 2014
("Data de Emissao”). O local de emissdo € a cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Vencimento dos CRI

5.4. A data de vencimento dos CRI serda 13 de dezembro de 2023 ("Data de
Yencimento”).

5.5. Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder a liquidacao total dos CRI
pelo seu saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneracao devida.

Forma e Comprovacéao de Titularidade

5.6. Os CRI serdao emitidos sob a forma escritural, e sua titularidade sera comprovada
por extrato emitido pelo Banco Bradesco, em sua qualidade de agente escriturador dos CRI.

5.7. Seré reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato de posicéo
de custodia expedido pela CETIP em nome do respectivo titular, conforme os CRI estejam
custodiados.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

5.8. Todos os CRI serdo subscritos no mercado primério e integralizados a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, em uma Unica data, que podera ocorrer a
qualquer momento do Prazo Méximo de Colocacéo ("Data de Integralizacdo”). A subscricao e
integralizac&o dos CRI sera realizada por seu Valor Nominal ("Preco de Subscricio™).

5.9. O Preco de Subscricao sera pago a vista: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscricao (definido abaixo) assinado pelo investidor, na forma substancialmente prevista no
Anexo 5.9 ao presente Termo de Securitizacdo; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme a clausula 4.4, acima.

Remuneragao

5.10. O Valor Nominal Unitario serd atualizado monetariamente, a partir da Data de

' Integralizacdo, no més de abril de cada ano, pela variacdo do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE

“('IPCA"), sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal de cada CRI
___ automaticamente ("Atualizacdo Monetéria”), tendo como dia de referéncia para cada
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atualizacdo a Data de Aniversario no més de abril do ano de cada atualizagdo, conforme
disposto na formula abaixo:
VNa = VNe x C
em que:

VNa = Valor Nominal Unitdrio expresso em reais, atualizado pela Atualizacao Monetaria,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario apos incorporacao de
juros, atualizacio ou amortizacdo, o0 que ocorrer por ultimo, expresso em reais,
calcutado/informado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

C = fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado na periodicidade prevista na clausula
5.10, acima, calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento, calculado da
seguinte forma:

C= M, . onde:
1l

em que:

NI, = valor do ndimero-indice do IPCA referente ao més de fevereiro do ano de cada
Atualizacio Monetaria, sendo que para a primeira Atualizacdo Monetaria, em abril de 2015,
NI, sera o nimero-indice do |PCA referente ao més de fevereiro de 2015.

NI, = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més de fevereiro do ano anterior ao ano
de cada Atualizacio Monetéria, sendo que para a primeira Atualizacdo Monetaria, em abril
de 2015, Nl, serad o nimero-indice do IPCA referente ao més de julho de 2014.

Observacoes:

Considera-se "Data de Aniversario” todo dia 10 (dez) de cada més. Caso o dia 10 (dez) de
cada més nao seja dia Util, prorroga-se a data para o primeiro dia (til subsequente.

Os valores dos finais de semana ou feriados serao iguais ao valor do dia (til subsequente.

5.11. Sobre o Valor Nominal Atualizado, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratdrios
prefixados, correspondentes a 7,1215% (sete inteiros, mil duzentos e quinze décimos
milésimos por cento) ao ano, base 252 {(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis, a partir da Data de
Integralizacdo ('Juros Remuneratorios’ e, em conjunto com a Atualizacdo Monetaria,
"Remuneracio"). Os Juros Remuneratdrios deverdo ser pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacdo, observadas as hipdteses de prorrogacdo de prazo previstas nas clausulas 5.41
e 5.42, abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 14 de outubro de 2044 ¢ os demais
devidos nas datas previstas no Anexo 5.11 a este Termo ¢ gac. Os Juros
Remuneratérios serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

J =VNa x (Fator Juros - 1)
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J = valor unitério dos Juros Remuneratérios devidos ao final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario, atualizado pela Atualizac&o Monetaria, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

or
FatorJuros = taxa + 1] 2
100

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais, de 7,1215 (sete inteiros,
mil duzentos e quinze décimos milésimos).

DP = ndmero de dias (teis entre a Data de Integralizacao ou a data de pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo "DP"
um ndmero inteiro.

5.12. Define-se "Periodo de Capitalizacio” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Integralizacdo, no case do primeiro Periode de Capitalizacdo, ou na
respectiva data de pagamento de Juros Remuneratérios imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacio, e termina na data de pagamento de Juras Remuneratoérios
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento, observadas as datas de pagamento
de Juros Remuneratorios previstas no Anexo 5.11, abaixo.

5.13. O IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu célculo. O fator “C” serd acumulado mensalmente
pelo critério de dias (teis existentes entre as Datas de Aniversario, sendo que no periodo
entre a Data de Integralizacdo e a préxima Data de Aniversario, o fator “C”, obtido pela
primeira variacdo mensal do IPCA, serd totalmente acumulado utilizando-se o nimero de
dias Uteis entre a Data de Integralizacio e a préxima Data de Aniversario.

5.14. No caso de extingdo, indisponibilidade temporéria ou auséncia de apuracio do
IPCA por mais de 5 {(cinco) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por
imposicao legal ou determinacao judicial, o Agente Fiduciario e a Emissora deverao utilizar
0 IGPM como indice substitutivo. Caso o IGPM também esteja indisponivel, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral para definir, de comum acordo com a
Emissora, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado (“indice
Substitutive”). Ateé a deliberacdo do Indice Substitutivo sera utilizado, para o célculo do
valor de quaisquer obrigagcBes pecuniarias previstas neste Termo, o UGltimo indice de
atualizagéo divulgado oficialmente, acrescido do percentual aplicavel, de forma pro rata
temporis desde a data do evento (na qual o IPCA foi extinto, ou tornou-se indisponivel ou
ausente) até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e os titulares de CRI
quando da divulgacao posterior do indice de atualizacdo que seria aplicavel. Se na data de
vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora previstas neste Termo de
Securitizac&o ndo houver divulgacéo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, sera aplicada
o ultimo indice divulgado, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou

/ |
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penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgacao posterior do indice que seria
aplicavel.
Regime Fiduciario
5.15. Nos termos previstos pela Lei 9.514, sera instituido regime fiduciario sobre os

Créditos Imobiliarios, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (abaixo definido) e o Fundo de
Despesa (“Regime Fiduciario”).

Garantia

5.16. As Obrigacbes (abaixo definidas) serdo garantidas por meio de alienacao
fiducidria do Imével ("Alienacdo Fiduciaria de Imdvel’), conforme regulada pelos
“Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacéo Fiducidria de Imével em Garantia”, a
ser celebrado entre a Cedente e a Emissora, com a anuéncia do Agente Fiduciério, apés a
liquidacdo dos CRI e a liberacao da alienacéo fiduciaria do Imével atualmente constituida
em favor do Financiador, em garantia da Operacdo Financeira ("Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imdvel").

5.16.1. A Alienacdo Fiducidria de Imovel descrita na clausula acima nao se
encontra totalmente constituida, na presente data, considerando que o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével foi assinado na presente data e sua prenotacdio, bem como
posterior registro perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, serdo realizados
somente apds a liquidacao da Oferta e destinagio dos recursos na forma prevista na clausula
4.4, acima, a partir da liberacdo de alienacao fiduciaria do Imével atualmente constituida
em favor do Financiador, em garantia da Operacéo Financeira.

5.16.2. As obrigagbes garantidas pela Alienacio Fiducidria de Imoével
correspondem ao fiel, pontual e integral pagamento de toda e qualquer obrigacéo principal
e/ou acessoria, presente e/ou futura, incluindo, mas ndo se limitando, ao bagamento do
montante de principal, juros remuneratorios, despesas e encargos ordinarios e/ou de mora,
penalidades, custas, honorarios e demais valores exigidos legal e/ou contratualmente,
conforme aplicavel, incorridos, no &mbito da Emissdo e da Oferta, para (i) manter e
administrar o Patriménio Separado, incluindo, sem limitacdo, arcar com o pagamento do
valor da remuneracéo e amortizac¢ao integral dos CRI e com todos os custos relacionados a
distribuicdo dos CRI; e (ii) efetuar quaisquer pagamentos, inclusive os derivados de (a)
inadimplemento, total ou parcial dos CRI; (b) vencimento antecipado dos CRI; (c) incidéncia
de tributos, além das despesas de cobranga e de intimacdo, conforme aplicavel; (d)
qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelos titulares
de CRlI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos dos titulares dos CRI; (e) haver qualquer
outro montante devido pela Devedora ou pela Cedente relacionado com a emissio e oferta
dos CRI; (f) qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutencdo da CCl,
incluindo, sem limitacdo, os previstos na clausula 9* do Contrato de Cessdo; e (g)
inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro montante devido e nao
pago, relacionado com a emissdo e oferta dos CRI ("Obrigacées”).

5.16.2.1, O Imével, objeto da garantia fiduciaria descrita acima,
foi avaliado, em Junho de 2014, no valor de R$76.100.000,00 (setenta e seis milhdes de
reais), e garantira o valor total da Emissio.

s 5.16.3. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel sera (i} submetido a
reglstro para a constituicdo da garantia fiduciaria no Dia Util subsequente ao registro do
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termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria ora constituida sobre o Imdvel em favor do
Financiador, em garantia da Operacao Financeira; e (ii) registrado & margem da matricula
do Imovel em ate 90 (noventa) dias contados da data de sua prenotacdo para registro em
cartorio, observadas as hipéteses de prorrogacdo nele previstas. Sem prejuizo dos prazos
estabelecidos, o protocolo da prenotacao do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével no
cartorio competente devera ser apresentado a Emissora e ao Agente Fiduciario em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data indicada no item (i), acima.

5.16.3.1. Em qualquer caso, sem prejuizo dos prazos e
procedimentos acima previstos, nos termos do item (xviii) da clausula 6.1 do Contrato de
Cessao, a Cedente assumiu a obrigacdo de celebrar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, bem como realizar e pagar por todos e qua1squer registros que sejam necessarios
para a formahzag:ao de referida garantia e dos negdcios juridicos avencados neste Termo de
Securitizag@o, no Contrato de Cessdo e no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, de
modo que a Alienacéo Fiduciaria se]a plenamente constituida em garantia das Obrigacées
em até 90 (noventa) dias corridos apos a liquidacdo da emissao dos CRI.

5.17. E razio determinante da Emissora, para realizar a emissdo dos CRI, e dos
titulares de CRI, para subscricdo e integralizacio dos CRI, a declaracio da Cedente,
prestada no Contrato de Cessao, e da Devedora, prestada no dmbito da notificacao prevista
na clausula 3.14 do Contrato de Cessdo, de que a outorga da Alienacao Fiduciaria de imével
nao compromete, nem comprometera, até a Data de Vencimento, total ou parcialmente, a
operacionalizagdo e continuidade das atividades pela Cedente e/ou da Devedora, em
especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho operacional.

5.17.1. Sem prejuizo da constituicde da Alienacdo Fiduciaria de Imével, a
Cedente reconheceu, no ambito do Contrato de Cessdo, que permaneceré responsavel pela
execucao e conclusao das obras objeto do Contrato de Locacdo, bem como pelos
procedimentos necessérios a plena regularizacio do Imével, representada pela obtencao de
todas as autorizacbes, alvards e licencas necessarias para a regular ocupacio do Imével,
incluindo, sem limitaco, o habite-se. Nesse sentido, a Emissora se comprometeu, no amblto
do Contrato de Cessdo, a conceder a Cedente, observada a constituicao da Alienacéo
Fiduciaria de Imével, os poderes necessarios para cumprimento de referidas obrigacodes,
assumidas no ambito do Contrato de Locac;ao mediante a outorga de procuracao com
poderes especificos, pelo prazo necessario ao seu cumprimento, limitada a vigéncia da
Alienagdo Fiduciaria de Imével.

5.18. Observada a clausula 5.16.2.1, acima, fica certo e ajustado que a Emissora ou o
Agente Fiduciario, conforme previsto neste Termo de Securitizacio, poderao executar a
Alienac;éo Fiducidria de Imével, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacées, ficando
ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos no Contrato de
Cessao, neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, a
excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imével independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, nas hipdteses previstas neste Termo de
Securitizagao, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacdo ou prestacao de contas,
de qualquer natureza.

5.19. A excussao da Alienacéo Fiduciaria de Imével pela Emissora devera observar as
hipbteses previstas na clausula 62, abaixo, e na Lei 9.514.

- 5,20, Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente: (i) declara conhecer os termos do
“Contrato de Cessao, deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
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Imével e dos demais documentos relacionados a emissao dos CRI; e (ii) compromete-se a: (a)
com eles cumprir; (b) exercer seus direitos de forma a n&o prejudicar os direitos e
prerrogativas dos titulares de CRI, da Emissora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a
Alienacao Fiduciaria de Imdvel e seu objeto, e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato
em desacordo com o disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

5.21. A Alienacao Fiduciaria de Imével devera ser levada a registro e registrada na
forma e nos prazos descritos em seu instrumento constitutivo.

5.22. Serd constituido fundo de reserva financeira no montante de R$431.559,60
(quatrocentos e trinta e um mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e sessenta centavos)
utilizado para pagamento de quaisquer obrigacdes e despesas que vier a ter durante a
vigéncia dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando as despesas com a administracdo do
Patriménio Separado, com o Agente Fiduciario, com Banco Liquidante, a escrituracio e
custédia dos CRI que ndo possam ser cumpridas em razao da indisponibilidade momentanea
de recursos no caixa do Patrimdnio Separado ("Fundo de Despesa”). O Fundo de Despesa sera
constituido na conta corrente de n° 2959-9, na agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora. A Emissora, conforme autorizado pela Cedente, retera do Preco de
Aquisicdo, o valor necessario para constituicio do Fundo de Despesa, valor este que devera
ser conservado até a integral liquidagc&o das Obrigacdes.

5.22.1. Os recursos do Fundo de Despesa também estardo abrangidos pela
instituicdo do Regime Fiduciario.

3.22.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesa serdo investidos pela
Emissora exclusivamente em: (i) titutos pdblicos federais e operacées compromissadas com
lastro em titulos pUblicos federais; (ii) certificados de depdsitos bancérios com liquidez
diaria emitidos por instituicdes financeiras que tenham a classificacdo de risco igual a AAA
{triplo A) em escala naaonal atribuida pelas agéncias STANDARD AND POOR’S RATINGS DO BRASIL
LTDA., FITCH RATINGS BRASIL LTDA. e/ou MOODY'S AMERICA LATINA LTDA.; ou (iii) quotas de
emissao de fundos de investimento regulados pela Instrugdo CVM 409, com liquidez diaria,
cuja politica de investimento preveja, exclusivamente, o 1nvest1mento nos ativos elencados
nos itens (i) e (ii), acima, inclusive no que se refere a class1f1ca(;a0 de risco.

5.22.3. O Agente Fiduciario, a Emissora e/ou tampouco seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, nao terao qualquer responsabilidade com relacdo a
quaisquer prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do
investimento, reinvestimento ou liquidacéo dos investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por quaisquer demoras (ndo resultantes de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras, cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora
apenas e tao somente a prestacao dos servicos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo,
exceto se ocasionados por culpa ou dolo do Agente Fiduciario da Emissora e/ou de seus
respectivos diretores, empregados ou agentes.

Amortizacao Programada

5.23. As amortizacdes dos CRI ocorrerao em periodicidade mensal, sendo a primeira
delas devida em 14 de outubro de 2014 e as demais devidas nas datas previstas no Anexo
5.23 a este Termo de Securitizacao, conforme o calculo abaixo ("Amortizacao"):

AM, =VNa><£4-fw
100
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em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacio. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, expresso em reais, atualizado pela Atualizacao
Monetaria, calcutado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

TAi = i-ésima Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com a tabela do Anexo 5.23.

Amortizacdo Extraordinaria

5.24, N&o sera permitida amortizagao extraordinaria dos CRI pela Emissora, que devera
observar as regras de Amortizacao Programada previstas na clausula 5.23, acima.

Resgate Antecipado

5.25. A Emissora podera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI,
observadas as condi¢bes do exercicio, pela(s) Cedente(s), da opcao de recompra prevista na
cldusula 8.9 do Contrato de Cessdao, a qualquer tempo e independentemente de
manifestacdo de vontade pelos titulares de CRI, a partir do 37° (trigésimo sétimo) més
(mcluswe) apés a Data de Emissao, mediante envio de aviso prévio, pela Cedente, com, no
minimo, 15 (quinze) Dias Uteis da data do evento, a ser enviado, a Emissora e ao Agente
F1duc1ar10 ("Opcao de Recompra” e "Resgate Antecipado”). A Emissora ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, deverdo notificar os titulares de CRI a este respeito em até 5
(cinco) D1as Uteis da data do evento.

5.25.1. O exercicio da Opcdo de Recompra resultara no Resgate Antecipado e
implicara: (i) o pagamento, pela Cedente, em até 8 (mto) Dias Uteis a contar da data de
recebimento, pela Emissora, do aviso referente ao exercicio da Op¢ao de Recompra, de
preco equivalente: (a) ao saldo devedor dos CRI, acrescido da Remuneracdo, na data em que
ocorrer a llqu1dacao obtido de acordo com a formula prevista no Contrato de Cessao; e (b)
ao prémio de pré-pagamento, calculado com base na férmula prevista no Contrato de
Cessao; (ii) a devolucdo pela Emissora, a Cedente ou a quem esta vier a indicar, dos
Documentos Comprobatorios abrangidos pela Op¢ao de Recompra, no prazo de até 10 (dez)
dias, contados da efetivagdo do pagamento de valores devidos & Emissora, nos termos do
item (i), acima; e (iii) o pagamento dos valores devidos aos titulares do CRI a titulo de
Resgate Antecipado, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento dos
valores previstos no item (i), acima, pela Emissora.

Vencimento Antecipado

5.26. A Emissora devera declarar o vencimento antecipado dos CRI na ocorréncia dos
Eventos de Recompra Compulséria, conforme previstos no Contrato de Cessdo, cada um
qualificado como um “"Evento_de Vencimento Antecipado” para os fins deste Termo de
Securitizagao, quais sejam:

(i) caso qualquer Documento Comprobatorio nao esteja devidamente
formalizado, na forma exigida por lei aplicavel, ou seja, por qualquer
motivo ou por qualquer pessoa, resilido, rescindido ou de qualquer outra

forma extinto;
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(ii) nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes, que nao tenha
sido sanado em 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio
nesse sentido enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério, no caso
de obrigacdes pecuniarias, ou de 20 (vinte) Dias Uteis contados do
recebimento de notificacdo enviada pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no caso de obrigacbes nao pecuniarias, salvo se outro prazo
especifico tiver sido previsto neste Termo de Securitizacio, no Contrato de
Cesséo e/ou no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel;

(iii) resolucdo, descumprimento, inadimplemento de obrigacdes, pecuniarias ou
nao, ou anulacdo, por qualquer das partes, do Contrato de Locacgao,
observados os respectivos prazos de cura nele previstos;

(iv) caso a Devedora ou o coobrigado do Contrato de Locacdo ndo reconheca a
divida que originou o respectivo Crédito Imobiliario, representado por CCl,
ou se recuse a efetuar o pagamento do Crédito Imobiliario em decorréncia
de descumprimento, pela Cedente, ou por terceiros, de suas respectivas
obrigacées no ambito do Contrato de Locagao por culpa, dolo, omissao ou
ma-fé;

(v) resolucdo, descumprimento ou anulacdo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, observados os respectivos prazos de cura nele
previstos, ou caso este n3o seja devidamente constituido, conforme
estabelecido neste Termo de Securitizacao, ou ainda em caso de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer forma de constricdo judicial Imével;

(vi) caso a Cedente deixe de entregar a Emissora os Documentos
Comprobatérios nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessao;

(vii) aplicacdo dos recursos oriundos do pagamento do Preco de Aquisicao em
destinagcao diversa da definida neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de
Cessao;

(viii) se a Cedente dispuser, transferir, ceder ou Alienar (ainda que em carater

fiduciario), empenhar ou constituir qualquer outro Onus sobre os Créditos
Imobiliarios ou os bens objeto da Alienacéo Fiduciaria de Imével, antes da
integral liquidagao das Obrigacoes;

(ix) caso ocorra a desapropriacao total ou parcial do Imével;

x) caso os Créditos Imobiliarios sejam, parcial ou integralmente, reclamados por
terceiros comprovadamente titulares de Onus ou direitos que recaiam sobre
tais recebivels, constituidos ou outorgados previamente a aquisicdo da CCl
pela Emissora;

(xi) caso seja constatado vicio na constituicdo ou inexisténcia de parte ou da
totalidade da CCl ou do Contrato de Locacao, a exemplo de: (a) pagamento
antecipado de qualquer quantia devida sob e de acordo com o Contrato de
Locacao e/ou CCl antes da data de pagamento do Preco de Aquisicao, com
excecdo dos valores pagos a Cedente a titulo de aluguel, caso a vigéncia do
Contrato de Locacdo tenha sido iniciada anteriormente a emissdo da CCl e
cessao a Emissora; (b) dupla contabilizacdo dos Créditos Imobiliarios cedidos;
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(c) fraude comprovada na constituicao da CCl; e (d) falta e/ou inexisténcia de
Documentos Comprobatérios;

inadimplemento, pela Cedente, dos deveres previstos nas clausulas 5% e 6*
do Contrato de Cessao, sem a expressa autorizacado prévia, por escrito,
observado o prazo de cura estabelecido para o descumprimento de
obrigacdes nao pecuniarias, nos termos do item (ii), acima;

invalida¢ao, alteracdo ou declaracdo de ineficacia de qualquer dos
instrumentos que formalizam os Créditos Imobiliarios, observado o disposto
na clausula 2.7 do Contrato de Cessio;

pedido de recuperacao judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial, formulado pela Emissora, pela Devedora ou pela Fiadora;

extingcdo, liquidacao, dissolucao, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretacio de faléncia da Devedora,
da Emissora ou da Fiadora;

caso exista evidéncia de que a Cedente e/ou suas Partes Relacionadas
tenham (a) emitido ou permitido a emissao de Documentos Comprobatérios
para origem de CCl sem lastro ou (b) oferecido a Emissora Créditos
Imobiliarios sobre os quais recaiam quaisquer Onus que tenham sido
constituidos previamente a sua cessio a Emissora;

se for apurada a falsidade de qualquer declaracdo, informacdo ou
documento que houver sido, respectivamente, firmada, prestada ou
entregue pela Cedente nos termos do Contrato de Cessao e/ou em outros
instrumentos, direta.ou indiretamente relacionados ao Contrato de Cessao;

no caso de alteracdo do objeto social da Cedente, de modo que suas
respectivas atividades nao permitam a realizacdo dos atos necesséarios a
continuidade do Contrato de Locacao;

liquidacao, dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporacio ou qualquer forma de
Reorganizacéo Societaria, ou qualquer outro tipo de aprovacao societaria
no ambito da Cedente ou de seus Controladores, envolvendo ou nio a
alteracao do Controle direto ou indireto da Cedente, que resulte na
alteracéo da atual administracao da Cedente ou da gestdo de seus ativos
por terceiros que nao estejam vinculados ac atual grupo econbémico da
Cedente, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

caso tenha sido declarado o vencimento antecipado de qualquer dos
negdcios de que a Cedente seja parte, ou a que esteja sujeita,
independente do valor, que afete negativamente, de qualquer forma, (a) a
cessao dos Créditos Imobilidrios realizada no &mbito do Contrato de
Cessao, e/ou (b) as obrigacdes por ela assumidas no ambito do Contrato de
Locacao, de modo a, em qualquer caso, impactar negativamente o fluxo de
pagamento de aluguéis;

caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invalidos, ilegais, ilegitimos, inconsistentes, ilicitos, tenham
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sido formalizados incorretamente ou contenham vicios que n&o possam ser
sanados;

(xxii) caducidade, encampacao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou
suspensao das autorizacées, concessbes ou licencas, de qualguer espécie,
necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Cedente, que possa resultar em um efeito material adverso relevante para
a Cedente; ou ainda qualquer outra medida que resulte (a) na perda ou
diminuicdo substancial da capacidade da Cedente ou da Devedora de
executar seu objeto social; e/ou (b) na incapacidade de gestdo dos
negocios da Cedente e que, comprovadamente, afete a capacidade de
cumprimento das obrigacées da Cedente com relacdo aos Créditos
Imobilidrios e a emissdo de CRI e as obrigacbes assumidas perante os
titulares do CRI;

(xxiii)  realizacdo, seja a que titulo for, de qualquer pagamento de dividendos,
juros sobre capital proprio, reducdo de capital ou qualquer participagéo
estatutaria em lucros - exceto no que se refere a dividendo minimo
obrigatorio exigido pela legislacao aplicavel - da Cedente caso haja (a)
qualquer Obrigacdo pendente de pagamento, para o respectivo més de
distribuicdo dos valores acima previstos aos acionistas; e/ou (b) qualquer
inadimplemento com relacao a Obrigacoes pecuniarias ou ndo-pecuniarias;

(OdGv) se a Alienacdo Fiduciaria de Imével nido for devidamente efetivada ou
formalizada pela Cedente, nos termos deste Termo de Securitizacao, do
Contrato de Cessdo e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem
como caso o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo seja
aperfeicoado e registrado na forma e no prazo nele previstos, ou se a
Alienac&o Fiduciaria de Imével, por qualquer fato atinente ao seu objeto,
tornar-se inabil, improépria ou insuficiente para assegurar o pagamento de
quaisquer importancias devidas no ambito da emissdo da CCl e dos CRI, e
desde que nao seja substituida ou complementada, quando solicitado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel; e

(xxv) em caso de paralisacao total das atividades da Devedora no Imével, em
decorréncia de imposicdes por parte das autoridades competentes, as quais
a Cedente tenha comprovadamente dado causa, por agdo ou omissao
culposas, sem que tal paralisacdo tenha sido elidida nos termos do
Contrato de locagao.

5.27. Sem prejuizo das hipoteses previstas na clausula 5.26, acima, e observados os
termos e condi¢cdes do Contrato de Lecacao, as regras estabelecidas para os Eventos de
Recompra Compulséria e, consequentemente, aos eventos de vencimento antecipado da
Emissao, deverdo ser aplicadas aos seguintes eventos da seguinte forma:

) no caso de sinistro total no Imoével, havera a rescisdo do Contrato de
Locagdo, sem nenhum &nus ou cominagdo de parte a parte, exceto se af(s)
seguradora(s) do Imovel se recusar(em) a pagar a indenizacao devida a
Cedente nas hipoteses discriminadas no Contrato de Locacgéo, hipotese em
que a Devedora ficard obrigada a realizar o pagamento de referida
indenizagdo, quantificada na forma prevista no Contrato de Locacao e na(s)
respectiva(s) apolice(s) de seguro constituido sobre o Imdvel e/ou sobre os
bens moveis e imoveis nele localizados ("Seguro’). Havendo rescisdo do
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Contrato de Locacdo, (a) a Emissora tera direito ao recebimento de
indenizacao por Seguro, conforme contratada nos termos do Contrato de
Locacdo, que também integra a definicdo dos Créditos Imobiliarios cedidos
a Emissora; e (b) configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na
forma prevista na clausula 8* do Contrato de Cessdo, bem como Evento De
Vencimento Antecipado na forma prevista neste Termo de Securitizacao;
ou

(i) no caso de sinistro parcial no Imodvel, podera a Devedora optar por (a)
continuar com o Contrato de Locacdo, ocasido em que a Devedora pagara o
valor do aluguel proporcional a area que n&o tiver sido objeto de sinistro,
cabendo a Emissora o recebimento de indenizacao a ser paga pela(s)
respectiva(s) seguradora(s) que cobrira: (7) o montante necessario para
que seja reconstruido o Imével, no mesmo estado que se encontrava
previamente ao sinistro, conforme previsto no Contrato de Locacéo; e (2) a
diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e o valor do aluguel
vigente a época, imediatamente apds a ocorréncia do sinistro, ou (b)
rescindir o Contrato de Locac&o por sinistro parcial no Imével, ocasido em
que configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na forma prevista na
clausula 8* do Contrato de Cessdo, bem como Evento De Vencimento
Antecipado na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, e a Devedora
pagard o montante correspondente a diferenca, se positiva, entre (7) o
saldo dos aluguéis vincendos até o prazo final do Contrato de Locacio,
observadas as regras de rescisdo antecipada previstas em referido
instrumento; e (2) o valor da indenizacdo paga pela(s} respectiva(s)
seguradora(s) do Imével, conforme apolice(s) contratada(s) nos termos
previstos no Contrato de Locacdo, que deverd ser revertido em favor da
Emissora, nos termos previstos nesta clausula.

5.28. Observada a ocorréncia de um dos eventos previstos nos itens (i) a (xxi} da
clausula 5.26, acima, e na clausula 5.27, acima, a Cedente estarad obrigada a, automatica e
compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista
no Contrato de Cessao, independente de assembleia geral de titulares de CRI. Com relacao
aos demais itens constantes da clausula 5.26 acima, o respectivo Evento de Vencimento
Antecipado devera ser submetido pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, na omissao da
Emissora, a prévia deliberacdo em assembleia geral dos titulares de CRI, especialmente
convocada para essa finalidade.

5.29, Na assembleia geral mencionada na cldusula 5.28, acima, podera ser aprovada,
por deliberacdo favoravel de titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRl em circulacdo, com relacdo a nao declaracao de vencimento
antecipado da emissao dos CRI e, portanto, a dispensa da obrigacdo da Cedente de,
automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios, na
forma prevista no Contrato de Cessao.

5.30. Em caso de {i) ndo instalacdo da assembleia geral mencionada na clausula 5.29,
acima, por falta de quérum em segunda convocac¢do; ou (ii) ndo aprovacao da dispensa
mencionada na clausula 8.3.1, acima, pelo quérum minimo nela previsto, a Emissora ou o
Agente Fiduciario deverdo, independente de qualquer aviso, interpelagdao ou notificagdo,
proceder automaticamente a declaragdao de vencimento antecipado da emiss&o dos CRI,

/.. tendo em vista a obrigacéo da Cedente, nos termos da clausula 8.3.2 do Contrato de Cessao,

~de proceder automaticamente & recompra compulsdéria da integralidade dos Créditos

i
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Imobiliarios, de forma automatica, independente de qualquer aviso, interpelac@ao ou
notificacio por parte da Emissora, do Agente Fiduciario e/ou dos titulares de CRI.

5.31. 0O pagamento, pela Cedente, referente & recompra compulsoria prevista na
clausula 5.28, acima, deverd ser realizado em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
ocorréncia do Evento de Recompra Compulséria, do prazo maximo para segunda convocagao
de assembleia geral de titulares de CRI, ou da data da assembleia geral que deliberar a
respeito da ndo aplicabilidade da dispensa de recompra antecipada, conforme o caso, de
preco equivalente ao saldo devedor dos CRI, na data em que ocorrer a liquidacéo, obtido de
acordo com a férmula prevista no Contrato de Cessao.

5.32. Observada a clausula 8.6 do Contrato de Cessdo, a multa devida pela Cedente
em questdo sera integralmente direcionada para os titulares de CRI.

5.33. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos no Contrato de Cessao, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

Local de Pagamento

5.34. Os pagamentos referentes a Amortizacdo Programada e a Remuneracio, ou
quaisquer outros valores a que fazem jus os titulares dos CRI, incluindo os decorrentes de
antecipagao de pagamento por Evento de Vencimento Antecipado, serdo efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidacdo e compensacio
eletronico administrado pela CETIP.

Remuneracao da Emissora

5.35. A Emissora fard jus ao recebimento de (i) uma taxa mensal de administracio do
Patriménio Separado, no valor de R$2.000,00 (dois mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IPCA desde a Data de Emissdo; e (ii) comissio de
estruturacdo da Emissdo, que correspondera a 0,10% (dez centésimos por cento) do valor
total da Emissao, considerando-se os CRI devidamente emitidos e integralizados em mercado
primario ("Remuneracio da Emissora™).

5.36. A Remuneracao da Emissora sera custeada pela Cedente.
Multa e Juros Moratérios

5.37. Na hipotese de o Patrimdnio Separado dispor de recursos e haver atraso no
pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI, serdo devidos pela Emissora, a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ambos
incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

Publicidade

5.38. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma,

\ vierem a envolver interesses dos titulares de CRI deverao ser veiculados, na forma de aviso,
‘ no Jornal, as expensas da Cedente, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciério da
.. realizacao de qualquer publicacdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia. Caso a
-Ernissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emiss&o, deverd enviar notificacao
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ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo e publicar no jornal anteriormente utilizado,
aviso aos titulares do CRI informando o novo veiculo.

5.39. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar
todos os titulares de CRI e o Agente Fiduciario. O disposto neste item n&o inclui "atos e fatos
relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Instrucao CVM n° 358, de 3 de
janeiro de 2002, conforme alterada.

5.40. As demais informacoes periédicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagoes
Periddicas e Eventuais - IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacio aplicavel.

Prorrogacéo dos Prazos

5.41. Considerar-se-3o0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos.

5.42. Havera um intervalo de, ne minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios pela Emissora, que devera ocorrer no dia 10
{(dez) de cada més, e respectivo pagamento de suas obrigagbes referentes aos CRI, com
excecao da Data de Vencimento.

6. REGIME FIDUCIARIO
Instituicdo do Regime Fiduciario

6.1. Os Créditos do Patrimdnio Separado (abaixo definido), sujeitos ao Regime
Fiduciario ora instituido, s&o destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir
patrimdnio separado dlstmto destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacoes relativas ao Reg1me Fiduciario, nos termos do artigo 11, da Lei 9.514
("Patrimdnio Separado”).

6.1.1. O Patriménio Separado sera composto (i) pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl e oriundos do Contrato de Locagéo; (ii) pela Alienacéo Fiduciaria de
Imovel e demais garantias constituidas no ambito da Emissdo; e (iii) pelo Fundo de Despesa,
o qual n&o se confunde com o patrimdnioc comum da Emissora e se destina exclusivamente &
liquidagd@o dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais relacionados & emissdo dos CRI e & gestdo dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl adquirida no &mbito do Contrato de Cessao ("Créditos
do Patrimonio Separado”).

6.2. Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas Obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado
e respectivos custos, conforme previsto neste Termo de Securitizacéo, observada a previsio
da clausula 3.16.1, acima; (ii) est&o isentos de qualquer acdo ou execucio de outros
credores da Emissora que nao sejam os titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de
constituicao de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizacio.

- b:’_dministragéo do Patriménio Separado
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6.3. Observado o disposto na clausula 6.6, abaixo, a Emissora, em conformidade com
a Lei 9.514: (i) administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emisséo; (ii)
promovera as diligéncias necessarias a manutencéo de sua regularidade; (iii) mantera o
registro contébil independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborara e publicara
as respectivas demonstracoes financeiras.

6.4. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado
6.5, A ocorréncia de qualquer um des seguintes eventos podera ensejar a assuncio

imediata e transitéria da administracio do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario para
fins de liquidacéao, parcial ou total ("Eventos de Liquidacéio do Patriménio Separado”):

(i) pedido ou requerimento de recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora,
independentemente de aprovacdo do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(1)) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio
devidamente contestado ou elidido, por meio de depésito judicial, ou cancelado
pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(i) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) qualificagcdo, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado
como Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado;

(v)  inadimplemento pecuniario pela Emissora, caso haja recursos suficientes no
Patrimdnio Separado;

(vi) nao observancia pela Emissora: (a) dos deveres e das obrigaces previstos no
Contrato de Cessdo e no contrato com o Banco Bradesco, conforme o caso, desde
que, comunicados para sanarem ou justificarem o descumprimento, ndo o fagam
nos prazos previstos no respectivo contrato aplicavel; e (b) dos deveres e das
obrigacGes previstos neste Termo de Securitizacdo e na regulamentacido em
vigor, desde que, comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o
faca no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
comunicacao; e/ou

(vii) da ocorréncia de superveniéncia de normas legais e/ou regulamentares
(incluindo, sem limitacao, incidéncia de novos tributos de qualquer natureza
sobre a Emissora e suas operacdes, e/ou o aumento das aliquotas e/ou valores
dos tributos ja incidentes) e/ou alteracbes substanciais nas condicdes de
mercado (incluindo, mas sem se limitar a, aumento das taxas de juros, baixa
liguidez do mercado, alteracdes significativas nas taxas de cdmbio, aumento

significativo nos indices de inadimpléncia, recess&o, crises econémicas nacionais
& e/ou internacionais, moratoria da Unido Federal, Distrito Federal, Estados e/ou
Municipios, moratéria de Estados estrangeiros) e/ou alteracdes substanciais de
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carater social ou politico (incluindo, mas sem se limitar a, greves, atos de
terrorismo, conflitos armados, guerras, epidemias, paralisacdes de servicos
publicos, embargos internacionais, crises politicas, convulsées sociais), que
tenham influéncia adversa substancial no mercado de capitais brasileiro e/ou
nos mercados de atuacao da Cedente e/ou da Devedora, e que interfiram no
funcionamento regular da Emissora.

6.5.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

6.6. Verificada a ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral, em até 20 (vinte) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, para deliberar sobre a
eventual liquidacdo do Patriménio Separado.

6.7. Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidacéo, total ou parcial, do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liguidante e as formas de liquidac@o; ou (ii)} pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado,
hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do Patrimdnio
Separado por nova securitizadora, fixando as condicdes e termos para sua administracéo,
bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante sera a Emissora caso esta nao tenha
sido destituida da administracdo do Patriménio Separado.

6.7.1. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario ou a referida instituicao
administradora (i) administrar os Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, bem como da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, (iii)
ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na proporcéo de CRI de sua respectiva
titularidade, observado o disposto neste Termo de Securitizacéo, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCi, eventualmente ndo realizados,
aos titulares de CRI, na proporcéao de CRI de sua titularidade.

6.8. A realizacdo dos direitos dos titulares de CRI estara limitada a liquidacdo dos
Créditos do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514, nio
havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela Emissora, com excecao da
Alienacao Fiduciaria de Imédvel.

7. DECLARAGOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO
Nomeacao e declaragdes do Agente Fiduciario

7.1, A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciario, SIMPLIFIC PAVARINI

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP

20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na

forma de seu contrato social, que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da Lei

~ 9.514, da Instrucdo CVM 414 e do presente Termo de Securitizacdo, representar, perante a
/ Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhéo dos titulares de CRI.

0 Agente Fiduciario declara que:
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(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacdo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicdes; '

(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracido deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacac anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(v)  verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacado, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacao;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por Acoes;

(vii) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada ("Instrucdo CVM 28"); e

(viii) n&o possui qualquer relacdo com a Emissora com a Cedente que o impeca de
exercer suas fungoes de forma diligente.

Obrigacées do Agente Fiduciario

7.3. 0O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento; ou (ii)
sua efetiva substituico a ser deliberada em Assembleia Geral, se for o caso.

7.4. Constituem deveres do Agente Fiducidrio, dentre aqueles estabelecidos na
Instrucao CVM 28:

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando
a atuacdo da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, bem como da Alienacéo Fiduciaria de Imével, vinculados
ao Patrimonio Separado caso a Emissora ndo o faca;

(iii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado, a administracao do Patriménio Separado, se assim deliberado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacae, a liquidacdo, total
ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcéo, todo o cuidado e a diligéncia inerente a sua posicao;
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(vi) renunciar ao cargo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento;

(vii) conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
retacionados com o exercicio de suas funcgdes;

(viii) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes
contidas neste Termo de Securitizacdo diligenciando para que sejam sanadas
eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(ix) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes
obrigatorias pela Emissora, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais
omissdes ou inverdades constantes de tais informacdes;

(X} solicitar, quando considerar necessario e desde que por deliberacao dos titulares
de CRI em Assembleia Geral, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xi) convocar, quando couber ao Agente Fiduciario necessario, a Assembleia Geral,
na forma prevista pela clausula 10, abaixo;

(xii} comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;

(xiii) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacéo que
possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacdo, com relagdo a
ocorréncia do Evento de Liguidacao do Patriménio Separado;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacéo
e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer; e

(xv) acompanhar, diariamente, o célculo do valor unitario de cada CRI pela Emissora,
disponibilizando-o aos titulares de CRI e a Emissora, por meio eletronico, tanto
através de comunicacao direta, quanto do website
www.simplificpavarini.com.br.

Remunerac¢ao do Agente Fiduciario

7.5. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracao pelo desempenho
dos deveres e atribuicoes que the competem, nos termos da lei aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo, remunerag¢do anual de R$12.000,QO (doze mil reais), sendo a primeira
remuneracdo devida no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assipatura do
presente Termo de Securitizacdo e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o
resgate total dos CRI.

7.5.1. A remuneracdo definida na clausula 7.5, acima, continuard sendo

devida, mesmo apods o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando

~em nome dos titulares de CRI, remuneragao esta que sera devida proporcionalmente aos
