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ANBIMA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 752
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA UMA INC08 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Sdo partes do presente instrumento:
I na qualidade de companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n? 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”), neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo subscritos; e

Il. de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhdo dos interesses
dos Titulares dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n? 14.430
(conforme definido abaixo) e da Resolugdo CVM 17 (conforme definido abaixo):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4¢
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Ed. Grand Station, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus
representantes legais abaixo subscritos (“Agente Fiduciario dos CRI”);

sendo a Emissora e o Agente Fiducidario dos CRI doravante denominados, em conjunto e
indistintamente, “Partes”,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série da 752 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Umd IncO8 Empreendimento Imobilidrio Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”),
de acordo com a Lei n? 14.430, a Resolucdo CVM 60 (conforme definido abaixo), a Resolu¢do CVM
160 (conforme definido abaixo) e demais disposicdes legais aplicaveis, o qual serad regido pelas
cldusulas e condigdes a seguir.

1. DefinigGes

1.1  Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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ANBIMA

“Afiliadas”

“Agente Fiducidrio dos CRI”

“Alienacdo Fiducidria de
Imédvel”

“Alienacdo Fiducidria de

Quotas”

“Amortizacdo Extraordindria
Facultativa e Resgate
Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais”

“Amortizacdo Extraordindria
Obrigatéria das Notas
Comerciais”

“Amortizacdo Extraordindria
dos CRI”

“ANBIMA”

“Anuncio de Inicio de
Distribuicdo”

“Anuncio de Encerramento da

Distribuicdo”

“Assembleia Especial de
Titulares dos CRI” ou
“Assembleia Especial”

Todas as sociedades controladas, coligadas, controladoras ou sob
controle comum a respectiva parte.

O agente fiducidrio representante dos Titulares dos CRI nos
termos da Resolucdo CVM 17, qual seja, a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizagao.

A alienacdo fiduciaria do Imdvel (conforme definido abaixo), nos
termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria de Imével (conforme
definido abaixo).

A alienacdo fiduciaria das 7.754.057,00 (sete milhdes, setecentos
e cinquenta e quatro mil e cinquenta e sete) quotas
representativas da totalidade do capital social da Devedora
(conforme definida abaixo), nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas (conforme definido abaixo).

A amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais e o
resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais, que
poderdo ser realizados pela Devedora (conforme abaixo definido)
nos termos e condigdes previstos na cldusula 7.1. do Termo de
Emissao e nos termos previstos neste Termo de Securitizacao.

A amortizagao extraordindria obrigatoria das Notas Comerciais,
qgue devera ser realizada pela Devedora nos termos e condicdes
previstos na clausula7.1.1 do Termo de Emissdo (conforme
definido abaixo).

Tem o seu significado definido na cldusula 6.1.1 deste Termo de
Securitizagao.

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

O anuncio de inicio da distribuicdo publica dos CRI, nos termos da
Resolugdao CVM 160.

O anuncio de encerramento da distribuicdo dos CRI, nos termos
da Resolugcdo CVM 160.

A assembleia especial dos Titulares de CRI, a ser realizada em
conformidade com os termos e condi¢des previstos neste Termo
de Securitizacao.

!Stl;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.

eg

»:



ANBIMA

HAva IlI

“Avalistas”

“Banco Liquidante”

HB_3II

“Boletim de Subscricdo dos

ml'

“Cartorio de RTD”

Ilg”

“CNPJ”

Significa a outorga do aval concedida no Termo de Emissdo, feita
pela Incorporadora e por JORGE CALIL CURY FILHO, brasileiro,
solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n? 27.250.889-5 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2
281.725.398-19, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Viradouro, n2 63, conjunto 141, Itaim
Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 04538-110.

Significa, quando em conjunto, a Incorporadora e o Sr. Jorge Calil
Cury Filho, acima qualificado.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n2 100 - Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o n? 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI, ou qualquer outra
instituicdo que venha a sucedé-lo nos termos deste Termo de
Securitizacdo, independentemente de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para esse fim.

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora dos
ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociacao,
compensacdo, liquidacdo e depdsito centralizado de ativos,
titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do Brasil.

O(s) boletim(ns) de subscricdo dos CRI a serem celebrados entre
os futuros Titulares dos CRI e a Emissora, tendo como objeto
regular a subscricdo e integralizacdo dos CRI pelos investidores
em conjunto com o Compromisso de Investimento (conforme
definido abaixo).

O competente cartério de registro de titulos e documentos da
circunscrigao aplicavel para os Documentos da Operagdo e este
Contrato, qual seja, a comarca da cidade de S3do Paulo, estado de
Sao Paulo.

A cédula de crédito imobiliaria emitida nos termos da Escritura de
Emissdo de CCl (conforme definido abaixo) para representar os
Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo).

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
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ANBIMA

"

Cadigo Civil”

“Cddigo de Processo Civil”

“Condicdes Precedentes”

“Conta Liquidante B3”

“Conta do PatrimOnio
Separado”

“Conta da Devedora”

“Contratacao de
Financiamento”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”

“Contrato de Promessa de

Cessdo Fiducidria de
Recebiveis”

A Lei Federal n?10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que instituiu o
cddigo civil brasileiro.

A Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que instituiu o
cddigo de processo civil brasileiro.

Significam as condicbes precedentes para a integralizacdo e
liberagcdes de recursos das Notas Comerciais, constantes das
cldusulas 4.7.1.1 e seguintes do Termo de Emissao.

A conta corrente n? 37184-4, mantida na agéncia n? 7307 do Itau
Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado, a ser utilizada exclusivamente para
pagamento das parcelas de Juros Remuneratdrios e amortizagdes,
além de quaisquer outros valores devidos aos Titulares dos CRI.

A conta corrente n? 38229-6, mantida na agéncia n? 7307 do Itau
Unibanco S.A. (cdd. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado.

A conta corrente n?44642-2 mantida na agéncia n? 7307 do
Banco Itau Unibanco (cdd. 341), de titularidade da Devedora.

Nos termos do item 6.1.3 do Termo de Emissdo e do item 2.9
abaixo, a Devedora poderd contratar financiamento bancdrio via
Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, junto a uma das
instituicoes financeiras autorizadas, hipdtese em que podera ser
realizada a liberacdo de parte das Unidades Autébnomas alienadas
fiduciariamente, independentemente de deliberacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, desde que respeitados
os termos ali previstos.

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Aveng¢as”, a ser celebrado entre a
Incorporadora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na
qgualidade de fiduciaria, com interveniéncia e anuéncia da
Devedora, por meio do qual serd constituida a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, e seus respectivos aditamentos.

O “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na
qgualidade de fiduciaria, por meio da qual sera constituida a
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ANBIMA

“Contrato de Distribuicao dos

ml'

“Coordenador Lider”

Hﬁ”

“Créditos Imobilidrios”

Ilm"

“CRI em Circulacdo”

Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, e seus respectivos
aditamentos.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo,
Colocacgdo e DistribuicGo Publica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, Sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo, da
19 Série da 752 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora e a Devedora.

A Emissora, conforme autorizada pela Resolugdo CVM 160 e pela
Resolugao CVM 60.

O Cadastro de Pessoas Fisicas,

Os créditos imobilidrios decorrentes do Termo de Emissdo, que
compreendem, sem limitacdo, o Valor Nominal Unitario
(conforme definido abaixo), os Juros Remuneratdrios (conforme
definido abaixo), bem como todos e quaisquer outros valores e
encargos eventualmente devidos por forca deste instrumento,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Garantias (conforme definido abaixo), Encargos Moratérios
(conforme definido abaixo), multas, penalidades, indenizacses,
prémios, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este
instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 752
emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacdo do presente Termo de
Securitizagao, nos termos do artigo 22 da Lei n? 14.430, do artigo
35, §49 da Resolucdo CVM 60 e demais regulamentacbes
aplicaveis.

Significa, para fins de constituicao de quérum em assembleias e
demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacdo, todos
os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles (a) mantidos
em tesouraria pela Emissora ou de titularidade da Devedora,
(b) de titularidade de qualquer empresa controladora, controlada
e/ou coligadas de qualquer das pessoas indicadas no item
anterior, diretas ou indiretas, ou (c) a qualquer administrador,
diretor, conselheiro, conjuge, companheiro, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
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ANBIMA

IICVIVI”

“Data de Emissdo”

“Data de Integralizacdo”

“Data de Pagamento das
Notas Comerciais”

“Data de Pagamento dos CRI”

“Data de Vencimento Final”

“Data de Verificacdo”

“Devedora”

“Dia Util”

“Documentos da Operacdo”

anteriormente mencionadas, ou (d) parente até o 32 (terceiro)
grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autdrquica
vinculada ao Ministério da Fazenda da Republica Federativa do
Brasil responsavel por fiscalizar, normatizar, disciplinar e
desenvolver o mercado de valores mobilidrios brasileiro.

27 de novembro de 2024.

As datas em que ocorrerem as integralizacdes dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

Cada data de pagamento dos juros remuneratérios das Notas
Comerciais, conforme cronograma de pagamentos constante do
Anexo | do Termo de Emissao.

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI,
conforme Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de novembro de 2028.

Significa a data em que ocorrera todo dia 20 (vinte), de todos os
meses de vigéncia da Operacdo de Securitizacdo, ou no respectivo
préximo Dia Util, que serdo utilizadas para verificagio dos
recursos existentes na Conta do Patrim6nio Separado, de modo
que possam, ser utilizados para realizagdo de Amortizagao
Extraordindria Obrigatdria (a ser feita sempre em até 2 (dois) Dias
Uteis a partir desta verificacdo), para pagamento dos Juros
Remuneratérios na data de aniversario e complementacdo dos
Fundos (Fundo de Despesas e Fundo de Reserva) e do Indice de
Garantia, sob acompanhamento de agente de monitoramento
contratado para a carteira de Recebiveis.

A UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
conforme definida no preambulo deste Termo de Securitizac3do.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional
na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda, exclusivamente no
caso de obrigagdes ndo pecunidrias, que também ndo seja feriado
comercial na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacdo de
Securitizacdo, conforme eventualmente alterados, quais sejam:
((a) o presente Termo de Securitizagado; (b) a Escritura de Emissao
de CCl; (c) o Termo de Emissdo; (d) a Escritura de Alienacdo
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ANBIMA

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Emissao”

“Empreendimento” ou
“Empreendimento Alvo”

“Escritura de Emissdo de CCl”

“Escriturador dos CRI”

Fiduciaria de Imodvel; (e) o Contrato de Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (f) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (g) o Contrato de Distribuicdo; (h) o(s) boletim(ns) de
subscricdo; (i) o anuncio de inicio de distribuicdo; (j) o anuncio de
encerramento da distribuicdo; (k) eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo listados nos demais itens; e (l)
eventuais demais documentos relativos a Operagdo de
Securitizagao.

Entendido como qualquer mudancga adversa relevante (a) nas
atividades, operacgbes, ativos ou nas condi¢cGes financeiras da
Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas; (b) que afete os direitos
e prerrogativas da Securitizadora estabelecidos no presente
Termo de Emissao; (c) que possa afetar a capacidade da Devedora
e/ou de qualquer das Avalistas de cumprir com suas respectivas
obrigagOes previstas neste Termo de Emissdo e/ou nos demais
Documentos da Operacdo; (d) que afete a validade ou
exequibilidade de qualquer previsdo material estabelecida no
presente Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da
Operacdo; ou (e) de qualquer evento ou condicdo que, apds o
decurso de prazo ou envio de notificacdo, ou ambos, resulte em
um Evento de Vencimento Antecipado.

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., qualificada no preambulo
deste Termo de Securitizagao.

A 752 emissdo de CRI da Emissora.

O empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela Devedora
ou por suas controladas no Imdvel, a ser finalizado em até 34
(trinta e quatro) meses contados do registro da incorporacao.

A “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” celebrada
entre a Emissora, enquanto emissora da CCl, e a Instituicdo
Custodiante (conforme definido abaixo).

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com
filial na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ sob o n? 61.194.353/00016-64, responsavel pela
escrituracdo dos CRI, ou qualquer outra instituicdo que venha a
sucedé-lo nos termos deste Termo de Securitizagao.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



ANBIMA

“Escritura de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

“Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”

“Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

“Governo Federal”

“Imodvel” ou “Terreno”

“"

ncorporadora” ou
“Garantidora”

As “Escritura Publica de AlienacdGo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrada entre a Devedora e a
Emissora, por meio da qual sera constituida a Alienagdo Fiduciaria
de Imdvel, e suas respectivas rerratificacbes, conforme
necessarias.

Tem o significado que Ihe é atribuido na cldusula 10.1.1 e 10.1.2
do Termo de Emissdo, quando em conjunto, conforme replicados
na cldusula 2.10.1 e 2.10.2 deste Termo de Securitizagdo.

Tem o significado que |Ihe é atribuido na cldusula 10.1.1 do Termo
de Emissdo, conforme replicado na clausula 2.10.1 deste Termo
de Securitizagao.

Tem o significado que |Ihe é atribuido na cldusula 10.1.2 do Termo
de Emissdo, conforme replicado na clausula 2.10.2 deste Termo
de Securitizagao.

Tem o significado que Ihe é atribuido na alinea “e” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que |he é atribuido na alinea “f” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizagao.

A Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Aval, a Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o
Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando referidos em
conjunto.

E 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significa o Imovel de 886,58m? situado na Rua Apeninos, n°s 803,
807, 811 e 807-A, Vila Mariana, cidade e estado de S3o Paulo,
objeto da matricula n2 94.215 do 12 Registro de Imdveis de Sao
Paulo-SP, e cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob
os contribuintes n°s 038.030.0089-0 e 038.030.0035-1, que serd
adquirido com os recursos captados com a Emissdo das Notas
Comerciais (conforme definido no Termo de Emissdo), para
construcao do Empreendimento.

A UMA INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Viradouro, n2 63, conjunto 141, Itaim Bibi, CEP 04538-110, inscrita
no CNPJ sob o n° 51.684.280/0001-35.
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ANBIMA

“Instituicdo Custodiante”

“Investidores Profissionais”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

H@H

“Juros Remuneratérios”

“JUCESP”
“Lei n24.591”
“Lei n? 6.404”
“Lein®9.514”
“Lein?14.430”

“Medida Provisdria n? 2.158-

35/01”

“Medida Provisdria n2 2.200-

2/01”

“Normas Anticorrupcdo”

“Notas Comerciais”

“Obrigac6es Garantidas”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme qualificada acima.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 11 da Resolugao
CVM 30.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 9.11 deste
Termo de Securitizagao.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).

Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(g) deste
Termo de Securitizagao.

A Junta Comercial do Estado de S3do Paulo.

A Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
A Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
A Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

A Medida Proviséria n22.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada.

A Medida Proviséria n22.200-2, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 8.8 deste Termo
de Securitizagao.

As 15.000 (quinze mil) notas comerciais emitidas pela Devedora
em favor da Emissora, mediante a celebracdo do Termo de
Emissao.

A totalidade dos valores devidos pela Devedora em razdo do
Termo de Emissdo, deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacdo, o que inclui todas e quaisquer
obrigacdes, pecunidrias ou ndo, principais ou acessorias,
presentes ou futuras, decorrentes da Emissdo dos CRI, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Devedora perante a
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“Oferta”

“Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE”

“Operacdo Estruturada” ou
“Operacao de Securitizacdo”

“Patrimonio Separado”

Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI,
nos termos dos Documentos da Operacdo, incluindo, mas ndo se
limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
abrangendo seu valor nominal unitario, juros remuneratdrios e
respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢des, prémios, despesas, custas, honorarios
e demais encargos contratuais e legais com relagdo a Emissdo das
Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o
caso, das despesas da Operacdo de Securitizacdo, nos termos dos
Documentos da Operacgdo; e, ainda, (c) todo e qualquer custo,
despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pela
Devedora, conforme o caso, relacionado a constituicado,
aditamento e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Emissora, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou
qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta
da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussdao das
Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operacao.

A oferta publica, pelo rito de registro automatico de distribuicao
de valores mobiliarios, dos CRI, a ser realizada, em conformidade
com a Resolucdo CVM 160, ndo estando, portanto, sujeita a
anadlise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da referida
Resolucao.

O Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM em
12 de margo de 2021.

O presente Termo de Securitizacdo integra um conjunto de
negociacoes de interesses reciprocos no ambito da operacado de
securitizacdo realizada mediante a emissao dos CRI, de forma que
nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente.

O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiducidrio,
pela totalidade dos Créditos Imobilidrios, pela Conta do
Patrimonio Separado, pela Conta Liquidante B3, pelos recursos
mantidos nos Investimentos Permitidos e pelas Garantias,
incluindo todos seus respectivos acessérios, 0s quais, nos termos
da Lei n? 14.430: (a)constituem patrimonio destacado do
patriménio da Emissora; (b)serdo mantidos apartados do
patrimonio da Emissora até que complete o resgate da totalidade
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“Prazo Maximo de Aprovacido

de Projeto”

“Preco de Integralizacdo”

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

“Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis”

“Regime Fiduciario”

“Repactuacdo Programada”

dos CRI; (c) serdo destinados exclusivamente a liquidagao dos CRI
a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e de obrigacgdes fiscais, inclusive tributos
de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos
ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patrimoénio Separado; (d) estdo
isentos de qualquer a¢do ou execugdo promovida por outros
credores da Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI; (e) ndo
sdo passiveis de constituicao de outras garantias ou de excussao
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam; e (f) s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRIl a
que estdo afetados.

Significa a data maxima prevista para aprovacdo do projeto do
Empreendimento pela Prefeitura Municipal de S3ao Paulo, qual
seja em 30 de junho de 2025.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.2 deste Termo
de Securitizagao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.2.2 deste
Termo de Securitizagao.

A promessa de cessdao fiducidria da totalidade dos direitos
creditorios decorrentes da venda ou qualquer outra forma de
exploracdo das Unidades Auténomas do Empreendimento Alvo,
apos o registro da incorporacao imobilidria na matricula do Imdvel
(“Unidades Auténomas” e “Recebiveis”, respectivamente), nos
termos do “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Aven¢as”, a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria.

O regime fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representado pela CCl, que lastreia a emissdo dos CRI, a Conta do
Patrimbnio Separado, a Conta Liquidante B3, os recursos
mantidos nos Investimentos Permitidos e as Garantias, nos
termos da Lei n? 14.430, os quais ficardo segregados do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos
CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da
Medida Provisdria n? 2.158-35/01.

Apds a Devedora atingir a venda de, no minimo, 30% (trinta por
cento) das Unidades Autébnomas do Empreendimento, respeitado
o preco de mercado (assim entendido como, pelo menos, RS
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“Resolucdo CVM 17”

“Resolucdo CVM 30”

“Resolucdo CVM 60”

“Resolucdo CVM 80”

“Resolucdo CVM 81~

“Resolucdo CVM 160”

“Termo de Emissdo”

“Termo de Securitizacdo”

“Titulares dos CRI”

16.800/m?), conforme comprovado a Securitizadora, a taxa dos
Juros Remuneratérios (abaixo definido) passard a ser
correspondente a Taxa DI + 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano, com ano base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sendo mantida a férmula de célculo descrita no
Termo de Emissdo e no presente Termo de Securitizacao.

Resolucdo CVM n?2 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispbe
sobre o exercicio da funcdo de agente fiducidrio;

A Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos
e operacgdes ao perfil do cliente.

Resolucdo CVM n?2 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde
sobre as companhias securitizadoras de direitos creditoérios
registradas na CVM;

Resolucdao CVM n2 80, de 29 de marco de 2022, que dispde sobre
o registro e a prestacdo de informacoes periddicas e eventuais dos
emissores de valores mobilidrios admitidos a negociagao em
mercados regulamentados de valores mobiliarios;

Resolucdo CVM n2 81, de 29 de margo de 2022, que dispde sobre
assembleias de acionistas, debenturistas e de titulares de notas
promissorias e notas comerciais;

A Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispde sobre
as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de
valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados;

O “Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais, para Coloca¢do Privada, da Umd
Inc08 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a
Emissora e a Devedora.

O presente “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios da 12 Série da 759 EmissGo da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Umd IncO8 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, e seus
respectivos eventuais aditamentos.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI.
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ANBIMA

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado que Ihe é atribuido na alinea “e” da clausula 2.7
Despesas” deste Termo de Securitizacao.

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado que |he é atribuido na alinea “f” da clausula 2.7
Reserva” deste Termo de Securitizacdo.

“Valor Nominal Unitdrio” ou Tem o significado que |he é atribuido no subitem 3.1(e) deste
“Valor Nominal Unitdrio dos Termo de Securitizagao.
ml'

“Valor Total da Emissdo” Tem o significado que lhe é atribuido no subitem 3.1.(d) deste
Termo de Securitizagao.

“Valor Total das Emissdo das O valor do principal das Notas Comerciais, equivalente a RS
Notas Comerciais” 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) na Data de Emissdo.

1.1.1 Exceto se expressamente indicado: (a) palavras e expressdoes em maiusculo, ndo
definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operagdo (abaixo definido); e (b) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o
plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da
maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

1.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser
Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade
e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

1.1.3  Aprovacdo Societaria _da Emissora: A Emissdo regulada por este Termo de
Securitizacdo é realizada consoante o pardgrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da
Emissora, mediante deliberagdao tomada em assembleia geral extraordinaria realizada em 24
de abril de 2024, arquivada na JUCESP sob o n? 0.616.030/24-1.

1.1.4  Aprovacdo Societdria da Devedora: A (i) realizacdo da emissdo das Notas Comerciais;
a (ii) aprovacdo da prestacao, pela Devedora, das Garantias aplicaveis; e (iii) a assinatura dos
Documentos da Operacdo dos quais a Devedora seja parte, foram aprovadas com base nas
deliberagdes tomadas na ata de reunidao de sdcios da Devedora realizada em 27 de novembro
de 2024 (“RS_da Devedora” ou “ACS da Devedora”), na qual foram deliberadas, em
conformidade com o disposto no paragrafo unico do artigo 46 da Lei n? 14.195 e nos termos
do contrato social da Devedora, dentre outras aplicaveis a Operagdo de Securitizagao.

1.1.5 Aprovacao das Avalistas: A outorga do Aval e da Alienagao Fiducidria de Quotas da
Devedora pela Incorporadora foi realizada com base na deliberagdo da reunido de sécios da
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Incorporadora, realizada em 27 de novembro de 2024 (“RS da Garantidora” e, quando em
conjunto com a Aprovagao Societdria da Emissora, a RS da Devedora, simplesmente,
“Aprovacdes Societdrias”), em conformidade com os contratos sociais da Garantidora e da
Devedora.

2, Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1 Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula aos CRI, em cardater
irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, sem
qualquer coobrigagdao por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram
descritas na cldusula 3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.2 Aquisicdo e Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacado, sdo
decorrentes da subscricdo das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de
Emissdo, sendo certo que a integralizacdo das Notas Comerciais ocorrerd apds verificacdo e
atendimento das Condigdes Precedentes previstas na cldusula 4.7.1.1 do Termo de Emissao.

2.2.1 A subscricdo das Notas Comerciais pela Emissora foi realizada em uma unica data,
enquanto a integralizagcdo das Notas Comerciais serd realizada a prazo, pela Emissora, com
recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI, em moeda corrente nacional, observados os
termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao.

2.2.2 A Emissora, com 0s recursos obtidos com a subscrigao e integralizagao dos CRI,
descontados os valores que sejam suficientes para o pagamento das despesas iniciais (flat) e
constituicdao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, conforme o caso, fara o pagamento
do preco de integralizacao das Notas Comerciais, observados os termos e condi¢des previstos
no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao.

2.2.3 A CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios, emitida pela Emissora, sob a forma
escritural, encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante.

2.2.4  Alnstituicdao Custodiante emitira a declaragao constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizacdo, atestando o recebimento da Escritura de Emissdo de CCl, para fins de custddia.
A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tao somente, a verificagao do preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
gualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de
gualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.3 Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobiliarios, de sua
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ANBIMA

titularidade, representados pela CCl, no valor de emissdo correspondente a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhGes de reais), na Data de Emissao.

2.3.1 Em linha com as declaracbes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os
Créditos Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios.

2.3.2 O presente Termo de Securitizacdo e o respectivo Regime Fiducidrio serdo entregues
para registro e depdsito centralizado dos CRI na B3, nos termos do §12 do artigo 26 da Lei n?
14.430.

2.4  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagdo.

2.5 Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobilidrios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral
liguidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, assim
como quaisquer valores depositados na Conta do Patrimonio Separado, na Conta Liquidante B3 ou
investidos nos Investimentos Permitidos, estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do
Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensa¢dao com ou
em decorréncia de outras obrigacbes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, as Garantias, a Conta do Patrimoénio Separado e a Conta Liquidante B3:

(a) constituem o Patrimbnio Separado, que ndo se confunde com o patriménio da Emissora;

(b) manter-se-do apartados do patrimbénio da Emissora até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos e obrigacdes fiscais nos termos deste Termo de Securitizacado;

(d) estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

(e) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacao do artigo 76 da

Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001; e

(f) soresponderdo pelas obrigagGes inerentes aos CRI a que estdo afetados.
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ANBIMA

2.6  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragado
dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades,
principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envio de informagao a Devedora previamente as suas
datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, bem
como o saldo devedor das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do
Patrim6nio Separado, deles dando quitagdo.

2.7 Garantias da Emissdao das Notas Comerciais e da Emissao dos CRI: O fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas sera garantido pelas seguintes Garantias:

(@) a Alienacdo Fiducidria de Imovel a ser constituida nos termos da respectiva Escritura de
Alienacdo Fiduciaria de Imédvel;

(b) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a ser constituida pela Incorporadora, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, onde serdo alienadas fiduciariamente a
integralidade das quotas de emissdo da Devedora nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditamentos;

(c) aPromessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a ser constituida pela Devedora, na qualidade
de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, nos termos do Contrato de Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus eventuais aditamentos;

(d) O Aval concedido no Termo de Emissdo pelos Avalistas;

(e) Fundo de Despesas: Sem prejuizo das garantias previstas nas alineas de (a) a (d) acima, a

Devedora devera, durante toda a vigéncia das Obrigacdes Garantidas, manter, na Conta do
Patrimbnio Separado, fundo composto por recursos imediatamente disponiveis para fazer
frente ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operacdo de Securitizacdo,
conforme descritas no Anexo VIl a este Termo de Securitizacdo (“Fundo de Despesas”) em
montante equivalente a 12 (doze) de despesas mensais da Operacdo de Securitizagdo (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”).

(e.1) as partes signatarias do Termo de Emissdo concordaram que o Fundo de Despesas sera
constituido com a utilizacdo de parte dos recursos provenientes da integralizacdo das
Notas Comerciais, mediante a retencdo, pela Securitizadora, dos valores por ela recebidos
a titulo da integralizagdo dos CRI, em montante suficiente para atendimento, na Data da
Integralizacdo, do Valor Minimo do Fundo de Despesas, nos termos do Termo de Emissao.

(e.2) caso, em qualquer Data de Verificacdo, a Securitizadora verifique que os recursos
mantidos na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Despesas sdo inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera utilizar os recursos
disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado para recompor o Fundo de Despesas, sendo
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(f)

gue, caso nao haja recursos disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado para tanto, a
Securitizadora devera notificar a Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da Data de Verificagao, para que a Devedora realize a recomposigdo, com recursos
proprios, a serem depositados na Conta do Patrimonio Separado em até 2 (dois) Dias
Uteis data de comunicac¢do da Securitizadora, sob pena de configuracdo de um Evento de
Vencimento Antecipado nos termos da clausula 10.1 e seguintes do Termo de Emissao.

Fundo de Reserva: Sem prejuizo das garantias previstas nas cldusulas (a) e (e) acima, ainda, a
Devedora devera, durante toda a vigéncia das Obrigagdes Garantidas, manter, na Conta do
Patrimonio Separado, fundo composto por recursos imediatamente disponiveis para fazer
frente ao pagamento de Juros Remuneratdrios ou eventuais inadimplementos pecunidrios da
Devedora e/ou dos Avalistas, em montante equivalente a 2 (duas) parcelas de Juros
Remuneratérios (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), os quais serdo retidos na data da
Liberagao dos Recursos. Em complemento ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, na data da
Liberacdo de Recursos, a Devedora devera depositar na Conta do Patriménio Separado para
ser acrescido ao Fundo de Reserva um valor adicional equivalente 6 (seis) primeiras parcelas
de Juros Remuneratodrios, com objetivo de fazer frente aos pagamentos das 6 (seis) primeiras
parcelas de Juros Remuneratérios, conforme fluxo e datas de pagamentos previstos neste
Termo de Securitizagao.

(f.1) Ficou acordado no Termo de Emissdo que o Fundo de Reserva podera ser recomposto
com arrecadacdo de recursos na Conta do PatrimoOnio Separado proveniente dos
Recebiveis objeto da Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamento, conforme definida e estabelecida neste Termo de
Securitizacao.

(f.2) Caso, em qualquer Data de Verificagdo, a Securitizadora verifique que os recursos
mantidos na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Reserva sdo inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Securitizadora devera utilizar os recursos
disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado para recompor o Fundo de Reserva, sendo
gue, caso ndo haja recursos disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado para tanto, a
Securitizadora deverd notificar a Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da Data de Verificagdo, para que a Devedora realize a recomposi¢dao do Fundo de Reserva,
Reserva com recursos proprios a serem depositados na Conta do Patrimdnio Separado
em até 2 (dois) Dias Uteis Data de Verificacdo, sob pena de configuragdo de um Evento
de Vencimento Antecipado, nos termos do Termo de Emissdao e deste Termo de
Securitizacao.

2.7.1 A Alienacdo Fiduciaria de Imodvel serd constituida por meio do registro da Escritura de

Alienagao Fiducidria de Imovel perante o 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Paulo (“RGI”), em até 01 (um) Dia Util, contado da data de sua celebracdo. O registro da
Escritura de Alienacdo Fiduciaria de Imével devera ser concluido no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da sua assinatura, renovaveis por mais 30 (trinta) em caso de exigéncias, desde
gque a Devedora comprove que estd diligentemente cumprindo eventuais exigéncias
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ANBIMA

formuladas pelo RGI, sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao, sendo certo
gue, por ocasido do registro da incorpora¢do imobiliaria, nos termos da Lei n? 4.591, a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel deverd ser transportada para as matriculas das futuras
Unidades Autonomas, devendo a Securitizadora anuir e assinar o quanto necessario para
viabilizar o registro da incorporacdo imobilidria. A Devedora compromete-se a enviar a
Securitizadora, com copia eletronica (PDF) para o Agente Fiduciario dos CRI, a via eletr6nica
da Escritura de Alienacdo Fiducidria de Imdvel e eventuais aditamentos, devidamente
registrados no Registro de Imdveis, no prazo de 02 (dois) Dias Uteis contados da data de
obtencgdo dos referidos registros.

2.7.1.1  Para a realizagao da construgdao do Empreendimento no Terreno, a Devedora
devera, além de obter as aprovacbes necessarias ao desenvolvimento do
Empreendimento, registrar o memorial de incorporacdo do Empreendimento na
matricula do Terreno, nos termos da Lei Federal n2 4.591. Dessa forma, a Securitizadora
desde ja se compromete a celebrar, conforme Ihe venha ser solicitado pela Devedora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo da Devedora, todos os documentos que
se facam necessarios para as providéncias anteriormente descritas, mediante o
transporte da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel para a totalidade das matriculas das futuras
Unidades Auténomas sem que haja a necessidade de prévia deliberagao dos Titulares dos
CRI.

2.7.1.2  Caso por exigéncias expressa do RGI, seja necessdrio cancelar a Alienagdo
Fiducidria de Imdvel para constituicao de nova Alienagdo Fiduciaria de Imével apds o
registro da incorporacao, a Securitizadora se comprometeu junto ao Termo de Emissao
a, concomitantemente ao protocolo para registro do memorial de incorporacdao do
Empreendimento Alvo na matricula do Terreno, protocolar para registro novo
instrumento de alienacdo fiduciaria das Unidades Autonomas, a ser celebrado em termos
substancialmente iguais aos da Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imdvel referente ao
Terreno (ou, preferencialmente, a rerratificar o respectivo instrumento ja celebrado, se
permitido) (“Nova Escritura de Alienacdo Fiducidria de Imdvel”), de forma a constituir
alienagao fiduciaria que recaird sobre a totalidade das Unidades Autbnomas decorrentes
da incorporagao imobilidria de futuro condominio edilicio no Empreendimento Alvo, apds
o registro do memorial de incorpora¢ao na matricula do Terreno, e identificadas na Nova
Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

2.7.1.3 O protocolo para registro da Nova Escritura de Alienag¢do Fiduciaria de Imével
previsto na cldusula 2.7.1.2 acima devera ser realizado concomitantemente ao protocolo
para registro do memorial de incorporagao referido nas clausulas acima, sendo que o
registro da Nova Escritura de Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel devera ser providenciado
pela Devedora junto ao RGI no prazo de até 15 (trinta) dias corridos contados da data de
celebracdo da Nova Escritura de Alienacdo Fiduciaria de Imédvel, sendo certo que o
registro deverd ser concluido em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da
celebracdo, prorrogavel por uma unica vez por 30 (trinta) dias corridos, desde que a
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ANBIMA

Devedora comprove que estda diligentemente cumprindo eventuais exigéncias
formuladas pelo RGI, sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos do Termo de Emissao.

2.7.1.4  As Unidades Autonomas objeto desta operacdo deverdo estar totalmente
livres e desembaragadas de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou duvidas, viabilizando o
registro da alienacdo fiducidria (nos termos previstos na cldusula 2.7.1.3 acima) sobre sua
totalidade e sem quaisquer restricbes ou concorréncias de terceiros, em beneficio da
Securitizadora, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sob pena de
ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos deste Termo
de Securitizacdo e do Termo de Emissao.

2.7.1.5 Acelebragao da Nova Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imdvel, prevista na
clausula 2.7.1.2 acima, ndo dependera de aprovacao dos Titulares dos CRI.

2.7.2 As aprovagdes societdrias aplicaveis e as Garantias acima descritas, junto de seus
aditamentos, conforme aplicaveis, deverao ser registrados nos prazos e condi¢des previstas
no Termo de Emissdo, sendo certo que: (i) O Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria e
eventuais aditivos deverao ser devidamente registrados no cartodrio de registro de titulos e
documentos da cidade de S3o Paulo (“Cartério de RTD”) em até 15 (quinze) dias contados da
data da assinatura, e 01 (uma) via original devera ser enviada a Emissora e ao Agente
Fiducidrio em até 02 (dois) Dias Uteis, contados da data do respectivo registro; e (ii) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e seus eventuais aditivos deverao ser registrados
no Cartério de RTD, na mesma forma e prazo previsto para Aprovacdes Societdrias, conforme
prevista no Termo de Emissdo, em até 15 (quinze) dias, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias
em caso de exigéncias, dias contados da data da assinatura, e 01 (uma) via original devera ser
enviada a Emissora e ao Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do
respectivo registro.

2.8 A Destinacdo dos recursos oriundos das vendas das Unidades Autonomas objeto da Alienacao
Fiducidria de Imoével: A Emissora desde ja se obriga a comparecer como parte interveniente em cada
um dos instrumentos que formalizarem a venda das Unidades Autonomas em carater definitivo a
terceiros (“Adquirentes”), ou seja, nas escrituras definitivas de compra e venda ou instrumentos
particulares de compra e venda com forga de escritura publica, que deverdo ser assinados de forma
digital, com a finalidade de liberar a garantia de alienacdo fiduciaria constituida sobre tais Unidades
Auténomas objeto da referida venda. Devera ser incluida, nos referidos instrumento, previsdo de
gue todos os recursos decorrentes da venda das Unidades Autonomas deverdo ser destinados
diretamente a Conta do PatrimoOnio Separado, sendo certo que referidos recursos deverdo ser
utilizados para a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria do saldo Valor Nominal Unitario, no
percentual equivalente a 20% (vinte por cento) do valor de venda da respectiva Unidade Autonoma,
sendo certo que o excedente deste valor, correspondente ao percentual de 80% (oitenta por cento),
devera ser destinado integralmente para finalizagio do Empreendimento, sob pena de
caracterizacao como Evento de Vencimento Antecipado, nos termos deste Termo de Securitizacao e
do Termo de Emissao.
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2.9

2.8.1 Caso seja realizada a Contratacdo de Financiamento, nos termos do item 2.8 supra, os
recursos decorrentes da venda de Unidades Auténomas, deduzido os impostos a serem pagos
pelo regime especial de tributacdo - RET, deverdo ser 100% (cem por cento) destinados pela
Devedora para a Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria do Saldo do Valor Nominal Unitario,
hipdtese em que, para todos os efeitos, ndo sera devido Prémio de Pagamento Antecipado.

2.8.2 Caso os Adquirentes obtenham qualquer forma de financiamento para quitar o preco
de venda, que nao admita o procedimento mencionado na cldusula 2.8 acima (”Contratacao
de Financiamento Adquirente”), para a liberacdo dos gravames incidentes sobre as Unidades

Auténomas, a Emitente deverd enviar a Titular das Notas Comerciais, com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, requerimento solicitando a libera¢do da alienacdo fiduciaria da Unidade
Auténoma objeto da venda (“Requerimento de Liberacdo”), nos termos do Anexo V do Termo

de Emissao, acompanhado do respectivo contrato definitivo ou escritura de compra da
Unidade Autonoma, contendo as seguintes informacdes: (i) o valor total da venda, (ii) a forma
de pagamento, e (iii) a comprovacdo da destinacdo da Conta do Patrimoénio Separado como
domicilio para crédito da totalidade dos recursos, de modo que a Titular das Notas Comerciais
tenha condicdes de conferir e confirmar tais informacdes, e proceder com a liberacdo da
garantia prevista nesta clausula, mediante termo de liberagao conforme modelo previsto no
Anexo VI, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar do recebimento das informacdes
completas, com a consequente quita¢do integral da unidade correspondente.

Contratacdo de Financiamento: Nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora poderd

contratar financiamento bancdrio via Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, junto a uma das
seguintes instituicOes financeiras: Itau, Bradesco, Banco do Brasil ou Santander (“Bancos Autorizados
SFH”), hipdtese em que podera ser realizada a liberagao de parte das Unidades Autdonomas alienadas
fiduciariamente, independentemente de deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a
ser outorgada no ato da celebrac¢do do contrato de financiamento (“Contratacdo de Financiamento”).

2.9.1 A Contratacdo de Financiamento nos termos acima podera ser realizada desde que: (i)
sejam mantidas em garantia da Operacdo, quantidade de Unidades Autonomas em valor
equivalente a 160% (cento e sessenta por cento) do saldo do Valor Nominal Unitdrio
atualizado até a correspondente data (“Indice de Garantia”), composto pela metragem

minima de 1.428,57 m? (mil quatrocentos e vinte e oito metros e cinquenta e sete centimetros
guadrados), em unidades inteiras do tipo “R2V-Residencial”, com o Valor Base das Unidades
de RS 16.800/m? (dezesseis mil e oitocentos reais por metro quadrado) de area privativa
(“Valor Base das Unidades”); (ii) a manutencdo das Unidades Autébnomas em garantia da

Operacdo observe o disposto na Cldusula 6.1.4 abaixo; e (iii) o valor do financiamento seja
correspondente a, no minimo, 60% (sessenta por cento) do custo das obras do
Empreendimento a incorrer.
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ANBIMA

2.9.2 A escolha das unidades que permanecerao em garantia serd realizada utilizando-se o
seguinte critério: partindo-se do andar mais alto da torre, serd iniciada pela unidade padrao
de n? 1, descendo uma unidade por andar, alternando a selecdo sempre em formato aspiral,
considerando para tanto apenas as unidades residenciais inteiras, que perfagam, no minimo
1.428,57m? do tipo “R2V-Residencial”.

2.9.3 O Indice de Garantia acima descrito sera calculado pela Securitizadora a cada Data de
Verificagdo, de acordo com a férmula abaixo descrita:

indice de Garantia = [Recebiveis + (M? em Estoque * RS$ 16.800,00) + Caixa da SPE /
Saldo do Valor Nominal Unitario]

Sendo:

“Recebiveis” = O valor correspondente aos Recebiveis advindos das Unidades
Auténomas com data de vencimento dentro do prazo da Operacdo de Securitizacao;

“M? em Estoque” = Total de metros quadrados em estoque no empreendimento,
multiplicado pelo Valor Base das Unidades, correspondente a RS 16.800,00 (dezesseis
mil e oitocentos reais) por metro quadrado;

“Saldo do Valor Nominal Unitario” = O valor atualizado do Valor Nominal Unitario dos
CRI”

“Caixa da SPE” = S3o os recursos disponiveis nas contas correntes e de investimento
do Patrimonio Separado e da Devedora na Data de Verificagao

2.9.4 Caso seja realizada a alienacdo das Unidades Autébnomas com valor inferior ao Valor
Base das Unidades, a Devedora devera (i) realizar a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatédria
da diferenca entre o valor da venda e o Valor Base das Unidades ou (ii) recompor o percentual
do Indice de Garantia reforcando as Garantias da Operac3o, nos termos previstos no item 6.6
do Termo de Emissdo para garantir o enquadramento do Indice de Garantia.

2.9.5 Caso, a qualquer tempo, seja descumprido o Indice de Garantia acima descrito e ndo
seja recomposto na forma indicada no Termo de Emissao, sera caracterizado um Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, nos termos do item 2.10.2 abaixo, respeitado o
prazo de cura aplicavel para reforgo das garantias.

2.9.6 Para fins da verificacdo do Indice de Garantia, a Securitizadora devera receber da
Devedora um relatdério com a relacdo das Unidades Autbnomas em estoque até o dia da Data
de Verificacao.
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2.10 Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacdes decorrentes da Emissdo das Notas
Comerciais e da Emissdo dos CRI: Nos termos da Clausula 10.1 do Termo de Emissdo, a Emissora
poderd considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacoes da Devedora
decorrentes do Termo de Emissdao quando identificada a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado”), desde que decorrido eventual e
respectivo prazo de cura. As partes signatarias do Termo de Emissdo estabeleceram as hipdteses de
vencimento antecipado de forma automdtica, ou seja, sem a necessidade de deliberacdo pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na cldusula 2.10.1 abaixo
(“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”) e as hipdteses de vencimento antecipado de
forma ndo automdtica na cldusula 2.10.4 abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico”).

2.10.1 As seguintes situagdes configuram Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das
Notas Comerciais:

(i) casoolangamento do Empreendimento Alvo nao ocorra até o Prazo Maximo de Aprovagao
do Projeto;

(i) se a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, deixar(em) de cumprir, no seu
vencimento, qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nos Documentos da Operacdo, desde que
n3o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis corridos da sua ocorréncia, caso aplicavel;

(iii) caso seja verificada a existéncia de situacdo de inadimpléncia e/ou de situagdo irregular
por parte da Devedora e/ou das Avalistas, conforme o caso, em qualquer operagdo de crédito
ou similar junto as instituigdes integrantes do Sistema Financeiro Nacional ou, ainda, caso seja
movida, contra a Devedora e/ou as Avalistas, conforme o caso, qualquer a¢gdo ou execug¢do, ou
decretada qualquer medida judicial por qualquer das instituicdes integrantes do Sistema
Financeiro Nacional em qualquer hipétese em montante individual ou em valor agregado a RS
750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), e desde que, no prazo de até 15 (quinze) dias
corridos: (a) a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, ndo tenham tomado as devidas
providéncias para solucdo do conflito e; (b) a medida judicial ndo tenha sido suspensa, se for o
caso;

(iv) ocorrénciade qualquer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

(v) caso a Devedora e/ou suas Afiliadas, ou os Avalistas, conforme o caso, ajuizem medida
judicial em face da Devedora;

(vi) Ndo recomposicio dos Fundos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de
notificacdo da Securitizadora nesse sentido;
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(vii) se houver pedido de qualquer plano de liquidagdo/recuperacdo judicial ou extrajudicial em
face da Devedora, da Garantidora e/ou de qualquer Afiliada, tendo sido contestado ou nao,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
ou se a Devedora, a Garantidora ou qualquer Afiliada ingressar em juizo com requerimento de
liquidagdo/recuperagdo judicial/extrajudicial, independentemente de deferimento do
processamento da liquidacdo/recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou,
ainda, se a Devedora, a Garantidora ou qualquer Afiliada, tiver sua faléncia decretada; ou
estejam sujeitas a qualquer forma de concurso de credores;

(viii) liguidagdo, dissolucdo, extingdo, pedido de insolvéncia civil, pedido de autofaléncia, ou
decretacdo de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas (conforme aplicavel);

(ix) caso haja mudanca ou alteragdo no contrato social da Devedora e/ou da Garantidora, que
impactem diretamente na alteragdo do respectivo objeto social (a) de forma a alterar as suas
atuais atividades principais, ou a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas, tais como, as alteragdes de sede e/ou foro; ou (b) seja capaz de impactar a
validade, exequibilidade e/ou o valor de qualquer das Garantias; exceto no caso de os Titulares
dos CRI previamente e expressamente autorizarem a referida mudanga ou alteragdo, nos termos
do Termo de Securitizagao.

(x) caso a Devedora constitua qualquer 6nus sobre as suas propriedades ou ativos (exceto
conforme previsto neste instrumento) ou ainda, venda, se comprometa e vender, alienar,
ceder, transferir, permutar ou, por qualquer forma, negociar o(s) seus ativos mobilidrios e
imobilidrios, exceto a venda das Unidades Auténomas, conforme exercicio regular de suas
atividades inerentes ao seu objeto social;

(xi) caso a Devedora ou a Garantidora evidenciem praticas divergentes de seus objetos sociais,
gue venham a prejudicar sua capacidade financeira de desempenhar suas atividades normais
e que resultem na deterioracdo patrimonial, prejudicando a Operacdo, sem prejuizo da
possibilidade de a Garantidora prestar garantias para as suas Afiliadas;

(xii)inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou da Garantidora,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe ou possa importar em restricdes a capacidade
de cumprimento das obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pela Garantidora nos
Documentos da Operacao;

(xiii) reducdo de capital social da Devedora ou da Garantidora, salvo se, em relacdo a
Garantidora, se tratar de reducdo que nao prejudique a capacidade financeira e patrimonial da

Garantidora;

(xiv) Pagamento pela Devedora, de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio ou a
realizagao de quaisquer outros pagamentos a seus socios, em desacordo com o disposto no
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Termo de Emissdo (exceto os dividendos obrigatoérios por lei e os juros sobre capital proprio
imputados aos dividendos obrigatérios) e/ou em desacordo com as regras do regime de
afetagao do Empreendimento;

(xv) extingao ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operagao, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisdo, dendncia, distrato ou por qualquer
outra razao admitida em direito;

(xvi) seja verificada, a qualquer momento, a falsidade, imprecisao ou incompletude de
qualquer declaracdo ou informacdo prestada pelos Avalistas e/ou pela Devedora nos
Documentos da Operagdo, bem como na prestacdo de contas mensal e nos demais
documentos relacionados ao Empreendimento Alvo;

(xvii)  constatac¢do da invalidade, ineficdcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
quaisquer das obrigacdes da Devedora e/ou de qualquer Avalista assumidas em um
Documento da Operacao;

(xviii)  pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista (bem como contra respectivas
Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou
repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer
Documento da Operag¢do ou documento vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos
aditamentos, conforme aplicdvel, ou qualquer de suas disposicoes;

(xix) decretacdo de vencimento antecipado de quaisquer operagdes financeiras de
captagdo de recursos no mercado financeiro, ou contratagao de financiamentos ou novas
dividas puramente corporativas contraidas pela Devedora a partir desta data, observadas as
ressalvas previstas no item 6.1.3 do Termo de Emissdo, no item 8.1 (xxiv) do Termo de Emissao,
sem prejuizo de eventuais outras condigdes previstas no Termo de Emissao;

(xx) decreta¢do de vencimento antecipado de quaisquer operagdes financeiras de captagao de
recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pelas Avalistas ou suas
Afiliadas em valor individual ou agregado de RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais),
salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento
ndo ocorreu ou foi devidamente sanado, ou ainda, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento, tenha sido obtida pelas Avalistas a decisao judicial, com efeito suspensivo,
contra a ocorréncia do descumprimento, sendo certo que, se o efeito suspensivo aqui
mencionado deixar de valer ou de existir, o vencimento antecipado podera ser imediatamente
declarado;

(xxi) descumprimento de obrigacdo pecunidria prevista no Plano Empresario e/ou
decretacdo de vencimento antecipado do Plano Empresario, salvo se comprovado, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ou vencimento antecipado n3o
ocorreu ou foi devidamente sanado.
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(xxii)  caso ocorra alteracdo ou transferéncia do controle acionario, nos termos definidos no
artigo 116 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acbes”), cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive de agdes, ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora e/ou a Garantidora que implique, direta ou

indiretamente, na alteracao do atual bloco de controle ou em diminui¢ao do patrimonio, sem o
consentimento prévio e expresso dos Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo;

(xxiii) violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo
a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao, a
Normas Anticorrupgdo e a Legislacdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela Devedora e/ou
por qualquer Avalista, bem como por respectivas Afiliadas, parte relacionada e/ou
representantes;

(xxiv) celebragao, pela Devedora, sem aviso prévio a Devedora, de qualquer novo
documento para contrair qualquer forma de endividamento, como financiamentos, emissao de
titulos e valores mobiliarios, mutuos, pré-pagamentos, constituicdo de sociedade em conta de
participagdo, linhas de crédito e demais financiamentos, de curto e/ou longo prazo, sem
anuéncia prévia dos Titulares dos CRI, em desacordo com o previsto no item 8.1, (xxiv) do
Termo de Emissao;

(xxv)  caso seja realizada qualquer retirada de recursos da Devedora, acima do teto anual de
RS 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais), corrigidos pelo IPCA desde a Data da
Emissdo, distribuidos em parcelas mensais e lineares desde de a data do atingimento de 30%
(trinta por cento) das vendas do Empreendimento até a Conclusdo das Obras, incluindo, mas
ndo se limitando, por meio de distribuicdo de dividendos, reducdo de capital, realizacdo e
pagamento de mutuos, pagamento de pro-labore, pagamento de investimentos de diversas
naturezas, pagamento de juros sobre o capital préprio, ou, ainda, repasses de recursos, cessao
de direitos creditorios, emissdo de titulos ou valores mobilidrios, sem ser autorizado
previamente pelos Titulares dos CRI.

2.10.2 As seguintes situagSes configuram Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das
Notas Comerciais:

(i) se a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, deixar(em) de cumprir, no seu
vencimento, qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nos Documentos da Operacdo, desde
que n3do sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis corridos da sua ocorréncia, sendo que esse
prazo ndo se aplica as obrigacGes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(if) caso seja movida, contra a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, qualquer acdo ou
execucdo, ou decretada qualquer medida judicial que, de alguma forma, afete as Garantias, e
desde que, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o
caso, ndao obtenha(m) liminar para suspender os efeitos da medida judicial instituida contra
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ela(es) ou ndo constitua(m) nova garantia similar em substituicdo a original, desde que
previamente aprovada pelos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iii) haja protesto legitimo de titulos, contra a Devedora ou contra qualquer um dos Avalistas,
em valor individual ou agregado superior a RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) ou
em montante equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 15 (quinze) dias corridos a
contar do referido protesto, prorrogaveis a exclusivo critério da Devedora: (a) seja validamente
comprovado, de forma inequivoca, que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros;
(b) o protesto for cancelado; (c) forem prestadas garantias suficientes para cobrir o débito em
juizo; ou, ainda, (d) houver sustacao do protesto;

(iv) efetivacdo de desapropriacao, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou
de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo que
exproprie ativos de propriedade da Devedora e/ou dos Avalistas e suas Afiliadas ou, ainda, a
posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou dos Avalistas e suas Afiliadas, sobre outros ativos,
moveis ou imaveis, corpoéreos ou incorpdreos, presentes ou futuros, cujo valor na data da
consumacao da desapropria¢do ou do confisco, conforme o caso, seja igual ou superior a RS
750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) salvo se, em até 15 (quinze) dias corridos
contados do fato, tenha sido obtida pela Devedora a decisdo judicial, com efeito suspensivo,
contra a ocorréncia da referida expropriacdo, sendo certo que, se o efeito suspensivo aqui
mencionado deixar de valer ou de existir, o vencimento antecipado podera ser imediatamente
declarado;

(v) caso as Garantias, incluindo, especialmente, a Alienagao Fiducidria de Imdveis, nao sejam
devidamente constituidas, o que compreende seus registros perante o Cartorio de RTD e o RGl,
conforme o caso, ou seus aditamentos nao sejam devidamente averbados perante os referidos
6rgados, conforme o caso, nos prazos previstos no Termo de Emissdo, neste Termo de
Securitizacdo e nos respectivos instrumentos;

(vi) efetivacdo de desapropriacao, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou
de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que
exproprie, afete ou possa afetar o Imdvel, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora,
conforme aplicavel, sobre bem e direitos objeto das Garantias salvo se, em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do fato, tenha sido obtida pela Devedora a decisdo judicial, com efeito
suspensivo, contra a ocorréncia da referida medida, sendo certo que, se o efeito suspensivo
aqui mencionado deixar de valer ou de existir, o vencimento antecipado podera ser
imediatamente declarado;

(vii) recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de valores decorrentes de alguma
Garantia de forma diversa a exigida nos Documentos da Operacdo, sem o respectivo repasse a
Devedora, na forma e no prazo estabelecidos para este repasse nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel;
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(viii) caso a Devedora deixe de entregar informacdo a Devedora ou Agente Fiduciario,
conforme aplicavel, na forma e prazos estipulados para tanto neste no Termo de Emissao;

(ix) ndo renovagao, cancelamento, revoga¢ao ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvards ou licengas, caso aplicaveis, necessdrias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora /ou pelo Garantidor, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis contados da data de tal n3o renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a
Devedora e/ou o Garantidor comprovarem a existéncia de provimento jurisdicional autorizando
a regular continuidade das atividades até a renovagdo ou a obtengao da referida autorizagao
ou licenca ou comprovar que a renovacao ainda ndo tenha sido aprovada embora os pedidos
de renovagao tenham sido realizados tempestivamente e nos termos das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis;

(x) naocumprimento de qualquer sentenga judicial, decisdao administrativa, arbitral ou judicial,
acima do valor de RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), que n3o esteja sob efeito
suspensivo, contra a Devedora e/ou contra qualquer um dos Avalistas no prazo estipulado para
tanto pela respectiva autoridade, ndo sanado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
respectivo descumprimento;

(xi) existéncia, contra a Devedora e/ou contra os Avalistas e suas Afiliadas, seus respectivos
sécios, administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituicGes), conforme
aplicdvel, de decisdao judicial ou administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo,
relacionada a Legislagdo Socioambiental e/ou as Normas Antilavagem de Dinheiro;

(xii) caso a Devedora ou qualquer dos Avalistas cedam ou transfiram a terceiros, no todo ouem
parte, os direitos e obrigacdes decorrentes de qualquer dos Documentos da Operacao;

(xiii) caso os recursos captados mediante a Emissdao das Notas Comerciais tenham destinagao
diversa daquela prevista na cldusula 4.5.1 deste instrumento, sem a prévia anuéncia da
Devedora, a ser obtida por meio da realizacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e
formalizacdo de aditamento aos Documentos da Operacdo que se fizerem necessarios;

(xiv) existéncia de questionamento a respeito da validade da aquisicao de Imdvel ou, ainda,
alegacdes de fraude contra credores, sendo certo que, caso a Devedora e/ou a Garantidora
obtenha qualquer decisao judicial com efeito suspensivo em relagao ao questionamento, o
vencimento antecipado nao sera aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida
decisdo, passando a ser aplicavel se e quando o efeito suspensivo deixar de existir;

(xv) caso os bens e direitos objetos das Garantias, sejam, total ou parcialmente, gravado com

guaisquer onus, inclusive a propriedade superveniente ou a desapropriacdao do Imovel, por
qualquer razdo exceto na hipotese de (i) a Contratacdo de Financiamento; (ii) substituicdo ou
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ANBIMA

complementacdo das Garantias nos termos deste instrumento; ou (iii) mediante prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

(xvi) se, por qualquer forma, alguma das Garantias vier a ter sua vigéncia ou efeitos extintos
ou materialmente limitados antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, seja por
nulidade, anulacao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razido, exceto
caso seja substituida ou complementada, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao;

(xvii)  caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas, exceto caso sejam substituidas ou complementadas,
mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacao;

(xviii) caso ocorra a paralisagao das obras do Empreendimento Alvo por um periodo superior
a 60 (sessenta) dias, em decorréncia de qualquer acdo ou omissdo por culpa ou
responsabilidade da Devedora;

(xix) caso ocorra atraso das obras do Empreendimento Alvo em percentual acima de 10%
(dez por cento) em relacdo ao cronograma de obra inicial a ser apresentado para o
Empreendimento Alvo pela Devedora, em decorréncia de qualquer acao ou omissao por culpa
ou responsabilidade da Devedora, sendo certo que o cronograma aqui previsto ndo se
confunde com o cronograma citado na cldusula 4.5.1.13 do Termo de Emissdo, utilizado
exclusivamente para fins de comprovagao da destinagdo de recursos;

(xx) caso (a) sejam penhoradas ou arrestadas quaisquer Garantias, e a penhora ou arresto,
conforme o caso, ndo seja liberada em 15 (quinze) dias corridos, desde que ndo tenha havido
substituicdo da garantia, nos termos dos Documentos da Operacdo, ou (b) seja proferida
gualquer decisdao administrativa ou judicial e esta ndo seja revertida ou contestada em até 15
(quinze) dias corridos a contar da regular citacdo ou intimacdo da Devedora, que reconheca
violacdo de leis de zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou
decisdes similares, em relacdo ao Empreendimento Alvo;

(xxi) caso, por qualquer razao, o pagamento dos Recebiveis ocorra por qualquer outra
forma que ndo seja na Conta do Patrimonio Separado e, nessa hipétese, os recursos ndo sejam
direcionados para a Conta do Patriménio Separado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tal pagamento ou depdsito deveria ter sido realizado corretamente;

(xxii)  caso a Devedora ndo realize a Amortizagao Extraordindria Obrigatoria;

(xxiii) caso a Devedora ndo realize o Resgate Antecipado Obrigatério Total;

29

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



ANBIMA

(xxiv) adogdao de quaisquer das seguintes praticas pela Devedora ou pelas empresas
subcontratadas pela Devedora para prestar servicos no Empreendimento Alvo durante o
periodo de desenvolvimento do Empreendimento Alvo, atuando em favor, em beneficio e/ou
em nome da Devedora: (a) utilizacdo de trabalho escravo ou analogo ao escravo, de mao de
obra infantil, contratacdo de menor de idade (salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14
(quatorze) anos de idade), seja direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos
fornecedores de produtos e de servicos; (b) alocacdo de menor de idade, inclusive menor
aprendiz, em locais prejudiciais a sua formacado, ao seu desenvolvimento fisico, psiquico, moral
e social, bem como em locais e servigos perigosos ou insalubres, em horarios que ndo permitam
a frequéncia a escola e, ainda, em horario noturno, assim entendido o periodo compreendido
entre as 22h e 5h; (c) praticas de discriminagdo negativa e limitativas ao acesso ou a manutengao
do emprego, incluindo, sem limitagdo, discriminagdo por sexo, origem, raga, cor, condi¢ao
fisica, religido, estado civil, idade, situacao familiar ou estado gravidico; (d) ado¢do de praticas
danosas ao meio ambiente, sem observancia da legislagdo ambiental vigente nas esferas
federal, estadual e municipal;

(xxv)  caso a Devedora nao disponibilize, para a Devedora, cdpias dos eventuais novos
contratos imobilidrios e quaisquer aditamentos celebrados, na forma e prazo previstos no
Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

(xxvi)  caso ocorra qualquer violagdao das declaragdes e garantias prestadas na cldusula 9 do
Termo de Emissao;

(xxvii) caso a Devedora e/ou os Avalistas n3o realizem o reforgo, substituicdo, reposicdo ou
complementacdo de garantias, ou caso o reforgo, substituicdo, reposicdao ou complementacao
de garantias ndo sejam aceitos pelos Titulares de CRI, em sede de Assembleia Especial, nos
termos previstos na cldusula 6.6.1 e seguintes do Termo de Emissao;

(xxviii) descumprimento da obriga¢do de recomposicdo do indice de Garantia, nos termos do
Termo de Emissao;

(xxix) caso ndo seja apresentada até a data previsto como Prazo Maximo de Aprovacgao do
Projeto, a respectiva aprovacdao do projeto de construcdo do Empreendimento Alvo pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, de acordo com os parametros constantes do projeto
apresentado pela Devedora a Devedora na presente data;

(xxx)  caso a Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imovel relativa ao Terreno ndo seja
devidamente formalizada e registrada no prazo previsto neste Termo de Emissdo; e

(xxxi) violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo

a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, as
Normas Anticorrupgao e a Legislagdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela Devedora,
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3.

3.1

pelos Avalistas, por Afiliadas, representantes e/ou parte relacionada (desde que atuando na
condicdo de administradores, representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes).

2.10.3 As comunicacOes acerca da ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento
Antecipado deverdo ser realizadas nos termos da clausula 10.1.2 e seguintes do Termo de
Emissdo, conforme respectivas subclausulas.

2.10.4 A convocacdo de eventual Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar
acerca da decretacdo, ou ndo, do vencimento antecipado das Notas Comerciais em caso de
ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, sera realizada nos termos da
clausula 10.1.2 do Termo de Emissao e, ainda, da cldusula 12 deste Termo de Securitizacdo,
devendo ser observado o quérum de deliberagdao imposto a situagao.

Identificagdo dos CRI e forma de distribuicdo

Caracteristicas dos CRI: Os CRI sdo objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

Emissdo: 752 da Emissora;

Séries: 12;

Quantidade de CRI: 15.000 (quinze mil) CRI;

Valor Total da Emissdo: RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd atualizado monetariamente;

Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da

variacdo acumulada das taxas médias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over
extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”), acrescida de uma
sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento), com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) (“Juros Remuneratérios”). O calculo dos Juros Remuneratérios devera
observar a féormula prevista na cladusula 5.1 abaixo;
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(h)

(i)

()

(k)

(1)

(m)

(n)

Repactuacdo Programada: A presente emissao e o pagamento dos Juros Remuneratodrios estao
sujeitos a Repactuagao Programada, respeitado o disposto neste Termo de Securitizagdao e no
Termo de Emissao.

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: Em parcela Unica, acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipoteses de Amortizacao
Extraordindria dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operacao;

Periodicidade de pagamento dos Juros Remuneratorios: De acordo com a tabela constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

Forma de comprovacdo da titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural
e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos
CRI extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informacdes prestadas pela B3,
guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

Encargos moratdrios: Sem prejuizo do pagamento dos Juros Remuneratérios, ocorrendo atraso
imputavel a Devedora no pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em atraso
ficard sujeito, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, a: (@) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um
por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas comprovadamente
incorridas para cobranca, sem prejuizo da correcdo monetaria pelo IPCA (“Encargos
Moratérios”), os quais serdo repassados aos Titulares dos CRI, conforme pagos pela Devedora
a Emissora. Caso ocorra aimpontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos Titulares
dos CRI por motivo ndo imputdvel a Devedora, conforme aplicavel, os Encargos Moratorios

serdo arcados e pagos diretamente e com recursos da Emissora, ndo podendo ser objeto de
cobranga pela Emissora em face da Devedora;

Regime Fiducidrio: Sim. Nos termos previstos na Lei n2 14.430, serd instituido Regime Fiduciario
sobre: (i) os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl; (ii) os recursos mantidos na Conta
do Patrimoénio Separado e na Conta Liquidante B3, incluindo os Investimentos Permitidos; (iii)
as Garantias; (iv) o Fundo de Despesas; e (v) o Fundo de Reserva, na forma do artigo 25 da Lei
n2 14.430 e Resolucdo CVM 60, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado;

Depdsito para distribuicdo e negociacdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no
mercado primdrio, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicio de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da
B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
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(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)
(w)
(x)
(y)
(2)
(aa)

(bb)

(cc)

Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo
financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacéo, Custddia Eletrénica e Liquidacéo Financeira:
B3;

Data de Emissdo: Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI é o dia 27 de novembro
de 2024;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 28 de novembro de 2028;

Prazo de Emissdo: 1.462 (mil, quatrocentos e sessenta e dois) dias corridos contados da Data
de Emissdo dos CRI;

Garantia flutuante: Nao haverd garantia flutuante para os CRI, ou seja, ndo existe qualquer tipo
de regresso contra o patrimonio da Emissora;

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI,
sendo certo que os Créditos Imobilidrios contardo com as Garantias, a serem constituidas nos
termos previstos no Termo de Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia;

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

Caréncia: Nao h3;

Subordinagdo: Nao h3;

Revolvéncia: Nao admitida;

Duration: 4 anos;

Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratorios: 27 de dezembro de 2024;

Data do Pagamento da Amortizacdo: Na Data de Vencimento Final, qual seja em 28 de
novembro de 2028;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3;
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(dd) Direito ao Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares dos
CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares de CRI ao final do
dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento;

(ee) Classificacdo de risco. Os CRI ndo serdo objeto de andlise de classificacdo de risco. As
informagdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientacdo de investimento
ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(ff) Garantia firme. A Oferta dos CRI ndo contard com garantia firme de colocacdo pelo
Coordenador Lider;

(gg) Categoria: Misto (Residencial e Comercial). Esta classificagao foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes;

(hh) Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobilidrios sdo concentrados na Devedora. Esta
classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracoes;

(ii) Tipo de segmento: Apartamentos ou casas. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes; e

(j) Tipo de contrato com lastro: termo de emissdo de notas comerciais. Esta classificacdo foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteragdes.

3.2 Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto da Oferta, em conformidade com a Resolucao CVM 160,
sendo certo que o seu registro ndo é sujeito a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso
VI, alinea “a” da Resolugdo CVM 160, e que o registro dos CRI na CVM sera realizado
automaticamente, desde que cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da

Resolucao CVM 160.

3.2.1 A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdao CVM 160,
sendo destinada apenas aos investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30, respeitadas eventuais vedacdes
ao investimento nos CRI previstas na regulamentagao em vigor.

3.2.2  Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer,

por escrito, declaragdo no Compromisso de Investimento, atestando que:

(@) estdo cientes de que a Oferta nao foi objeto de analise pela CVM;
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(b) estdocientes de que os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociagao previstas
na Resolugcdo CVM 160, na Resolugcao CVM 60 e demais legislacbes em vigor; e

(c) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM 30.

3.2.3 N3do haverd subscri¢cdo parcial dos CRI, no ambito da Oferta, sendo certo que caso a
totalidade dos CRI ndo seja colocada no prazo maximo de colocacdo previsto na cldusula
3.4.3abaixo, estes serdo cancelados, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.3 Regime de Distribuicdo: Observadas as condicGes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CRI, realizara a distribuicao dos CRI aos
investidores sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.4 Encerramento da Distribuicao dos CRI: A distribuigdo publica dos CRI sera encerrada quando
da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI, observado o prazo mdaximo reportado na
clausula 3.4.3 abaixo, devendo a Emissora publicar o Anuncio de Encerramento da Distribui¢cdo no
prazo legal, conforme previsto na 3.4.1 deste Termo de Securitizacao.

3.4.1 Cabe ao Coordenador Lider publicar o Anuncio de Inicio da Distribuicdo no sistema de
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos do
artigo 27, inciso |, alinea “b” da Resolugdao CVM 160.

3.4.2 Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao CVM 160, o encerramento da
distribuicdo dos CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider por meio da publicacdo do
Anuncio de Encerramento da Distribuicio na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, contendo as informagdes indicadas no Anexo M da Resolugdao CVM 160 ou por
outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do sistema eletronico disponivel
na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

3.4.3 Nao obstante o exposto na cldusula 3.4 acima, o prazo maximo de colocagao dos CRI
é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da publicagdo do Anuncio de Inicio de
Distribuigcao, conforme artigo 48 da Resolugao CVM 160.

3.5 Negociacdao nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A revenda dos CRI
integralizados pelos Investidores Profissionais no ambito desta Oferta podera ser realizada somente
entre Investidores Profissionais, e ndo podera ser destinada a Investidores Qualificados e ao publico
em geral, tendo em vista que a Devedora ndo cumpre o requisito previsto no artigo 43-A, inciso Il,
paragrafo Unico, do artigo 42 do Anexo Normativo | da Resolugao CVM 60.

3.5.1 N3&o ha restricdo a negociacdo dos CRI entre Investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.
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3.6  Declaracdes: Para fins de atender ao disposto nos artigos 24 e 27, inciso |, alinea “c” da
Resolucdo CVM 160, seguem como Anexo lll e Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdo as
declaracbes a serem emitidas, respectivamente, pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria da Oferta (no presente caso, a propria Emissora), e pela Emissora, na qualidade de
emissora dos CRI.

4, Subscrigdo e integralizagao dos CRI

4.1  Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura do Boletim de Subscricao
pelos Investidores Profissionais.

4.2 Integralizacdo dos CRI: A integralizacao dos CRI sera realizada, a vista, em moeda corrente
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido
dos Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacdo dos
CRI até a data de sua efetiva integralizagao integral, sendo admitido dgio ou desagio no momento da
distribuicdo, conforme previsto no presente Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissdo, sendo
certo que eventual agio ou desagio sera aplicado de forma igualitdria aos investidores em uma
mesma data de integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”).

5. Calculo do Valor Nominal Unitario, Juros Remuneratdrios e Amortizagao dos CRI

5.1 Forma de Pagamento dos CRI: O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI e os Juros
Remuneratérios serdo pagos nas Datas de Pagamento dos CRI, nas condi¢des especificadas no Anexo
Il deste Termo de Securitizagao.

5.1.1 O célculo dos Juros Remuneratérios obedecera a seguinte férmula:
J] = [VNb x (Fator de Juros — 1)]

Onde:

J = valor dos Juros Remuneratérios mensais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
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Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, consideradas para os Juros Remuneratdrios, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente
anterior, exclusive, e a préxima Data de Pagamento, inclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Onde:

n =Numero total de Taxas DI consideradas para os juros remuneratérios dos CRI, a partir da primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, conforme o caso, ou da Data de Pagamento dos CRI ou de
incorporagao de juros, se houver, imediatamente anterior, exclusive, até a data de calculo, inclusive,

o . n

sendo “n” um numero inteiro;
k = Niumero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

TDIx = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1

TDI (DI" 1)m 1
=100 " -

Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo:

dup
Spread 1)252

Fator Spread = (222222
ator Sprea 100 +

Onde:

Spread = 6,00 ou 5,50, nos termos da clausula 5.2;
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dup = NUumero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior, exclusive, e a préxima Data de Pagamento, inclusive, sendo “dup” um
ndmero inteiro.

Observacoes:

(i) a “Taxa DI” devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pelo érgao responsavel;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI}), sendo que, a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante, até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator
DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo: Fator DI X Fator Spread deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(v) paraaaplicacdo de “DIy” serd sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 52 (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de cdlculo (exemplo: para cdlculo no dia 14, a Taxa DI
considerada serd a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 10, 11, 12,
13 e 14 s3o Dias Uteis); e

(vi) excepcionalmente, na primeira data do pagamento dos Juros Remuneratérios, devera ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragao equivalente ao produtdrio de 1
(um) Dia Util que antecede a data da primeira Integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata
temporis. O calculo deste prémio ocorrerda de acordo com as regras de apuracdo,
respectivamente, do “Fator DI” e do “Fator Spread”, acima descritas. Exclusivamente para o
efeito do célculo do prémio, devera ser utilizado a Taxa DI divulgada no 52 (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo dos CRI.

5.1.2 O saldo devedor dos CRI sera pago conforme tabela constante do Anexo Il deste
Termo de Securitiza¢do, de acordo com a seguinte formula:

Aai =5D x
onde:

Aai = Valor Unitario ou Saldo Devedor da i-ésima parcela de amortizacdo de principal, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com
o cronograma constante do Anexo ll.

5.1.3  No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragao da Taxa DI, sera
utilizada, em sua substitui¢do, a taxa didria produzida pela dltima Taxa DI divulgada até a data
do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgagao posterior da Taxa DI respectiva.

5.1.4 Na hipdtese de extingdo, limitagcdo e/ou n3do divulgacdo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apurag¢do e/ou divulgacdo
(“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipdtese de extin¢do ou inaplicabilidade por
disposicao legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, a Securitizadora devera, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias contados (i) do primeiro Dia Util em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada
pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo
possa ser utilizada por proibicdo legal ou judicial, convocar Assembleia Especial de Investidores
dos CRI para deliberar, conforme qudruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo e em
comum acordo com a Devedora e observada a regulamentacdo vigente aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneracdo dos CRI a ser aplicado, que devera levar em conta a taxa que venha
a ser adotada pelos agentes de mercado em operagdes similares (“Taxa Substitutiva”). Até a
deliberacdo desse novo parametro de remuneracgao, para cada dia do periodo em que ocorra
a auséncia de taxa para calculo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na
apuracdo da Remuneracdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Devedora e os
Titulares de CRI, quando da deliberagdo do novo parametro de remuneragao.

5.1.5 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definigdo acima prevista, a referida
assembleia especial ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, voltara a
ser utilizada para o calculo da Remuneracdo desde o dia de sua indisponibilidade.

5.1.6  Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, ou caso ndo seja atingido o quérum
de deliberacdo ou de instalacdo, a Securitizadora devera resgatar a totalidade dos CRI.

5.2 Repactuacdo Programada. Apds a Devedora atingir a venda de, no minimo, 30% (trinta por
cento) das Unidades Autonomas do Empreendimento, respeitado o preco de mercado (assim
entendido como, pelo menos, RS 16.800/m?), conforme comprovado a Securitizadora, a taxa dos
Juros Remuneratorios (abaixo definido) passara a ser correspondente a Taxa DI + 5,5% (cinco inteiros
e cinco décimos por cento) ao ano, com ano base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
sendo mantida a férmula de cdlculo descrita na cldusula 5.1.1 acima.

5.3  Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que n3do seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.
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5.4 Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um

intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Emissora dos
pagamentos referentes aos CRI.

6. Amortizagao Extraordinaria dos CRI

6.1 Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios oriundos do Termo de Emissdo
poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (a) vencimento antecipado das Notas Comerciais;
(b) caso a Devedora realize a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou o Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais, nos termos e prazos previstos no Termo de Emissdo; ou (c)
caso a Devedora realize a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou o Resgate Antecipado
Obrigatdrio das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

6.1.1 Em qualquer das hipdteses previstas na cldusula 6.1 acima, a Emissora utilizard os
recursos decorrentes desses eventos para a amortizagao extraordinaria proporcional dos CRI
na préxima Data de Pagamento dos CRI, ou, conforme o caso, caso haja a antecipacdo total dos
CRI, procederd com o resgate antecipado em até 1(um) Dia Util contados da data de
recebimento dos referidos recursos na Conta do Patrimbnio Separado (“Amortizacdo
Extraordindria dos CRI").

6.2 Amortizagao Extraordindria Facultativa e Regaste Antecipado Facultativo. Fica facultado a
Devedora realizar, a qualquer tempo, desde que em uma Data de Pagamento das Notas Comerciais
(“Data__de Amortizacdo _Extraordindria __ Facultativa” ou “Data do Resgate Antecipado
Facultativo”): (a) amortizagdes extraordinarias do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); ou (b) o resgate
antecipado integral das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), observados ainda
os termos e condi¢des constantes do Termo de Emissao.

6.2.1 No caso de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor da Amortizagao
Extraordindria Facultativa a ser realizada sera apropriado para pagamento dos seguintes
componentes, na seguinte ordem de prioridade: (a) os eventuais Encargos Moratdrios devidos;
(b) os Juros Remuneratorios incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario até a Data de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa; (c) o Prémio de Pagamento Antecipado (conforme
definido abaixo); e (d) o saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”).

6.2.2 Caso deseje realizar uma Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ou um Resgate
Antecipado Facultativo Total, a Devedora deverd notificar o Securitizadora, bem como o Agente
Fiduciario dos CRI, por escrito, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da
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respectiva Data de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa pretendida ou Data de Resgate
Antecipado Facultativo Total pretendida, observado que, em qualquer dos casos, os recursos
devidos pela Devedora em decorréncia da Amortizagdao Extraordinaria Facultativa ou Resgate
Antecipado Facultativo Total pretendido deverdo ser disponibilizados pela Devedora no Dia Util
imediatamente anterior a Data de Amortizagao Extraordinaria Facultativa ou do efetivo
resgate.

6.2.3  Prémio de Amortizacao Extraordindria Facultativa e do Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Total: Em caso de Amortizagdo Extraordindria Facultativa ou de Resgate Antecipado
Facultativo Total, a Devedora pagara um prémio de amortizagao extraordindria ou resgate
antecipado, conforme o caso, a titulo de break funding fee, no valor de 3% (trés por cento)
sobre o Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou sobre o saldo das Notas Comerciais,
conforme o caso (“Prémio de Pagamento Antecipado”).

6.3 Nao sera aplicado o Prémio de Pagamento Antecipado caso seja realizada, a qualquer tempo,
a Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria com quaisquer
recursos oriundos das vendas das Unidades Autbnomas, nos termos previsto no Termo de Emissao.

6.4 Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A
Amortizacdo Extraordinaria Parcial e/ou o Resgate Antecipado Total dos CRI, em decorréncia da
antecipagao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto na clausula 6.16.2 deste Termo de
Securitizacdo, serdo realizados (a) pelo percentual do saldo do Valor Nominal Unitario do CRI,
limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizacdo extraordinaria parcial, e (b) pelo
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, no caso de Resgate Antecipado total e, em ambos os casos,
acrescido dos Juros Remuneratoérios, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou da ultima Data de Pagamento dos CRI, conforme o caso, até a data do
evento, conforme disposto na clausula 6.2 deste Termo de Securitizacao.

6.4.1  AEmissora devera comunicar a B3 com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
da data estipulada para a realizagdo da amortizagdo extraordindria parcial e/ou resgate
antecipado total dos CRI.

6.4.2 Para os CRI custodiados na B3, a Emissora devera observar todos os demais
procedimentos da B3 quando da realizagdo da amortizagdo extraordindria parcial e/ou o
resgate antecipado total dos CRI.

6.5 Amortizagao Extraordindria Obrigatdria e Resgate Antecipado Obrigatdrio Total. Nos termos
previstos no Termo de Emissdo, sempre que forem creditados recursos dos Recebiveis na Conta do
Patrimbnio Separado, a Devedora, deverd realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso), até o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor de Emissdo das Notas Comerciais na data de pagamento das Notas
Comerciais imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na Conta do Patrimonio
Separado, observada a seguinte ordem de prioridade: (a) os eventuais Encargos Moratérios devidos;
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ANBIMA

(b) os Juros Remuneratdrios incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario até a data de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria; e (c) o saldo como amortizagdo extraordindria do Valor
Nominal Unitdrio (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria”). Caso o limite de 98% (noventa e oito
por cento) ja tenha sido superado, a Devedora devera realizar o resgate antecipado da totalidade das
Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”). A Emissora, por sua vez, utilizard
referidos recursos para realizar, observados os termos previstos neste Termo de Emissdao e no Termo
de Securitizacdo, a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRlI ou o Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total dos CRI, conforme o caso, observados ainda os termos e condi¢des previstos nas
clausulas abaixo.

6.5.1 A Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria ou o Resgate Antecipado Obrigatério Total,
conforme o caso, sera realizada mediante o pagamento, mediante a disponibilizacdo dos
recursos na Conta Centralizadora com até 1 (um) Dia Util de antecedéncia da respectiva Data
da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria ou da Data do Resgate Antecipado Obrigatério Total
(definidos no Termo de Emissdo), conforme o caso, da parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario a ser amortizada, mediante a utilizacdo de montante equivalente ao percentual de
20% (vinte por cento) dos Recebiveis; ou 100% (cem por cento), caso seja realizada a
Contratagdo de Financiamento, observada a Ordem de Prioridade de Pagamento estabelecida
neste Termo de Securitizacdo, conforme o caso, sem prejuizo do acréscimo de quaisquer outras
obrigacBes pecunidrias referentes as Notas Comerciais, incluindo eventuais Encargos
Moratérios (“Valor da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria” ou “Valor do Resgate

III

Antecipado Obrigatério Total”, conforme o caso).

7. Destinagao dos Recursos dos Créditos Imobilidrios

7.1 Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios: Os recursos liquidos captados pela
Devedora por meio da Emissdao das Notas Comerciais serdo destinados, integral e exclusivamente,

pela Devedora, para arcar com os gastos, custos e as despesas futuras de natureza imobiliaria,
diretamente atinentes a aquisicdo do Imével (“Destinacdo dos Recursos”).

7.2  Sera vedada a utilizacdo dos recursos captados pela Devedora com a Emissdao das Notas
Comerciais para qualquer finalidade diversa daquela expressa na cldusula 7.1. acima, sob pena de
configuracdo de Evento de Vencimento Antecipado.

7.3  Para fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos, a Devedora enviara a Emissora e ao
Agente Fiduciario dos CRI, cépia do contrato de compra e venda e/ou copia da escritura publica de
aquisicdo do Imovel, acompanhada dos respectivos comprovantes de pagamento do valor de
aquisicao do Imdvel, a fim de comprovar a correta destinagao dos recursos oriundos das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI (“Documentos de Destinacdo”).

7.4 O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinagao de recursos nos termos
previstos nesta clausula 7 até a data necessdria para a completa comprovacao da destinacdo dos
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recursos. O Agente Fiducidrio dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar
as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras
obrigacdes previstas nos Documentos da Operacado, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e proo costuma empregar na administracdo de seus préprios bens
na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolugao CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para
obtencdo da documentacdo necessdria a fim de proceder com a verificacdo da destinacao de
recursos mencionada nesta clausula 4 e na forma do Oficio Circular n2 1/2021-CVM/SRE.

7.5 Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Emissora
assumirdo que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos que eventualmente
sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou
adulteracao, ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos
enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contdbeis da Devedora, objeto da Destina¢do dos Recursos ou, ainda, qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes acerca da Destinagao dos Recursos.

7.5.1 A Devedora deverd alocar, na forma disposta na clausula acima, a totalidade dos
recursos liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Notas Comerciais até a Data de
Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de
Resgate Antecipado Total previstos no Termo de Emissao, a Devedora permanecera obrigada
a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de
Vencimento dos CRI original ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
liguidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; (ii) prestar contas ao
Agente Fiducidrio dos CRI acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos do Termo
de Emissao e deste Termo de Securitizacao, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio
dos CRI.

7.5.2 Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da
Devedora quanto a destinacdo de recursos obtidos, o envio das informacdes e o pagamento
devido ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario com relacao a verificacdo da
destinagao da totalidade dos recursos seja efetivada.

7.6 A Devedora estimou, no ambito do Termo de Emissdo, que a destinacdo ocorrerd conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIlI deste Termo de
Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes do Termo de Emissdo e, consequentemente, deste Termo de Securitizagao,
em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obriga¢dao da Devedora de
realizar a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora
comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por
se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI,
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tampouco sera necessario aditar o Termo de Emissdo ou quaisquer outros Documentos da Operacdo;
e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e nem
dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral destinacao de recursos até a Data de Vencimento
dos CRI, observado o quanto previsto no Termo de Emissao.

7.7  Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovagao de
destinacdo de recursos as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente
com a aquisi¢ao, construgdao ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos.,
como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica,
seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de
escritério, mdveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

7.8 A Devedora se comprometeu, no ambito do Termo de Emissao e em carater irrevogavel e
irretratdvel, a aplicar os recursos obtidos por meio das Notas Comerciais e dos CRI, exclusivamente
conforme esta clausula 7.

7.9 Qualquer eventual insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novos empreendimentos
imobilidrios a serem objeto da Destinacdo dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos nos
termos do Anexo Il do Termo de Emissdao e do Anexo VII deste Termo de Securitizagao, dependera
de prévia e expressa aprovacao da Emissora por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
sendo certo que devera ser realizado aditamento ao Termo de Emissdo e a este Termo de
Securitizacdo e a qualquer outro documento da Operacdo de Securitizacao, conforme aplicavel.

7.10 A Devedora declarou, no dmbito do Termo de Emissdo, que o Empreendimento e o Imédvel
ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por meio de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em notas comerciais ou outros titulos de divida de
emissdo da Devedora e/ou empresas do grupo. Ndo obstante, a Devedora declarou que os
documentos comprobatdrios a serem apresentados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de
comprovagao da destinagao de recursos da Oferta ndao foram e ndo serao utilizados para fins de
comprovacado de destinacdo de recursos de quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios.

7.11 A Devedora se obrigou, no ambito do Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar os Titulares dos CRI, a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
notas comerciais de forma diversa da estabelecida nesta cldusula 7, exceto em caso de comprovada
fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor
da indenizacdo prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor Nominal
Unitdrio, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis, desde a primeira data
de integralizagdo ou a data de pagamento de Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel
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8. Obrigag6es da Emissora

8.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicacao no jornal de publicacao
de seus atos societdrios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario dos CRI por meio de comunicagdo por escrito.

8.2 Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir do més
subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Titulares dos CRI e
envia-lo ao Agente Fiduciario até o 302 (trigésimo) dia a partir do encerramento do més a que se
referirem, ratificando a vinculacdao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

8.3  Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

8.3.1 A Emissora declara, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no
presente Termo de Securitizacao.

8.4 Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da
Devedora.

8.4.1 A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar ou fornecer ao Agente Fiducidrio dos CRI,
em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, todas as
informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (b)
encaminhar ao Agente Fiducidrio dos CRI, na mesma data de suas publicacdes, os atos e
decisGes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (c)
informar ao Agente Fiduciario dos CRI a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipagao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no
Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento
de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de
cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser
tomadas pela Emissora.

8.5 Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatdrio anual, conforme Resolucdo
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio dos CRI, os quais deverdao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento
do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora

45

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



ANBIMA

devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

8.5.1 A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso a Devedora ndo
realize o pagamento de tais custos, as expensas do Patrimdnio Separado, todos os prestadores
de servigos necessarios a presente Emissao, incluindo, sem limitagao, o Agente Fiduciario dos
CRI, a Instituicao Custodiante das Notas Comerciais, o Agente de Garantia, o Banco Liquidante
e o Escriturador dos CRI.

8.6 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario dos CRI de toda e qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos,
lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndao tenham sido gerados por atuagao do Agente Fiduciario dos CRI.

8.7 A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas
ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo, assim como ndo adotar agGes que
incentivem a prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licengas ambientais vélidas e/ou dispensas
e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, § 49, da
Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n? 237, de 19 de dezembro de 1997
e/ou os prazos definidos pelos érgdos ambientais das jurisdicdes em que a Emissora atue.

8.8 A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores,
funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram as
normas relativas a atos de corrupcdo em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas nao se
limitando aos previstos pelo Decreto-Lei n? 2.848/1940, pela Lei n? 12.846/13, pelo US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act, conforme aplicaveis (“Normas Anticorrupcdo”),
devendo:

(a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas
Anticorrupgao;

(b) dar pleno conhecimento das Normas Anticorrupc¢do a todos os profissionais que venham a se
relacionar, previamente ao inicio de sua atuagao no ambito deste documento;

(c) abster-se de praticar atos de corrupc¢do e de agir de forma lesiva a administracdo publica,

nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o
caso, ou de suas respectivas afiliadas; e
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(d)

8.9

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiducidrio.

A Emissora neste ato declara que:

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacao, realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas
as obrigacbes principais e acessérias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de
natureza societaria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua celebracao,
implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou legitimamente
outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas;

a celebracdo do presente Termo de Securitizacdo e o cumprimento das obrigacdes nele
assumidas: (1) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (2)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculada, ou a que seus bens estejam vinculados; (3) ndo exigem consentimento, a¢do ou
autorizagdo de qualquer natureza; e (4) ndo acarretam, direta ou indiretamente, o
descumprimento, total ou parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer
natureza;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios, e, em
conformidade com a opinido legal da operacdo, encontram-se livres e desembaracados de
guaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagdo de
que seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a existéncia
dos Crédito Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi¢Ges descritas no Termo de Emissao;

observado o disposto na alinea “f” acima e nas condi¢des enunciadas nos demais Documentos
da Operacdo, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢ées
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios e/ou as Garantias, ou, ainda
gue indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;
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(i)

()

(k)

(1)

(m)

(n)

9.

9.1

conforme declarado pela Devedora, ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao Imdvel;

estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislagdo e regulamentagao
socioambiental, possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes,
e tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos
orgdos das jurisdicdes em que atua, observando a regulamentacdo trabalhista e social no que
tange a saude e seguranga ocupacional e a ndo utilizagdao de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando ainda todas as medidas e acOes preventivas ou reparatdrias destinadas
a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

a Emissora observa e cumpre as Normas Anticorrup¢do, bem como se abstém de praticar
guaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;

inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o Agente
Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcdes; e

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condigdes.

8.9.1 A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario dos CRI
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

Regime Fiduciario, administracao do Patrim6nio Separado e prioridade nos pagamentos

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 25 da Lei n2 14.430, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, as Garantias, a Conta do
Patrim6nio Separado, a Conta Liquidante B3 e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos
(incluindo quaisquer valores ainda ndo liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissdo,
observadas as Condi¢cGes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissdo), constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

9.1.1 O Regime Fiduciario, mediante o registro deste Termo de Securitizacdo na B3, sera
registrado conforme previsto no artigo 26 da Lei n? 14.430.
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ANBIMA

9.2 Contado Patrimobnio Separado e Conta Liquidante B3: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios
ocorrera diretamente na Conta do Patrimdnio Separado para fins de pagamento dos CRI e
permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI. A Conta Liquidante B3 sera utilizada exclusivamente para pagamento
das parcelas de Juros Remuneratérios e amortizagdes, além de quaisquer outros valores devidos aos
Titulares dos CRI, sendo que os recursos que circularem nesta conta permanecerdo igualmente
segregados do patrimdénio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 da Lei n? 14.430, os Créditos Imobiliarios,
e 0s recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado e/ou nos Investimentos
Permitidos (incluindo quaisquer valores ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de
Emissdo, observadas as Condicdes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissdo), e as Garantias,
estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execug¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagao do artigo 76 da Medida Provisodria
n? 2.158-35/01.

9.4 Patrimonio Separado: Os Créditos Imobilidrios, as Garantias, os recursos mantidos na Conta
do Patrimobnio Separado ou na Conta Liquidante B3 e os recursos mantidos nos Investimentos
Permitidos (incluindo quaisquer valores ainda nado liberados a Devedora nos termos do Termo de
Emissdo, observadas as Condicdes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissdo) permanecerao
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral
dos CRI.

9.5 Administracdo do PatrimOnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o PatrimoOnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manuten¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizagao do Valor Nominal Unitario, Juros Remuneratodrios e
demais encargos acessorios dos CRI. A Emissora elaborard e publicara as demonstra¢ées financeiras
do Patrimdnio Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o
término do exercicio social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano.

9.6 Declaracbes da Emissora: Para fins do disposto na Resolucdao CVM 160, a Emissora declara
que:

(a) acustddia da CCl sera realizada pela Instituicdo Custodiante; e
(b) aarrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da Emissora, da

seguinte forma: a Emissora cabera: (1) o controle da evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (2) o
controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patriménio Separado; e (3) a
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ANBIMA

emissao, quando cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacdo
de garantias.

9.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo da
Emissora descrita na alinea “c” da clausula 2.4 deste Termo de Securitizacdo serdo suportados pela
Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1 A Taxa de Administracdo, conforme definida na cldusula 13.1 deste Termo de
Securitizagado, sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimoénio Separado, e paga a partir
do 12 (primeiro) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizagdo dos CRI e, a partir de
entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.7.2 Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirao multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1%
(um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagbes extraordinarias,
liguidagao antecipada ou realizagdao das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) pagamento das despesas do més corrente da Operacdo de Securitizagdo;
(b) recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;
(c) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(d) pagamento de eventuais Encargos Moratorios devidos e/ou Prémio de Pagamento Antecipado,
conforme aplicavel;

(e) pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme definido neste Termo de Securitizacdo,
referente ao periodo transcorrido; e

(f)  Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria e, caso o limite desta ja tenha sido atingido, o Resgate
Antecipado Obrigatdrio Total, conforme aplicavel.

9.9 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por
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ANBIMA

sentenca condenatoria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio
Separado.

9.10 Aplicacdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios serao aplicados nos termos
previstos pela clausula 9.11 deste Termo de Securitizagao. Os pagamentos referentes aos valores a
gue fazem jus os Titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos
no Patrimbnio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

9.11 |Investimentos Permitidos: Enquanto permanecer na Conta do Patrimbnio Separado, a
gualquer tempo, o Valor de Emissao das Notas Comerciais desembolsado conforme o Termo de
Emissdo, assim como qualquer outro valor depositado ou mantido na Conta do Patrimdnio Separado,
inclusive ao montante referente ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Reserva, bem como qualquer
valor depositado ou mantido na Conta Liquidante B3, estarao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e integrardo o PatrimoOnio Separado referente aos CRI, devendo ser aplicados pela
Emissora em titulos, incluindo titulos publicos, valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros
de renda fixa com liquidez didria e risco baixo do Itad Unibanco S.A. (“Investimentos Permitidos”).

9.11.1 A Emissora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia
minima de rentabilidade e/ou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindicacdes,
demandas, danos ou tributos. A isencdo da responsabilidade acima ndo serd aplicada, caso seja
constatada ma-fé, dolo ou culpa da Emissora no ato do investimento em titulo sem liquidez
diaria.

9.11.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo igualmente o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos.

9.11.3 Os recursos disponiveis na Conta do PatrimoOnio Separado e na Conta Liquidante B3
serdo geridos pela Securitizadora, sendo que eventuais retences de impostos decorrentes dos
rendimentos dos recursos das referidas contas pertencerdao com exclusividade a Securitizadora,
na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM 60.

10.  Agente Fiduciario dos CRI

10.1 Agente Fiducidrio dos CRI: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario dos CRI, que
formalmente aceita a sua nomeacgado, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,
sendo-lhe devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2 Declaracdes do Agente Fiducidrio dos CRI: Atuando como representante dos Titulares dos CRI,
o Agente Fiduciario dos CRI declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condigdes, bem como a fungdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da
Resolugdo CVM 17;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404 e a Resolugdo CVM 17, conforme consta
no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

prestar, no ato da assinatura do presente Termo de Securitizagdo, servigos de agente fiducidrio
nas emissoes da Emissora descritas no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

assegura e assegurard, nos termos do §1° do artigo 62 da Resolugcdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo V, em
gue venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

nao possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora, com as Avalistas que o impeca
de exercer suas funcdes de forma diligente; e

verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacées relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,
sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade das garantias quando do registro do
Contrato de Promessa Cessdo de Recebiveis e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
guando do registro no cartdrio de registro de titulos e documentos competente, nos prazos
previstos nos Documentos da Operacdo. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os
direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao,
cujos contratos deverdo ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicdo das referidas Garantias, podendo impactar a devida constituicdo e consequente
excussao das Garantias caso as condigdes acima nao sejam implementadas. Adicionalmente,
(i) com base nos valores apresentados por meio da Alienacdo Fiduciario de Quotas, estas sdo
insuficientes em relagao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo; (ii) a Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis podera ser suficiente,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o
produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores
devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado; (iii) a eventual
execucdo do Aval frente ao avalistas podera ser insuficiente para pagamento do saldo devedor
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10.3

dos CRI, sendo certo que inexistem outros documentos que asseguram o patrimonio suficiente
dos Avalistas até a presente data e outros.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio dos CRI: Incumbe ao Agente Fiducidario dos CRI ora

nomeado, principalmente:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

()

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio
Separado;

verificar a regularidade da constitui¢cao das Garantias, tendo em vista que na data de assinatura
deste Termo de Securitizacdo ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que
deverdo ser registrados nos competentes cartdrios de registro de titulos e documentos, de
imdveis e juntas comerciais competentes bem como o valor dos bens dados em garantia,
guando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela
Emissora, a Devedora e os Avalistas a reforcarem as garantias dadas, na hipdtese de sua
deterioracdo ou depreciacao;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informacodes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

verificar a correta destinacdo dos recursos captados pela Devedora a partir da emissdo das
Notas Comerciais, com base nos documentos enviados e a serem enviados pela Devedora, nos
termos da clausula 7 acima, até a aplicagdo integral dos recursos do Valor Total da Emissao;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes assumidas nesta
operacdo, a administracdo do Patrimoénio Separado;

promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao;

renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio dos CRI na hipdtese de superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagdo da
assembleia que deliberara sobre sua substitui¢do;
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(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as garantias
e a consisténcia das demais informacgGes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado;

comunicar os Titulares dos CRI quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condi¢cdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
extraordindria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI através de seu website;

acompanhar a prestagao das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

fornecer a Securitizadora na forma do §12 do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de
guitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de
gue trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme prevista
neste Termo de Securitizagao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n? 6.404;

comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a fim de prestar informacdes que lhe
forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagado,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim

do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o art. 15 da Resolugdo CVM 17; e
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(w) em atendimento ao Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE, o Agente Fiducidrio podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio,
custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

10.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissdo dos
CRI, o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

10.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdao devidos ao Agente Fiducidrio dos CRI, no ambito
dos CRI (a) uma parcela de implantacdo no valor de RS 23.000,00 (vinte e trés) mil reais, devida até
0 52 (quinto) dia util contado da data da primeira integralizagdo dos CRI; (b) parcelas anuais no valor
de RS 18.000,00, sendo devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima dos anos
subsequentes. subsequentes. Caso ndo haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor
descrito no item ”b” acima serd devido a titulo de “abort fee” até o 52 (quinto) dia util contado da
comunicagao do cancelamento da operagdo. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assungao
do Patrimonio Separado.

10.4.1 Nas operag0es de securitizagdo em que a constituicdao do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacOes legais impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo,
permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario dos CRI até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da
emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario dos CRI até a integral comprovagdo da destina¢do dos recursos.

10.4.2 As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao serd devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relacdo a emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata
die.

10.4.3 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneragdao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.
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10.4.4 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagao das
condicdes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, presenciais ou
virtuais, sera devido ao Agente Fiduciario dos CRlI um valor adicional de RS 850,00 (oitocentos
e cinquenta reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando a, trabalhos relacionados
a comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturacdo, caso a operagao nao
venha a se efetivar, execugdo de Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao
escritério do Agente Fiducidrio dos CRI formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os
Titulares dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds a comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, de “Relatorio de Horas”.

10.4.5 Entende-se por reestruturacao das condigdes dos CRI os eventos relacionados a
alteracdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de
atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices
financeiros; (3) condicbes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate,
recompra e liquidacdo do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais dos Titulares de
CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operac¢do sendo certo que que
todas as despesas ora devidas ao Agente Fiducidrio dos CRI serdo atualizadas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pela
variacdo positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, bem como acrescidas dos seguintes
impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a referida remuneragao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

10.4.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, a ser paga integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més.

10.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio dos CRI: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipdteses de impedimento, renlncia, intervencao ou liquidacado extrajudicial, devendo ser realizada,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de
Titulares de CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, para que seja deliberado pelos
Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicdo, elegendo, caso seja aprovado a segunda
hipotese, o novo Agente Fiducidrio. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve
ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares
de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocacdo da
assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora
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efetuar a imediata convoca¢do. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convoca¢ao da
assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisdrio. A assembleia
especial de investidores se instala com a presenca de qualquer nimero de investidores e a
deliberacdao, em qualquer convocacdo, sera tomara pela maioria de votos presentes.

10.6 Destituicdao do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor; ou

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo ou, especificamente, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei 14.430 ou das
incumbéncias mencionadas na clausula 10.3 deste Termo de Securitizacdo, requerendo-se,
para tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI.

10.7 Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiduciario dos CRI Eleito em Substituicdo:
O agente fiducidrio eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos das cldusulas 10.5
e 10.6, acima, assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.8 Efetiva Substituicao: A substituicao do Agente Fiduciario dos CRI, seja ela permanente ou
provisoria, devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, nos
termos da Resolugdao CVM 17.

10.9 Substituto Provisdrio: Nos termos da legislacdo em vigor, a CVM, em casos excepcionais,
poderd proceder a convocacdao de uma Assembleia Especial para nomear substituto provisério.

10.10 Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagGes por parte do Agente Fiduciario dos CRI,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial.

10.11 Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario dos CRI ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara
gualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario dos
CRI ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuagdo do Agente Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolugao CVM 17, conforme alterada
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e dos artigos aplicaveis da Lei n2 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
gualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

10.12 Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteragdao. O Agente
Fiduciario dos CRI ndo serd, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagdo aplicavel.

10.13 Renuncia: O Agente Fiduciario dos CRI deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua
renuncia.

11. Liquidagao do Patrimdnio Separado

11.1 Liquidacdo do PatrimOnio Separado: Caso seja verificada: (a) a insolvéncia da Emissora, com
relagdo as obrigagdes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (b) qualquer uma das
hipoteses previstas na cladusula 11.6 abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, conforme disposto nos itens
acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado
constituido pelos Créditos Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio
Separado ou na Conta Liquidante B3, ou promover a liquidacdo do Patrim6nio Separado.

11.2 Convocacdo da Assembleia Especial: O Agente Fiduciario dos CRI devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da ciéncia dos respectivos eventos, na forma do §22 do artigo 39 da Resolucdo
CVM 60, uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacdo do
Patrimonio Separado.

11.2.1. A Assembleia Especial devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua primeira convocacdo, e 8 (oito) dias de antecedéncia para a segunda
convocacgdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocac¢do sejam realizadas no
mesmo dia, e instalar-se-4, em primeira convocacao, com a presenca de qualquer nimero do
Titulares dos CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A deliberagao
pela liquidagcdo do Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da Emissora, nos termos dos
itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao
CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo da Emissora na
administracdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) mais um do
Patrimbnio Separado, na forma do §42 do artigo 30 da Resolugdao CVM 60.

11.3 Deliberacdo Pela Liguidacdo do Patrimdnio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI devera deliberar pela liquidagdao do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova companhia securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracado desta ultima,
bem como as condi¢bes de sua viabilidade econémico-financeira.
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ANBIMA

11.4 A liquidagao do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do PatrimoOnio Separado aos Titulares dos CRI, na proporcdao dos créditos
detidos, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, caberd ao Agente Fiduciario dos CRI (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada
pelos Titulares dos CRI), ou a Emissora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar
os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimonio Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram
transferidos; (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcdo de CRI detidos; e
(d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos
Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

11.5 O Agente Fiduciario dos CRI podera promover a liquida¢gdo do Patrimbnio Separado com o
consequente resgate da totalidade dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a
Assembleia Especial de que trata a cldusula 11.2. acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagao; ou (b) caso a Assembleia Especial de que trata a cldusula 11.2. acima seja
instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.6 Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiducidrio dos CRI: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes
pecuniarias assumidas nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a
ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assuncdo da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI, para liquida-lo:

(a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo devidamente elidido
por esta, no prazo legal;

(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

(d) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacOes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares
dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de
Securitizacdo, desde que esta tenha recebido os Créditos Imobilidrios nos seus respectivos

vencimentos.

11.6.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.
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11.7 Excussdo das Garantias: A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario dos CRI, bem
como obriga-se a convocar imediatamente uma Assembleia Especial para deliberar sobre o inicio ou
ndo do procedimento de excussdo das Garantias, notificando, tal fato, ao Agente Fiduciario dos CRI
para que este publigue aviso aos Titulares dos CRI em seu enderego eletrbnico
(https://www.vortx.com.br/), nos termos do artigo 16 da Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, a
Emissora deverda manter aviso aos Titulares dos CRI em seu endereco eletrénico e na CVM nos termos
da Resolugao CVM 60, além do jornal previsto neste Termo de Securitizagao.

11.8 Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do PatrimoOnio Separado ndo dara causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

11.8.1 A Assembleia de Titulares de CRI deverd ser convocada na forma na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocag¢do ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em
primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da
guantidade de beneficidrios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

11.8.2 Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas vadlidas as deliberagdes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao. Adicionalmente,
a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario,
o resgate da emissdo mediante a da¢gdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a assembleia acima
ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a assembleia
acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

12. Assembleia Especial
12.1 Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na
Lei 14.430, na Resolugdo CVM 60 e na Resolucdao CVM 81, bem como, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por A¢Ges, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo no que
se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores,
Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz.
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12.2 Convocacdo: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI poderd ser convocada (a) pela
Emissora, (b) pelo Agente Fiducidrio dos CRI; (c) pela CVM; ou (d) por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

12.3 Forma de Convocacdo: A convocacado da Assembleia Especial far-se-a mediante publicacdo na

forma abaixo prevista, sendo que (i) a primeira convocacdo da Assembleia Especial devera ocorrer
com, exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia e a segunda convocacdao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser
realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, sendo certo que a Assembleia Especial
instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenga de qualquer nimero do Titulares dos CRI em
circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. E admitida a realizag3o de primeira e segunda
convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao
CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao
edital da primeira convocacdo, conforme dispde o paragrafo 12-A do artigo 26 da Resolugdo CVM 60.

12.3.1. A convocagdo também devera ser realizada mediante correspondéncia escrita
enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada Titular dos CRI, podendo, para esse fim, ser
utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento seja possivel (por
aviso de recebimento ou sistema de confirmacdo de leitura eletronica), e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletrénico (e-mail) e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do
patrimonio separado na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 26 da Resolugao
CVM 60.

12.3.2. Nos termos da Resolucdao CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleias Especiais
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informacgdes periddicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores — Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na formado artigo 26, do
paragrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolucdo CVM 60 e conforme a Lei 14.430.

12.3.3. As publicagdes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de ndao haver quérum
para a realizagdao da Assembleia Especial em primeira convocagao, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo para a segunda convocacao.

12.3.4. As Assembleias Especiais conforme previstas nesta clausula 12 deverdao ser
convocadas de acordo com as disposicOes previstas na Lei n? 14.430, Lei n2 6.404, na Resolugdo
CVM 60 e na Resolugao CVM 81, no que couber, e demais normas aplicaveis a presente Emissao
bem como as disposicdes do presente Termo de Securitizagao.
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12.3.5. Na mesma data prevista na clausula 12.3. acima, as publicacdes de editais das
Assembleias Especiais serdo: (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail),
cujas comprovagoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado
que a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI e (b) encaminhados ao Agente Fiduciario dos CRI.

12.3.6. Das convocacgdes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar 0s
documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

12.3.7. As Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragdes contabeis do Patrimbnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, qual seja, o dia 31 de dezembro de cada ano, serdo convocadas na
forma prevista na clausula 12.3.8. abaixo.

12.3.8. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovagao das demonstragdes contabeis do
Patrimbnio Separado, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo seja
instalada, inclusive em primeira convocacao, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia Especial
serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

12.4 Instalacdo: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocagao,
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocacgdo, com qualquer nimero, exceto nos casos de
deliberacGes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimbnio separado para a
satisfacdo integral dos CRI, observadas as clausulas 11.8 e seguintes acima.

12.5 Participacao de Terceiros na Assembleia Especial: Observando-se o disposto nas clausulas 12.6
e 12.7. abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenga de
gualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

12.6 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientacao
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se
de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja qudérum necessario para a
instalacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRlI em segunda convocac¢ao, ou nao cheguem a
uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI deverdo permanecer
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silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos Titulares dos CRI, ndao podendo ser
imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacdo.

12.7 Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fard
gualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI
ou a Emissora.

12.8 Votos: Cada CRI em Circulacdo corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares dos CRI ou nao.

12,9 Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio dos CRI devera comparecer a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que |he forem solicitadas,
sendo que a Emissora, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da
ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo
poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito
da respectiva matéria em discussao.

12.10 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI caberd, de acordo com
guem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao diretor da Emissora; (b) ao Agente Fiduciario dos
CRI; ou (c) ao Titular dos CRI eleito pela maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes.

12.11 Qudrum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocacéo,
por Titulares dos CRI que representem a 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao
e, em segunda convocacao, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos
CRI em Circulagao presentes a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

12.12 Quodruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacdo, dependerdo de deliberacio em Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI, mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI que representem:

()  nominimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda
convocacao, as seguintes matérias: (a) modificacdo das condi¢des dos CRI, assim entendida: (1)
alteracdo dos quoruns de deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacdo; (2) alteragGes
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nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, inclusive, sem
limitacdo, a alteracdo de quaisquer disposicGes deste item; (3) alteracdo das disposicGes
relativas a amortiza¢do antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI; ou (4) quaisquer
deliberagcGes que tenham por objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI: (4.1) Valor
Nominal Unitario dos CRI, (4.2) amortizac¢do, (4.3) Juros Remuneratodrios, sua forma de calculo
e as respectivas Datas de Pagamento de Juros Remuneratérios, (4.4) Data de Vencimento dos
CRI, ou (4.5) Encargos Moratorios; (b) a ndo adocdo de qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizacdo, que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
incluindo a renuncia definitiva ou temporaria de direitos (waiver), inclusive do direito de vencer
antecipadamente os Créditos Imobiliarios, cuja renuncia serd deliberada com base no quérum
previsto no item “ii” abaixo; e (c) a liquidagdo do Patrimonio Separado, observado o disposto
no item “iii” abaixo; e

(ii) no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira ou em
segunda convocacao, que deverdo deliberar pela ndo declaracdo de vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes da Emissdo das Notas Comerciais.

12.13 Observado os quéruns descritos nas clausulas acima, este Termo de Securitizacdo nao possui
mecanismo para resgate dos CRI dos investidores dissidentes.

12.14 Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas
com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

12.15 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (a) quando tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (b) quando verificado
erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (c) em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiducidrio dos CRI, tais como altera¢do na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
os CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos
Titulares dos CRI pela Emissora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, através dos respectivos sites, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do
§42 do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

12.16 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que o venha
a substituir, sendo que sua publicagao em jornais de grande circulagao ndo serd necessaria, exceto
se a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI deliberar em sentido diverso.
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12.17 Consulta Formal: Nos termos do § 52 do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, os Titulares dos CRI
poderdo votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposicdes
aplicaveis a Assembleia Especial previstas neste Termo de Securitizagao e no edital de convocagao,
incluindo, mas n3o se limitando, a observancia dos quéruns previstos. E de responsabilidade de cada
Titular dos CRI garantir que sua manifestagcdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do
prazo estipulado e de acordo com as instrugdes fornecidas no Edital de Convocagao, sendo certo que
os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo.

13. Despesas da Emissao

13.1 Despesas Ordindrias: Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operacdo de Securitizacao,
conforme descritas no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissdo (“Despesas”),
serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos
poderdo ser efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado:

(a) todos os emolumentos, taxas e comissdes de custédia da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme
aplicavel, relativos tanto as Notas Comerciais quanto aos CRI;

(b) remuneracgdo, pela Emissdo dos CRI, devida a Emissora, em parcela Unica no montante
equivalente a RS 35.00000 (trinta e cinco mil reais), a ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util
contado da data da primeira integralizagao dos CRI, sendo que a referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracdo, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de pagamento;

() remuneracdo, pela administracdo do Patrimonio Separado, devida a Emissora, no valor mensal
de RS 4.000,00 (quatro mil reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir do més
de emissdo deste Termo de Securitiza¢do, pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE (ou,
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira
parcela ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI e
as demais parcelas serem pagas até o 22 (segundo) Dia Util dos meses subsequentes, até a
integral liquidagao dos CRI, sendo que a referida despesa sera acrescida dos seguintes
impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a referida remuneracdo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento (“Custo de Administracdo”). A Emissora administrara ordinariamente
o Patrimobnio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de
pagamento de amortizacdo, juros remuneratdrios e eventuais encargos moratérios dos CRI,
conforme aplicavel, aos Titulares dos CRI, observado que eventuais resultados financeiros pela
administracdo ordindria do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios podera ser utilizado a
favor da Emissora na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios; remuneracdo
Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto acima, serd devida a
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(d)

(e)

(f)

Securitizadora (i) remuneracdo extraordindria no montante de RS 850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) por hora homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo,
gue demande a participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefénicas ou
virtuais, realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI e quando houver necessidade
de elaboracdo ou revisdo de aditivos aos Documentos da Operacdo, limitado a RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdo ser
previamente aprovados pelos Titulares dos CRI e (ii) RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) em
caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas;

remuneragdo, pela prestagdo dos servigos de escrituragao das Notas Comerciais, devida ao
Escriturador das NC, no valor anual de RS 6.000,00 (seis mil reais), em parcelas anuais, a ser
corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela,
pela variagdo acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado
da data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais e as demais parcelas serem pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidagao das Notas Comerciais, sendo
qgue a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS;
(d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida
remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo, pela prestacdo dos servicos de escrituracdo e de liquidacdo financeira dos CRI,
devida ao Escriturador dos CRI e ao Banco Liquidante dos CRI, no valor mensal de RS 180,00
(cento e oitenta reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de
pagamento da primeira parcela, pela variagdo acumulada positiva do IPCA (ou, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira
parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da data da primeira integralizagdo dos CRI
e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até a integral
liguidacdo dos CRI, sendo que a referida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS;
(b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a referida remuneracdo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneragdo devida a Instituicdo Custodiante: (a) pela implantagdo e registro da CCl, em
parcela Unica no valor de RS 14.000,00 (quatorze mil reais), sendo RS 6.000,00 (seis mil reais)
referente ao registro da CCl; e RS 8.000,00 (oito mil reais) referente a implantac¢do do CRI, a ser
paga até o 12 (primeiro) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI. Em caso
de aditamento a CCl que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida
nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 52
(quinto) Dia Util contado da data da efetiva alterac3o no sistema da B3; e (b) pela custédia da
Escritura de Emissdo de CCl, o valor anual de RS 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela do item “a”, acima nos anos
subsequentes. As parcelas citadas no item “a” acima poderdo ser faturadas por qualquer

empresa do grupo econémico da Instituicdo Custodiante. As parcelas citadas no item “b” acima
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(8)

(h)

(i)

(i)

serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituigdo
Custodiante, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. A
remuneracdo prevista nesta alinea “f” ndo inclui despesas consideradas necessdrias ao
exercicio da fungdo de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantagao e
vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Devedora, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Devedora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacbes em geral, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria
legal aos Titulares dos CRI;

remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario dos CRI: conforme previsto na clausula 10.4 acima;

remuneragao, pelos servigos de auditoria independente do Patrim6nio Separado, devida aos
auditores independentes do Patriménio Separado, em valor mensal inicial de RS 120,00 (cento
e vinte reais), a ser corrigido de acordo com proposta enviada pelos auditores, por cada
auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual
substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe
de auditoria, acrescido da remuneracdo da contratacdo de terceiros para a elaboracdo dos
relatdrios exigidos pela regulamentacdo aplicavel, devendo a primeira parcela ser paga, de
forma antecipada a realizacdo da auditoria, até o 12 (primeiro) Dia Util contado da data da
primeira integralizagao dos CRI e as demais parcelas a serem pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, sendo que a referida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b)
CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
referida remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo, pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacdo de Securitizacdo,
devida ao escritério Cortez Advogados, inscrito no CNPJ sob o n226.191.902/0001-46, em
parcela Unica no montante equivalente a RS 88.000,00 (oitenta e oito mil reais), a ser paga até
0 52 (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI, sendo que a referida
despesa deverad ser acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e)
IRRF;

A remuneragdao paga a Securitizadora, a Paramis Capital Ltda., inscrito no CNPJ sob o n?

28.519.776/0001-31, e a Invest Smart Assessor de Investimentos Ltda., inscrito no CNPJ sob n2
19438577/0001-08, pela estruturacdo da Operacdo de Securitizacdo, em parcela Unica no
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(k)

U]

(m)

(n)

montante equivalente, respectivamente, a RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) e RS
337.500,00 (trezentos e trinta e sete mil e quinhentos reais) e RS 112.500,00 (cento e doze mil
e quinhentos reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da data da primeira
integralizacdo dos CRI, sendo que a referida despesa deverd ser acrescida dos seguintes
impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF;

todas as despesas diretas relativas a abertura e manutencao da Conta do Patrimonio Separado
devidamente comprovadas, por meio da apresentacdo de cdpia dos respectivos recibos, e
desde que tenham sido previamente aprovadas em caso de valores individuais ou cumulativos
superiores a um montante a ser posteriormente acordado entre as Partes, que nao podera ser
negada sem justificativa, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou pela Emissora nesse sentido;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas, por meio da
apresentacdo de cdépia dos respectivos recibos, pelo Agente Fiduciario dos CRI, que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos
seus créditos, incluindo custos relacionados a realizacdo de Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, e desde que tenham sido previamente aprovadas em caso de valores individuais ou
cumulativos superiores a um montante a ser posteriormente acordado entre as Partes, que
ndo podera ser negada sem justificativa, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiducidrio dos CRI nesse sentido;

despesas razodveis e comprovadas, por meio da apresentacdo de cépia dos respectivos recibos,
com gestdo, cobranga, realizagao e administracdo do Patrimonio Separado e outras despesas
indispensdveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, desde que tenham sido previamente
aprovadas em caso de valores individuais ou cumulativos superiores a um montante a ser
posteriormente acordado entre as Partes, que ndo poderdao ser negadas sem justificativa,
incluindo: (a) a remuneracdo dos prestadores de servicos, (b) as despesas com sistema de
processamento de dados, (c) as despesas cartorarias com autentica¢des, reconhecimento de
firmas, emissGes de certiddes, registros de atos em cartdrios e emolumentos em geral, (d) as
despesas com copias, impressoes, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias, (e)
as despesas com publica¢des de balancos, relatérios e informacdes periddicas, (f) as despesas
com empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobilidrias, e
(g) quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios e
do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir
a sua administracao, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao;

averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartdrios de registro de imdveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteragées
dos Documentos da Operagdo, conforme previsto no Termo de Emissdo e neste Termo de
Securitiza¢ao;
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(o)

(p)

(a)

13.2

honorarios, despesas e custos relacionados a contratacdo de terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas razodveis e devidamente comprovadas,
e desde que tenham sido previamente aprovadas, que ndo poderdo ser negadas sem
justificativa, por meio de apresentacdo de cdpia dos respectivos recibos, com eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma
justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado;

as perdas e danos diretos comprovados, obrigacdes ou despesas diretas comprovadas,
incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, no ambito da Operagdo de
Securitizacdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial
transitada em julgado; e

guaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora
e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo.

13.1.1 A Emissora fica autorizada a deduzir da integralizagdao das Notas Comerciais o
montante das despesas iniciais (flat) conforme descritas no Anexo lll ao Termo de Emissdo e
no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo (“Despesas Iniciais”). As demais Despesas serao
arcadas pela Devedora.

13.1.2 Na hipodtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI, o Agente de Liquidagdo dos CRI e/ou o Escriturador dos
CRI continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas previstas na clausula 13.1 acima,
conforme o caso, continuardo sendo devidas.

13.1.3 O Custo de Administracdo sera custeado pela Devedora ou pelos recursos do
Patrimbnio Separado, e continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, de forma proporcional aos meses
de atuacdo da Emissora. Caso a Devedora ndo realize os pagamentos ou, alternativamente, os
recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de
Administragao, os Titulares dos CRI arcarao com o Custo de Administragdo.

Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo recorrentes ndo mencionadas na clausula

13.1 acima e relacionadas a Operagdo de Securitizagdao, comprovadamente incorridas pela Emissora
serdo arcadas diretamente pela Devedora ou pelo Patrimonio Separado, caso a Devedora ndo realize
os pagamentos), inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo (“Despesas
Extraordindrias”): (i) registro de documentos, notificacbes, extracdo de certidGes em geral,
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reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servico que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item (i);
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operacgdo,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicacbes em
jornais e outros meios de comunicacao, locacdo de imével, contratacdo de colaboradores, bem como
guaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.
Adicionalmente, em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, ou de reestruturagdo das condigdes
da Operacdo de Securitizacdo, serd devida a Emissora uma remuneracdo adicional equivalente a
RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Operagdo de Securitizagdo, incluindo, mas ndo se limitando, (@) comentarios aos
Documentos da Operacdo durante a estruturacao da mesma, caso a operagao nao venha se efetivar;
(b) execucdo das Garantias; (c) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas
com as partes da Operagdo de Securitizagdo, inclusive respectivas assembleias; (d) analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e atas de assembleia; e (e)
implementacdo das consequentes decisoes tomadas em tais eventos.

13.2.1 Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a um montante a ser
posteriormente acordado entre as Partes ou que, em montante agregado considerando a
totalidade das Despesas Extraordindrias incorridas até o referido momento sejam superiores
ao referido montante, deverdo ser previamente aprovadas pela Devedora.

13.3 Reestruturacdo da Operacdo de Securitizacdo e Despesas: Em qualquer Reestruturacdo que
venha a ocorrer ao longo do prazo de duragao dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos
aos Documentos da Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, sera
devida pela Devedora a Emissora, uma remuneragao adicional por hora de trabalho dos profissionais
da Emissora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pela variagdo
acumulada do IPCA no periodo anterior, a ser arcada da forma prevista na clausula 13.1 acima. Tal
valor de remuneragao adicional estara limitado a um valor anual maximo, a ser posteriormente
acordado entre as Partes. Também deverdo ser arcados da forma prevista na cldusula 13.1 acima
todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles
relativos a honordrios advocaticios razodveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo
entre as Partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneragdo prevista nesta cldusula ocorrerd sem prejuizo da remuneragdao devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacao de servigos acessorios aqueles prestados pela Emissora.

13.3.1 Para fins deste Termo de Securitizacdo, entende-se por “Reestruturacao”, a alteracao
de condicbes relacionadas (i) as condicGes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracao, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; e (ii) ofertas de resgate,
repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacao de Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI.
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13.4 Reembolso de Despesas: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas por meio
de recursos do Patrimonio Separado deverao ser reembolsadas pela Devedora, mediante o aporte
de recursos na Conta do Patrimoénio Separado ou mediante a retengao de valores depositados na
Conta do Patrimonio Separado que devessem ser pagos a Devedora a titulo de restituicdo de preco,
observado que, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios
para o pagamento de Despesas.

13.5 Insuficiéncia de Recursos na Conta do Patrimdnio Separado para Pagamento de Despesas: Na
hipdtese de eventual insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as Despesas,
a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI para que realizem o aporte de recursos na Conta do
Patriménio Separado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da referida
notificagao.

13.6 Transferéncia de Recursos a Devedora: Sem prejuizo do disposto neste Termo de
Securitizacdo, caso, apds o pagamento da totalidade dos valores devidos a titulo de amortizacdo e
juros dos CRI e dos custos e despesas do Patrimbnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos, incluindo seus rendimentos, devem
ser restituidos pela Emissora a Devedora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de
tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora na
Conta da Devedora, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

14. Tratamento tributario aplicavel aos Titulares dos CRI

14.1 Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais

tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada Titular dos CRI deve avaliar
os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente
as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em
consideragao as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1 Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%,; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei n? 11.033/04 e artigo 65 da Lei n2 8.981,
de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n2 8.981").
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N3o obstante, ha regras especificas aplicadveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76,
| da Lei n? 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa da RFB n2 1.585, de 02 de setembro de
2015). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.

N3o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota
de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 12 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei
n2 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alterag¢des trazidas pela Lei n? 13.169, de 06 de
outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda
(artigo 28, pardgrafo 10, da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das
instituicoes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a posi¢do da
Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo
Normativa da RFB n2 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao
ou cessao dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n2
8.981/95. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n2 8.981, com a redacdo dada pela Lei n2 9.065.

14.1.2 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN n? 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida" as jurisdicOes listadas no artigo 12 da
Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de

investidores residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida.

14.1.3 Imposto sobre Operacdes Financeiras (10F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagGes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na
Resolucdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes
de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios
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As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

15. Publicidade

15.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos
e fatos relevantes da administragao ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as
respectivas Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, serdo realizados mediante publicacdo de
edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas
com as referidas publicac¢des, serdo arcadas pelo Patrimoénio Separado.

15.2 As demais informacgdes periddicas ordinadrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio

do sistema de envio de informacodes periddicas e eventuais da CVM.

16. Registro do Termo de Securitizacao

16.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera registrado na B3
em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei n2 14.430.

17. NotificagOes

17.1 Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que
a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92,

Jardim Paulistano,

Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice

Tel.: 55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 2, CEP 05425-020, Sao Paulo — SP

74

le Imoveis do Brasil

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.



ANBIMA

At.: Sra. Eugénia Souza
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)

17.2 Consideracdo das Comunicacdes: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagGes feitas por fac-
simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela mdaquina utilizada pelo
remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os endere¢os acima em até 5
(cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd
ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio dos CRI caso tenham seus
enderecos alterados.

17.3 Com a excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas ndo se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacGes pactuadas neste
Termo de Securitizacdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e
informagdes periddicas ao Agente Fiducidrio ocorrera exclusivamente através da plataforma digital
“VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://vortx.com.br). Para a realizagcdo do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

17.4 Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite o
cumprimento das obrigacdes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacdes e documentos decorrentes das obrigacbes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela andlise e suporte na utilizagdo da plataforma. Sendo
certo que, apos solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via
VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do Agente Fiduciario.

18. Fatores de Risco

18.1 Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Para todos os fins desta clausula, sao incorporados a
este Termo de Securitizacdo todos os fatores de risco relacionados: (a) a Devedora; (b) ao
controlador, direto ou indireto, ou ao grupo de controle da Devedora; (c) as controladas e coligadas
da Devedora; (d) aos setores da economia nos quais a Devedora atua; e (e) a regulacdo dos setores
em que a Devedora atua. Adicionalmente, estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdénio Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizagao, no
gual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
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representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido
em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da
Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas
obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIl. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, incluindo a excussdo das Garantias, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI até a Data de Vencimento Final. Além disso, considerando que a Devedora ndo atende aos
requisitos previstos no artigo 43-A da Resolucdo CVM 60 e do paragrafo Unico, do artigo 42 do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 60, os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, ndo sendo possivel a sua
negociagao junto ao publico em geral ou entre Investidores Qualificados, sendo que, em qualquer
caso, a negociagao dos CRI devera sempre respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
N3o ha qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posicoes ou
negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual aliena¢do dos CRI poderd causar prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos
CRI até a respectiva Data de Vencimento, de forma que os investidores que pretendam negociar seus
CRI no mercado secundario poderdao encontrar dificuldades, sendo, portanto, afetados
negativamente.
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(d) Decisdes judiciais sobre a Medida Provisdria n® 2.158-35 podem comprometer o regime

fiducidrio sobre os créditos de certificados de recebiveis imobilidrios: A Medida Provisoria n2 2.158-

35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que
estabelecam a afetacgdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo
Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 42 de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que
estabelecem a afetacdo ou a separagcdo, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhia
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em rela¢do a
quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo atribuidos”, mas como
referida Lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria n? 2.158-35, ndo podemos garantir que
os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo do Patrimonio Separado. Nesta hipdtese, é possivel os recursos do
Patrimonio Separado ndao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores, o que afetara
negativamente os Titulares de CRI.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sdo administrados
separadamente. O PatrimOnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI. Na
hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera assumir a
custddia e administragao dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram
o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as
novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderd
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.
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() Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou

extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da
falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

(g) Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A atuacdo da Emissora como
companhia securitizadora depende da manutencado de seu registro junto a CVM, bem como depende
das respectivas autoriza¢des societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagao poderd ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de

forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar
gue havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condi¢cdes desta
captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importdncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da

Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracao de resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes

estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte
dos Titulares dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer
valer as disposicoes contidas nos documentos desta operacdo.

(k) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange as operagOes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRlI em razdao do
dispéndio de tempo e recursos.
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)] Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos
gue tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apéds a
elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m)  Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracao
de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRIl a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operacgdes ja efetuadas.

(n) Alteracbes na legislacGo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal,
gue afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Ndo ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacBes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

(o) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automdtico: A Oferta, registrada automaticamente na
CVM nos termos da Resolucdo CVM 160, ndo tem o seu registro sujeito a andlise prévia da CVM, de
forma que as informacgdes prestadas pela Emissora, inclusive na qualidade de distribuidora dos CRI,
ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(p) Risco de Vencimento Antecipado, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e Risco de Resgate
antecipado Facultativo Total. O Termo de Emissdo estd sujeita as Hipdteses de Vencimento
Antecipado, Resgate Antecipado Facultativo Total, e/ou Amortizacdo Extraordinaria Facultativa o que

ensejard, por consequéncia, o a antecipacao do retorno do investimento realizado. Nesta hipdtese o
Titular do CRI podera sofrer perdas financeiras tanto em relacdo a tributacdo quanto no que tange a
ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo
esperada), bem como, podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
para remuneracgao dos CRI.

Caso ocorra alguma das Hipdteses de Vencimento Antecipado, a Devedora pode ndo ter recursos
suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida representada pelas Notas
Comerciais, o que podera impactar na expectativa de resultado de investimento pelos Investidores.

(q) Risco _da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da

Lei n2 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
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tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 13.5 acima.

(r) Risco de auséncia de qudrum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberagdes no ambito da Assembleia Especial necessitam de qudérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacao pode
ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(s) Risco _de ConcentracGo da Devedora: O risco de crédito desta operagao encontra-se
concentrado na Devedora dos Créditos Imobilidrios. Sendo assim, o descumprimento pela Devedora,
onde couber, das obrigacbes de pagar, conforme definido no Termo de Emissdao, podera implicar
descumprimento de parcela material, ou da totalidade, de pagamento dos CRI. Ademais, a Devedora
e Avalistas ndo tém obrigacdo de apresentacdo de demonstracdes financeiras auditadas por auditor
cadastrado perante a CVM, de modo que a avaliagao do crédito da Devedora e Avalistas ficam
prejudicados.

(t) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente emissdao de CRI limitou-se, exclusivamente, a identificar eventuais contingéncias
relacionadas ao Imovel, a Devedora, aos Avalistas, & usufrutudria Cristina Gozdowiak Cury e aos

proprietarios tabulares, Ruksan Fayad Saad, Marcos Fayad Saad, Wilma Alfredo Fayad, Eduardo Alfredo Fayad
E Kathleen Mary Beck-Fayad, visando: (i) analisar os documentos societarios da Devedora e da Incorporadora
com o intuito de identificar a necessidade de autoriza¢des societarias, bem como os poderes de representacdo
dos seus representantes para celebrar os Documentos da Operacdo; (ii) analisar as principais certiddes
expedidas em relagdo ao Imdvel e pessoas acima mencionadas. Tendo em vista o carater limitado da auditoria,
eventuais contingéncias poderdo nado ser identificadas, o que pode ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

(t.1) Formalizacdo da Aquisicdo do Imédvel: Os direitos reais de aquisicdo do Imovel foram adquiridos pela

Devedora, com a celebragao do respectivo compromisso de compra e venda, sendo que a lavratura da
escritura de compra e venda do Imdvel sera celebrada quando do pagamento do saldo do prego de aquisi¢do
do Imodvel a ser financiado por meio desta Operacdo. Com a lavratura e registro da escritura de compra e
venda do Imdvel dar-se-d a transferéncia da propriedade do Imdével para a Devedora. A pendéncia de
formalizacdo da aquisicdo impede o registro da garantia a ser celebrada no ambito da Operacdo, e,
consequentemente, a constituicdo da propriedade fiduciaria do Imével. Ademais, enquanto a propriedade do
Imével ndo for transferida, é possivel que dividas, 6nus ou constri¢cdes dos atuais proprietdrios tabulares
recaiam sobre o Imodvel, dificultando e/ou impedindo o registro posterior da escritura de compra e venda do
Imdvel e da garantia de alienagdo fiduciaria desta Operagdo, o que poderd impactar os CRI.

(t.2) Situacdo do Imdvel Perante a Prefeitura: A situacdo do contribuinte n° 038.030.0089-0 perante o CEDI —

Cadastro de Edificagdes do Municipio esta irregular, o que pode dificultar ou atrasar a aprovacdo do projeto
do Empreendimento perante a Prefeitura de S3o Paulo. Ainda, existem 02 (dois) cadastros imobilidrios
vigentes relacionados ao Imdvel, perante a Prefeitura de Sdo Paulo, os quais deverdo ser unificados e
posteriormente retificados. A ndo aprovacao ou atraso da aprovacao do projeto do Empreendimento pode
ocasionar o vencimento antecipado das Notas Comerciais. Na referida hipétese de vencimento antecipado, a
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Devedora pode ndo ter recursos suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida
representada pelas Notas Comerciais, o que podera impactar na expectativa de resultado de
investimento pelos Investidores.

(t.3) Aprovacdo do Projeto do Empreendimento: O projeto de construcdo do Empreendimento esta em fase

de aprovacdo na Prefeitura de Sdo Paulo. Com isso, o registro do memorial de incorpora¢do do
Empreendimento na matricula do Imével e a autorizacdo para inicio da venda das unidades auténomas pode
sofrer atraso e, desta forma, prejudicar a garantia de cessdo fiduciaria dos recebiveis do Empreendimento ou
ocasionar o vencimento antecipado das Notas Comerciais. Na referida hipétese de vencimento antecipado, a
Devedora pode ndo ter recursos suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida
representada pelas Notas Comerciais, o que podera impactar na expectativa de resultado de
investimento pelos Investidores.

(t.4) Pendéncias Relacionadas a Desapropriacdo: Ndo foram disponibilizadas certidGes atualizadas de
desapropriagdo que atestem o desinteresse desapropriatorio em ambito federal, estadual e
municipal.

(t.5) Certidoes Ambientais: Ndo foram apresentadas certidGes ambientais atualizadas em ambito
estadual e municipal da CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo em nome dos
proprietarios tabulares do Imovel.

(t.6) Apontamentos da Incorporadora: Foram identificados 29 (vinte e nove) processos de 12
instancia perante o Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, com valor total contingenciado de RS
589.221,86 (quinhentos e oitenta e nove mil duzentos e vinte e um reais e oitenta e seis centavos),

o que pode afetar a salde financeira da Incorporadora e o aval por ela prestado.

A n3o realizacdo de auditoria juridica completa e/ou a ndo apresenta¢do dos documentos solicitados,
incluindo outros aspectos fora do escopo acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com
relacdo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios e/ou o Imével objeto
da operacdo, podendo, eventualmente, ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(u) Risco referente a ndo apresentacdo de certiddes no Gmbito da auditoria realizada: A auditoria
juridica foi realizada com escopo limitado, conforme descrito no subitem (t) acima e, uma vez que
nao foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que determinados documentos e
esclarecimentos solicitados ndo foram apresentados e ndo se pode afastar a possibilidade de
identificacdo de fatos que poderiam causar prejuizos a Emissdo e/ou as Garantias e, por
consequéncia, aos Titulares dos CRI.

(v) Riscos de liberacdo tempordria da Alienacdo Fiducidria para o registro da Incorporagdo
Imobilidria: Por ocasidao do registro da incorporagdo imobiliaria na matricula do Imével, a Emissora,

na qualidade de fiduciante, devera anuir com o referido registro, sendo que, caso sejam abertas as
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matriculas individualizadas para as Unidades Auténomas, a Alienagdo Fiduciaria de Imoével podera vir
a ser transportada para as respectivas matriculas abertas. No entanto, caso o respectivo Cartério de
Registro de Imoveis competente nao aceite a anuéncia da Emissora na qualidade de fiduciaria, este
pode vir a exigir o cancelamento prévio da Alienagdo Fiducidria de Imdvel para formalizar o registro
da incorporacdo imobilidria do Empreendimento Alvo, de modo que a Garantia sera desconstituida
até o efetivo registro da incorporagdo imobilidria e do novo registro da Alienagdo Fiduciaria, nos
termos estabelecidos na Escritura de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel.

(w) Riscos relacionados a auséncia de avaliacdo periddica do Imdvel: Ndao ha obrigagdo de
avaliacdo periddica, por meio de laudo de avaliacdo, do Imdvel ou das Unidades Autébnomas. Assim,
o valor da Alienacdo Fiducidria de Imdvel pode nao ser suficiente para liquidacao do saldo devedor
dos CRI, considerando a auséncia de obriga¢do de atualizacdo do laudo de avaliagdo, acarretando
eventuais perdas aos Titulares de CRI.

(x) Risco de Insuficiéncia _das Garantia Reais Imobilidrias: Possiveis variagdes no mercado
imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel objeto da Alienacdo
Fiduciaria dos Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdao, bem como
poderao afetar os valores relativos aos Recebiveis advindos das Unidades Auténomas. As variagdes
de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a
relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagao,
obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos
proprietarios.

(y) Risco de ndo constituicGo das Garantias: Na presente data, as garantias outorgadas, nos
termos do Termo de Emissao e dos respectivos instrumentos de garantia, ndo se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os respectivos contratos e seus
documentos acessoérios ndo foram celebrados e/ou registrados nos cartérios competentes e/ou na
junta comercial competente, conforme o caso. Os prazos para obtencdo dos referidos registros
encontram-se especificados nos respectivos instrumentos e no Termo de Emissdo. Dessa forma,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartordrias e de érgdos publicos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos
podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussdao das referidas
garantias caso as condigdes acima nao sejam implementadas.

(z) Risco de Insuficiéncia da Alienacéo Fiducidria de Imdvel: Uma vez que o valor atribuido aos
Imdveis, para fins de liquidacdo forcada em leildo publico, conforme previsto nos respectivos
instrumentos, ndo foi obtido a partir de um laudo técnico de avaliacdo, ndo ha comprovacdes
técnicas de que os Imdveis efetivamente possuem, na data deste Termo de Securitizacao, o efetivo
valor de mercado, para fins de venda em primeiro leildo; da mesma forma, uma eventual excussao
da referida garantia com a utilizacdo de tal valor previsto no respectivo instrumento, como valor
minimo para lance em primeiro leildo, em lugar de um valor a ser obtido por laudo de avaliagao
elaborado a época da excussdao da garantia, ndo conferira a seguranca necessaria para garantir que
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tal valor corresponderd, a época da excussdo, ao efetivo valor de mercado (venda forcada) dos
Imodveis, podendo, assim, prejudicar a excussao da garantia, inclusive pela possivel insuficiéncia do
valor dos Imoveis para cobrir a divida em aberto.

Possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderao impactar o valor de mercado dos Imdveis, de
forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de prego no mercado
imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a
demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia
e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(@a)  Risco de Insuficiéncia do Aval. Nao ha qualquer garantia de que os Avalistas terdo patrimonio
suficiente para honrar com as Obrigacdes Garantidas, de modo que se eventual execugao judicial
poderd levar anos, demandar recursos financeiros e tempo que podem prejudicar a rentabilidade
esperada pelo investidor, sem qualquer garantia de que serdao obtidos recursos suficientes para
pagamento do CRI, inclusive considerando que os Avalistas figuram como garantidores de outras
operacdes financeiras, de modo que o investidora podera ndo obter o retorno esperado, tendo sua
rentabilidade afetada negativamente.

(bb) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares
dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado. Assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade
de participacdo de terceiros, como Escriturador dos CRI, Banco Liquidante e a B3. Dessa forma,
gualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRl acarretara
em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do Patrimoénio Separado,
conforme vier a ser deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais ou judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais que ndo der causa.

(cc) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

19. Disposigoes finais

19.1 N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRl em razdo de
gualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira nova¢dao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas

83

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



ANBIMA

pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI, bem como seus sucessores.

19.3 O presente Termo de Securitizacdo e suas disposi¢cdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiducidrio dos CRI, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4 Por forga da vinculagdo do presente Termo de Securitizagdo aos Documentos da Operagao,
fica desde ja estabelecido que a Emissora devera manifestar-se conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares dos CRI, apds a realizagdo de uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizagao.

19.5 A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil.

19.6 Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invadlida, ilegal ou inexequivel em
gualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢Ges
aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.7 O Agente Fiduciario dos CRI responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que Ihes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da
gual ndo caiba mais recursos.

20. Foro

20.1 Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, como o unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizagao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os
artigos 536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo - SP, 27 de novembro de 2024.
(as assinaturas constam da pdgina seguinte)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANBIMA
Agente Fiduciario
(Pdgina de assinaturas do “Termo de Securitizagéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 752 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos

pela Umd IncO8 Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA.”, celebrado entre a Habitasec Securitizadora
S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA.)

Na qualidade de Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Simone Santini Nome: Cristiane Monique Martins
CPF: 292.680.998-02 CPF: 412.787.788-02
E-mail: Simone.santini@habitasec.com.br E-mail: ristiane.martins@habitasec.com.br

Na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Vitdria Guimardes Havir Nome: Ana Clara Ddria Loureng¢o
CPF:409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33
E-mail: vgh@vortx.com.br E-mail: adl@vortx.com.br

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1¢
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios
- Cédula de Crédito Imobilidrio -

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 27 de novembro de 2024.
N2 1 Série: 1 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-000 CIDADE | S0 Paulo | UF | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 2

CEP | 05425-020 CIDADE | S3o Paulo | UF | sp

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 51.398.043/0001-08

ENDERECO: Rua Viradouro, n? 63, conjunto 141, Itaim Bibi,

CEP | 04538-110 CIDADE | S3o Paulo luF  [sp

4. TiTULO

As 15.000 (quinze mil) notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e garantia adicional
fidejussdria, da 12 (primeira) emissdao da Devedora (“Notas Comerciais”), emitidas nos termos do
“Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Garantia Adicional Fidejussoria, para Coloca¢do Privada, da Umd IncO8 Empreendimento

Imobilidrio Ltda.”, celebrado entre a Devedora e a Emissora em 27 de novembro de 2024 (“Termo
de Emissdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 15.000.000,00 (QUINZE MILHOES DE REAIS)
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Agente Fiduciario

6. IMOVEL LASTRO

Imodvel situado na Rua Apeninos, n°s 803, 807, 811 e 807-A, Vila Mariana, cidade e estado de Sao
Paulo, objeto da matricula n2 94.215 do 12 Registro de Imdveis de S3o Paulo — SP, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob os contribuintes n°s 038.030.0089-0 e 038.030.0035-1.

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

27 de novembro de 2024.

Prazo Total:

1.463 dias corridos, contados da Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o.

Valor Nominal Total:

RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizagdo Monetaria:

O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, ndo serd atualizado
monetariamente.

Juros Remuneratoérios:

Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada
das taxas médias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1
(um) dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa_DI”), acrescida de
uma sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento), com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) (“Juros Remuneratérios”).

O calculo dos Juros Remuneratdrios devera observar a
féormula prevista na clausula 5.3.2 do Termo de Emissao.

No ambito da operacdo, apos a Devedora atingir a venda de,
no minimo, 30% (trinta por cento) das Unidades Autdbnomas
do Empreendimento Alvo, respeitado o preco de mercado,
corresponde a, pelo menos RS 16.800/m? (dezesseis mil e
oitocentos reais por metro quadrado), conforme
comprovado a Securitizadora, a taxa dos Juros
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Agente Fiduciario

Remuneratdrios passard a ser de Taxa DI + 5,5% (cinco
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com ano base de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo mantida
a férmula de cdlculo descrita na clausula 5.3.2 do Termo de
Emissao.

Data de Vencimento Final

28 de novembro de 2028.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Emissora, nos termos do Termo de Emissdo, os débitos em
atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, aos
seguintes encargos moratorios: (a) multa moratdria, ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido; e (b) juros de mora, calculado pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante devido e ndo pago, além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca, sem prejuizo
da correcdo monetaria pelo IPCA.

Periodicidade de Pagamentos dos
Juros Remuneratodrios:

Os Juros Remuneratodrios serdo pagos em parcelas mensais e
consecutivas, conforme cronograma previsto no Termo de
Emissdo, replicado no Anexo Il ao presente instrumento.

Amortizagdo do Valor Nominal
Unitario:

O Valor Nominal Unitario ou o Valor Nominal Unitario (ou o
saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso) sera
integralmente pago em 1 (uma) Unica parcela, na Data de
Vencimento das Notas Comerciais, ressalvada a
possibilidade de realizacdo de Amortizagdes Extraordinarias
Obrigatdrias, bem como da liquidacdo antecipada das Notas
Comerciais em razdo do vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Notas Comerciais ou, ainda, da
realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total ou do
Resgate Antecipado Obrigatério Total, conforme previsto no
Termo de Emissao.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias:

N3o ha garantia real para a CCl. As Notas Comerciais
contardo com a garantia da (i) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, (ii) da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, do (iii) Aval
pelos Avalistas, e (iv) da Promessa de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis, conforme previstas no Termo de Emissdo e nos
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demais Documentos da Operacdo. Garante as obrigacdes
vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva, conforme disposicGes
constantes do Termo de Emissao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1¢
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Cronograma de Pagamento dos CRI

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Data de

Taxa de

Pagamento de

Periodo: Vencu::lnto do Amortizagao (Tai) Juros
Emissao
1 27/12/2024 0,0000% Sim
2 28/01/2025 0,0000% Sim
3 27/02/2025 0,0000% Sim
4 27/03/2025 0,0000% Sim
5 29/04/2025 0,0000% Sim
6 27/05/2025 0,0000% Sim
7 27/06/2025 0,0000% Sim
8 29/07/2025 0,0000% Sim
9 27/08/2025 0,0000% Sim
10 29/09/2025 0,0000% Sim
11 28/10/2025 0,0000% Sim
12 27/11/2025 0,0000% Sim
13 29/12/2025 0,0000% Sim
14 27/01/2026 0,0000% Sim
15 27/02/2026 0,0000% Sim
16 27/03/2026 0,0000% Sim
17 28/04/2026 0,0000% Sim
18 27/05/2026 0,0000% Sim
19 29/06/2026 0,0000% Sim
20 28/07/2026 0,0000% Sim
21 27/08/2026 0,0000% Sim
22 29/09/2026 0,0000% Sim
23 27/10/2026 0,0000% Sim
24 27/11/2026 0,0000% Sim
25 29/12/2026 0,0000% Sim
26 27/01/2027 0,0000% Sim
27 01/03/2027 0,0000% Sim
28 29/03/2027 0,0000% Sim
29 27/04/2027 0,0000% Sim
30 27/05/2027 0,0000% Sim
31 29/06/2027 0,0000% Sim
32 27/07/2027 0,0000% Sim
33 27/08/2027 0,0000% Sim
34 28/09/2027 0,0000% Sim
35 27/10/2027 0,0000% Sim
36 29/11/2027 0,0000% Sim
37 28/12/2027 0,0000% Sim
38 27/01/2028 0,0000% Sim
39 29/02/2028 0,0000% Sim
40 28/03/2028 0,0000% Sim
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41 27/04/2028 0,0000% Sim
42 29/05/2028 0,0000% Sim
43 27/06/2028 0,0000% Sim
44 27/07/2028 0,0000% Sim
45 29/08/2028 0,0000% Sim
46 27/09/2028 0,0000% Sim
47 27/10/2028 0,0000% Sim
48 28/11/2028 100,0000% Sim
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1¢
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acGes com registro de companhia securitizadora
perante Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S1”, com sede na cidade de Sado
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conj. 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
09.304.427/0001-58 (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador da oferta publica de
distribuicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 752 emissdo da Habitasec

Securitizadora S.A. (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), em que a propria Habitasec atua na
gualidade de emissora dos CRI, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacgdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 759 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos de Recebiveis Imobilidrios Devidos pela Umd IncO8 Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA.” .

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

S&o Paulo - SP, 27 de novembro 2024.
(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IV AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragéo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acGes com registro de companhia securitizadora
perante Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S1”, com sede na cidade de Sado
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conj. 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final assinados (doravante denominada
simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora dos certificados de recebiveis
imobilidrios da 12 série de sua 752 emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto
de oferta publica de distribuicdo, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e
a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacgdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 759 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos de Recebiveis Imobilidrios Devidos pela Umd IncO8 Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA.” .

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cdadigo Civil e com o §29, do artigo 10 da Medida Provisdria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo - SP, 27 de novembro 2024.
(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Agente Fiduciario

ANEXO V AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1¢
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
- Agente Fiducidrio dos CRI -

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

da ofe

Declara, nos termos da Resolucdo CVM, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n? 215, conjunto 41, sala 2, CEP 05425-020
Cidade/estado: S50 Paulo/SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario:

rta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 752

Numero da Série: 12

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 15.000 (quinze mil)

Forma: Nominativa escritural

alterar referida situacao.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Termo

de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o §29, do artigo 10 da Medida Provisdria

n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sdo Paulo - SP, 27 de novembro 2024.

(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)
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ANEXO VI AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 19
SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declarag¢do da Instituigdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobilidrios nos termos da
Resolucdo da CVM n? 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 32”), com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, conjunto 41, sala
2, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n?
22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante”), neste ato representada por seus representantes

legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados abaixo, na qualidade
de instituicdo custodiante da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio da qual

foi emitida a CCl (conforme definido no Termo de Securitizacdo, definido abaixo), vinculado como
lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 752 emissao da Habitasec
Securitizadora S.A., nos termos do “Termo de Securitiza¢dGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 752 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos de Recebiveis
Imobilidrios Devidos pela Umd IncO8 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizacao”), DECLARA, para os devidos fins, que |Ihe foi entregue, para custddia, uma via digital
da Escritura de Emissdo de CCI. Ainda, declara que realizou o registro das CCl perante a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizagao.

A assinatura do presente documento sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Cdédigo Civil e com o §29, do artigo 10 da Medida Proviséria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo - SP, 27 de novembro 2024.

(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)
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Agente Fiduciario

ANEXO VIl AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 582 EMISSAO DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA XXXXXX.”

Cronograma de Destinagdo dos Recursos

Tabela 1: Empreendimentos Alvo

Empreendimento
Montante de .
Percentual do objeto de
: : i recursos S
Empreendimento . Valor estimado de valor estimado . destinagao de 5
., . | Possui L. destinados ao Esta sob o
Alvo Proprietaria i recursos da Emissdoa | de recursos da : recursos de outra i
Habite- o Empreendimento oL regime de
(RGI/Enderego, | (CNPJ/CPF) serem alocados no Emissdo para o emissdo de : .
’ se? ) ) decorrentes de . incorporagao?
Matricula) Empreendimento Alvo | Empreendimento certificados de
outras fontes de o
Alvo recebiveis
recursos : .
imobilidrios?
Nao Nao
Nao Nao
TOTAL 15.000.000,00 100% 39.905.000,00 Nao Nao
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Tabela 2: Forma de Destinagdo de Recursos

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora
poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo Futura até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo deverd ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares) g

Valor f

estimado de j

recursos da | 22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre ;

Emissdo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal v

Imovel Lastro
serem o

alocados no 5

Imével Lastro

(RS)

2024 2025 2025 2026 2026 2027

RS RS RS RS RS RS

15.000.000,00 0 0 0 0 0 g

0 0 0 0 0

Total 15.000.000,00 | 15.000.000,00 0 0 0 0 0 ﬂ
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Agente Fiduciario

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado o
histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no @mbito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos
imobiliarios em geral

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Agente Fiduciario

ANEXO VIl AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Despesas da Operagdo de Securitizagéo

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacdo Habitasec RS 35.000,00 12,15% RS 39.840,64
Estruturador 1 Paramis RS 337.500,00 11,15% RS 379.853,69
Estruturador 2 Invest Smart RS 112.500,00 11,15% RS 126.617,90

Coordenador Lider Habitasec RS 8.475,00 12,15% RS 9.647,13
Assessor Legal KLA RS 88.000,00 6,15% RS 93.766,65

Registro CRI B3 0,0290% da emissdo 0,00% RS 4.350,00

Registro CCl B3 0,0030% da emiss&o 0,00% RS 450,00

Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 4.500,00

Registro da CClI VORTX RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82

Implantagdo do CRI VORTX RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Agente Fiduciario — 1a Parcela VORTX RS 18.000,00 12,15% RS 20.489,47

Instituicdo Custodiante - 1a Parcela VORTX RS 8.000,00 12,15% RS 9.106,43

Escrituragdo NC VORTX RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
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Agente Fiduciario

Taxa de Administragdo do Patrimonio

Separado - 1a parcela Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 1.490,00
Escrituragdo -12 parcela Itau RS 180,00 0,00% RS 180,00
Total R$ 724.637,28
Custos de Manutengdo Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituragao Itau RS 180,00 por més 0,00% RS 180,00
Manuten¢do de Conta Corrente Itad RS 61,00 por més 0,00% RS 61,00
Auditoria Diversos RS 120,00 por més 0,00% RS 120,00
Contabilidade Diversos RS 170,00 por més 0,00% RS 170,00
Liquidante B3 R$ 200,00 por més 0,00% RS 200,00
Taxa de Administracgo do Patrimonio Habitasec R$ 4.000,00 por més 12,15%  R$4.553,22
Separado
Agente Fiduciario VORTX RS 18.000,00 por ano 12,15% RS 20.489,47
Custddia das CCI VORTX R$ 8.000,00 por ano 12,15% RS 9.106,43
Escrituragdao NC VORTX RS 6.000,00 por ano 12,15% RS 6.829,82
Estimativa Total Més RS 8.319,69
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ANEXO IX AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 752 EMISSAO DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA UMA INCO8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Outras Emissoes da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua

Tipo

Emissor

Cadigo IF

Valor

Qtde.

Remuneragao

Emissao

Série

Data de

Emissao

Vencimento

Inadimplement

o no Periodo

Garantias

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

16H0156564

R$
22.400.000,00

22400

IPCA + 10,500
%

68

17/08/201
6

17/08/202
0

Inadimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

19F0922610

R$
40.000.000,00

40000

CDI + 1,500 %

153

19/06/201
9

23/06/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Agoes,
Cessao
Fiduciaria de

Direitos
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Agente Fiduciario

Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

19G0228153

R$
179.780.000,0
0

17978

IPCA + 6,000
%

148

17/07/201
9

26/07/203
4

Adimplente

Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

19K1139273

R$
41.884.000,00

41884

IPCA + 6,500
%

178

29/11/201
9

26/11/202
5

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Agoes

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

19K1139274

RS
10.471.000,00

10471

IPCA + 14,000
%

179

29/11/201
9

26/11/202
5

Adimplente

Cessao

Fiduciaria de

Direitos

105

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.
de Imdveis do Brasil




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Agoes

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

1910823309

RS
63.000.000,00

63000

IPCA + 6,250
%

181

12/12/201
9

12/12/203
4

Adimplente

Fundo,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

19L0906036

R$
398.901.000,0
0

39890

CDI + 1,500 %

174

17/12/201
9

27/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

1910906182

RS
30.000.000,00

30000

IPCA + 12,000
%

183

20/12/201
9

21/12/202
4

Inadimplente

Aval,
Alienagao
Fiducidria de
Imovel,

Fundo,

Cessao
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Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20F0717398

R$
6.500.000,00

6500

IPCA + 13,000
%

200

15/06/202
0

18/07/202
4

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20F0718010

RS
6.500.000,00

6500

IPCA + 14,000
%

201

15/06/202
0

18/07/202
4

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20F0718024

RS
6.500.000,00

6500

IPCA + 15,900
%

202

15/06/202
0

18/07/202
4

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20F0718722

R$
7.280.000,00

7280

IPCA + 11,000
%

203

15/06/202
0

18/07/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0030144

RS
25.500.000,00

25500

IPCA + 5,380
%

205

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao

, Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0030180

RS
25.500.000,00

25500

5.3800%

206

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao

, Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0033610

RS
25.500.000,00

25500

IPCA + 5,380
%

207

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de

Quotas,

Alienagao
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Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Imovel,

Coobrigacao

, Fundo
CRI HABITASEC 20J0864669 RS 15000 IPCA + 8,500 189 28/10/202 | 10/10/202 Adimplente Alienagdo

SECURITIZADOR 15.000.000,00 % 0 8 Fiduciaria de

AS.A Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos
Creditorios,

Fundo

CRA HABITASEC CRA021000SE RS 25000 IPCA + 9,000 UNIC | 26/04/202 | 22/04/202 Adimplente Alienagao

SECURITIZADOR 25.000.000,00 % A 1 6 Fiduciaria de

AS.A Imovel,

Cessao
Fiduciaria de

Direitos
Creditorios,

Fundo
CRI HABITASEC 20K0797915 RS 10300 IPCA + 14,000 217 24/11/202 19/11/202 Inadimplente Aval, Cessao
SECURITIZADOR 10.300.000,00 % 0 4 Fiduciaria de

AS.A Direitos

Creditorios,
Fundo,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel
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CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20L0551394

R$
20.000.000,00

20000

IPCA + 12,000
%

220

09/12/202
0

15/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20L0687995

R$
33.611.000,00

33611

IPCA + 7,850
%

195

11/12/202
0

22/12/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20L0765928

RS
33.000.000,00

33000

IPCA + 7,500
%

221

28/12/202
0

15/06/203
6

Adimplente

Alienacao

Fiduciaria de

Acoes,
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianga,

Seguro

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20L0789248

R$
10.750.000,00

10750

IPCA + 12,680
%

223

21/12/202
0

23/01/202
5

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20L0789249

R$
10.750.000,00

10750

IPCA + 12,680
%

224

21/12/202
0

23/01/202
5

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21B0564516

R$
9.500.000,00

9500

IPCA + 8,500
%

219

09/02/202
1

21/02/203
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21B0591503

R$
2.500.000,00

2500

IPCA + 8,500
%

235

09/02/202
1

21/02/203
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21C0164377

RS
40.000.000,00

40000

IPCA + 9,000
%

237

01/03/202
1

20/01/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21B0760582

R$
9.203.000,00

9203

IPCA + 14,000
%

225

22/02/202
1

21/02/202
5

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de

Imovel,

Cessao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Fundo
CRI HABITASEC 21B0760584 RS 9203 IPCA + 14,000 226 22/02/202 | 21/02/202 Inadimplente Alienagdo
SECURITIZADOR 9.203.000,00 % 1 5 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
CRI HABITASEC 21B0760585 RS 9204 IPCA + 14,000 227 22/02/202 | 21/02/202 Inadimplente Alienagao
SECURITIZADOR 9.204.000,00 % 1 5 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
CRI HABITASEC 21€0731719 RS 20000 IPCA + 8,500 238 19/03/202 | 15/03/203 Adimplente Aval,
SECURITIZADOR 20.000.000,00 % 1 1 Alienagao
AS.A Fiduciaria de

Imovel,
Cessao

Fiduciaria de

Direitos
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864252

R$
10.000.000,00

10000

IPCA + 9,500
%

251

22/04/202
1

21/05/203
1

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864253

RS
4.700.000,00

4700

IPCA + 9,500
%

252

22/04/202
1

21/08/203
0

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864254

RS
6.100.000,00

6100

IPCA + 9,500
%

253

22/04/202
1

21/05/203
0

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Alienagao

Fiduciaria de
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864263

R$
7.400.000,00

7400

IPCA + 9,500
%

254

22/04/202
1

22/01/203
0

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864264

RS
5.800.000,00

5800

IPCA + 9,500
%

255

22/04/202
1

21/09/202
9

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21D0864265

RS
3.000.000,00

3000

IPCA + 9,500
%

256

22/04/202
1

23/07/202
9

Adimplente

Fianga,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Alienagao

Fiduciaria de
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quotas,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21E0048439

R$
26.000.000,00

26000

IPCA + 7,500
%

257

03/05/202
1

10/07/203
2

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Agoes,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianga,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21F0211653

RS
100.000.000,0
0

10000

IPCA + 6,000
%

213

08/06/202
1

21/06/203
6

Adimplente

Aval, Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21F0189140

R$
45.000.000,00

45000

IPCA + 8,000
%

194

04/06/202
1

23/06/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fianga,

Fundo
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21F1037235

R$
9.000.000,00

9000

12.5000%

247

14/06/202
1

23/07/203
0

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0507867

R$
124.966.000,0
0

12496

IPCA + 5,000
%

242

07/07/202
1

25/06/203
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0733018

R$
7.000.000,00

7000

IPCA + 10,000
%

261

19/07/202
1

21/07/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao

Fiduciaria de

Direitos
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorios,
Hipoteca de
Imovel,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0733026

R$
7.000.000,00

7000

IPCA + 10,000
%

262

19/07/202
1

21/07/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0733065

R$
5.000.000,00

5000

IPCA + 10,000
%

263

19/07/202
1

21/07/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Hipoteca de
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imovel,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0733088

R$
3.600.000,00

3600

IPCA + 10,000
%

264

19/07/202
1

21/07/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21G0733137

R$
5.350.000,00

5350

IPCA + 10,000
%

265

19/07/202
1

21/07/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de

Imovel,

Fundo
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torregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21H0953104

R$
24.800.000,00

24800

IPCA + 8,500
%

245

20/08/202
1

15/02/203
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21H0953114

R$
27.100.000,00

27100

IPCA + 8,500
%

246

20/08/202
1

15/02/203
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110600458

R$
9.335.000,00

9335

IPCA + 10,000
%

279

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Hipoteca de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110940475

RS
3.500.000,00

3500

IPCA + 10,000
%

280

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Alienacao

Fiduciaria de

Imovel,
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Hipoteca de
Imovel,
Cessao

Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Alienagao

Fiduciaria de

Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110940482

R$
3.500.000,00

3500

IPCA + 10,000
%

281

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Hipoteca de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110940484

R$
3.665.000,00

3665

IPCA + 10,000
%

282

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Hipoteca de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110940485

R$
6.400.000,00

6400

IPCA + 10,000
%

283

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Hipoteca de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110940486

R$
7.000.000,00

7000

IPCA + 10,000
%

284

06/09/202
1

21/08/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Hipoteca de
Imovel,

Cessao

Fiduciaria de
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110776342

R$
30.000.000,00

30000

IPCA + 7,000
%

273

14/09/202
1

25/08/203
1

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110826412

R$
89.800.000,00

89800

IPCA + 7,100
%

285

22/09/202
1

25/06/202
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios,

123

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.
de Imdveis do Brasil




torregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fianga,

Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110798465

R$
20.000.000,00

20000

IPCA + 7,000
%

274

14/09/202
1

25/08/203
1

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

21L0868593

RS
23.000.000,00

23000

IPCA + 13,000
%

312

10/12/202
1

21/11/203
1

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga,
Penhor de

Agoes

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110868658

R$
23.000.000,00

23000

IPCA + 13,000
%

313

10/12/202
1

21/11/203
1

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de

Imovel,

Cessao
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967403

RS
7.000.000,00

7000

IPCA + 10,000
%

295

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967444

R$
6.500.000,00

6500

IPCA + 10,000
%

296

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Aval
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967448

R$
6.500.000,00

6500

IPCA + 10,000
%

297

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967455

R$
4.500.000,00

4500

IPCA + 10,000
%

298

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967490

RS
3.278.000,00

3278

IPCA + 10,000
%

299

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967494

R$
7.000.000,00

7000

IPCA + 13,000
%

300

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967495

RS
6.500.000,00

6500

IPCA + 13,000
%

301

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967496

R$
6.500.000,00

6500

IPCA + 13,000
%

302

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967500

R$
4.500.000,00

4500

IPCA + 13,000
%

303

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2110967522

RS
3.278.000,00

3278

IPCA + 13,000
%

304

20/12/202
1

24/12/202
4

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao

Fiduciaria de

Quotas,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A0759327

R$
5.200.000,00

5200

IPCA + 14,030
%

321

07/01/202
2

25/12/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A0759361

RS
4.900.000,00

4900

IPCA + 14,030
%

322

07/01/202
2

25/12/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas,

Aval

129

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.
de Imdveis do Brasil




Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A0759371

R$
4.900.000,00

4900

IPCA + 14,030
%

323

07/01/202
2

25/12/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A0791137

R$
38.000.000,00

38000

IPCA + 7,500
%

325

18/01/202
2

15/07/203
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Seguro,
Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127471

R$
6.500.000,00

6500

IPCA + 12,683
%

314

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,

Alienagao

Fiduciaria de
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127486

R$
3.000.000,00

3000

IPCA + 12,683
%

315

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127639

R$
4.500.000,00

4500

IPCA + 12,683
%

316

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127640

RS
4.000.000,00

4000

IPCA + 12,683
%

317

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de

Imovel,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127655

RS
4.000.000,00

4000

IPCA + 12,683
%

318

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22A1127657

R$
3.500.000,00

3500

IPCA + 11,000
%

319

27/01/202
2

20/02/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22B0337860

R$
57.000.000,00

57000

IPCA + 9,000
%

329

10/02/202
2

20/01/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22D0844981

R$
10.000.000,00

10000

IPCA + 13,000
%

341

08/04/202
2

24/03/203
2

Adimplente

Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Agles, Aval

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22D0845146

R$
7.500.000,00

7500

IPCA + 13,000
%

342

08/04/202
2

24/03/203
2

Adimplente

Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Agoes, Aval

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22D0845162

RS
7.500.000,00

7500

IPCA + 13,000
%

343

08/04/202
2

24/03/203
2

Adimplente

Cessao

Fiduciaria de

Direitos
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torregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorios,
Alienagao

Fiduciaria de

Agles, Aval
CRI HABITASEC 22D0895765 RS 5000 IPCA + 13,000 344 08/04/202 | 24/03/203 Adimplente Cessdo
SECURITIZADOR 5.000.000,00 % 2 2 Fiduciaria de
AS.A Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Agoes, Aval
CRI HABITASEC 22D0897027 RS 5000 IPCA + 13,000 345 08/04/202 | 24/03/203 Adimplente Cessao
SECURITIZADOR 5.000.000,00 % 2 2 Fiduciaria de
AS.A Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Agoes, Aval
CRI HABITASEC 22D0902937 RS 5000 IPCA + 13,000 346 08/04/202 | 24/03/203 Adimplente Cessao
SECURITIZADOR 5.000.000,00 % 2 2 Fiduciaria de
AS.A Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Agles, Aval
CRI HABITASEC RS 25637 IPCA + 9,000 1 17/05/202 | 22/11/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 25.637.000,00 % 2 5 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Agoes

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22E1211649

R$
85.000.000,00

85000

CDI + 3,000 %

27/05/202
2

07/06/202
7

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22F1135958

R$
16.800.000,00

16800

IPCA + 9,500
%

23/06/202
2

25/06/203
2

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Fianga
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC 22F1162246 RS 4200 IPCA + 12,000 3 2 23/06/202 | 25/06/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 4.200.000,00 % 2 2 Fiduciaria de
AS.A Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga
CRI HABITASEC RS 51131 IPCA + 7,500 8 1 28/06/202 | 20/06/204 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 51.131.000,00 % 2 1 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Fianga
CRI HABITASEC 22H1737532 RS 20000 IPCA + 9,200 14 UNIC | 19/08/202 | 15/08/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 20.000.000,00 % A 2 4 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Fianga
CRI HABITASEC 22H1737558 RS 11300 | CDI+ 4,000 % 15 UNIC | 19/08/202 | 15/08/203 Adimplente Alienagdo
SECURITIZADOR 11.300.000,00 A 2 4 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Fianga
CRI HABITASEC 22G1166026 RS 12000 | CDI + 7,000 % 1 347 22/07/202 | 19/11/202 Inadimplente Aval, Cessdo
SECURITIZADOR 12.000.000,00 2 4 Fiduciaria de
AS.A Direitos

Creditorios,
Fundo,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1519129

R$
5.000.000,00

5000

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1663827

RS
4.500.000,00

4500

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1663473

RS
4.000.000,00

4000

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas,

Alienagao
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667479

R$
5.000.000,00

5000

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667507

R$
7.000.000,00

7000

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667508

RS
7.500.000,00

7500

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Alienagao

Fiduciaria de
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667509

RS
6.500.000,00

6500

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667510

RS
7.600.000,00

7600

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667511

R$
4.480.000,00

4480

CDI + 12,500
%

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios,

139

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/47BW2-ELCK5-NAC6V-8BP5B.
de Imdveis do Brasil




Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22H1667512

R$
51.580.000,00

51580

CDI + 12,500
%

10

22/08/202
2

20/08/203
0

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2211560033

RS
58.420.000,00

58420

IPCA +9,250
%

16

23/09/202
2

22/09/203
2

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC 22)0268287 RS 76125 8.5000% 6 05/10/202 | 24/10/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 76.125.000,00 2 4 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga
CRI HABITASEC 22)0268409 RS 55875 3.5000% 6 05/10/202 | 24/10/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 55.875.000,00 2 4 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga
CRI HABITASEC 22J1411295 RS 16689 | CDI + 5,500 % 18 31/10/202 | 23/10/202 Adimplente Cessdo
SECURITIZADOR 16.689.000,00 2 6 Fiduciaria de
AS.A Direitos

Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22)1411297

RS
15.322.000,00

15322

CDI + 5,500 %

18

31/10/202
2

23/10/202
6

Adimplente

Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22)1411298

RS
17.750.000,00

17750

CDI + 5,500 %

18

31/10/202
2

31/10/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22)1411299

RS
17.750.000,00

17750

CDI + 5,500 %

18

31/10/202
2

31/10/202
6

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Alienagao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de

Imovel, Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22)1411300

RS
13.500.000,00

13500

CDI + 7,500 %

332

28/10/202
2

18/07/202
4

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRA

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

CRA02200CN
L

R$ 0,00

35000

CDI + 5,250 %

UNIC

23/11/202
2

27/11/202
8

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Agles, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

22K1685394

RS
9.000.000,00

9000

IPCA + 10,250
%

21

28/11/202
2

27/05/202
6

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel, Aval
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC 2211013767 RS 12000 | CDI+ 3,000 % 22 1 09/12/202 | 29/11/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 120.000.000,0 0 2 8 Fiduciaria de
AS.A 0 Quotas
CRI HABITASEC 2211215090 RS 6000 IPCA + 10,000 20 1 14/12/202 | 29/12/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 6.000.000,00 % 2 5 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Fianga
CRI HABITASEC 2211464124 RS 46810 IPCA + 7,500 23 1 20/12/202 | 20/12/204 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 46.810.000,00 % 2 2 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Fianga
CRI HABITASEC 2211258273 RS 13100 IPCA + 8,720 17 1 14/12/202 19/12/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 131.000.000,0 0 % 2 4 Fiduciaria de
AS.A 0 Imovel
CRI HABITASEC 2211212138 RS 11146 CDI + 2,450 % 17 2 14/12/202 19/12/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 111.465.000,0 5 2 4 Fiduciaria de
AS.A 0 Imovel
CRI HABITASEC 23B0432351 RS 25000 | CDI+ 7,000 % 1 334 14/02/202 | 21/02/202 Inadimplente Alienagdo
SECURITIZADOR 25.000.000,00 3 5 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
CRI HABITASEC 23D1245828 RS 48652 | IPCA + 12,000 1 333 12/04/202 | 15/05/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 48.652.000,00 % 3 6 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23C1625918

RS
12.000.000,00

12000

IPCA +
1.700,000 %

24

15/03/202
3

15/10/202
9

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Fiangca de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval de

Outros

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23C1626751

R$
4.681.000,00

4681

IPCA + 17,000
%

24

15/03/202
3

15/10/202
9

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianga de
Outros,

Cessao

Fiduciaria de
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Direitos
Creditorios,
Aval de

Outros

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23C1626118

RS
8.750.000,00

8750

IPCA + 17,000
%

24

15/03/202
3

15/10/202
9

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Fiangca de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval de

Outros

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23E1202404

R$
4.000.000,00

4000

IPCA + 12,680
%

25

08/05/202
3

24/04/202
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23E1206892

R$
13.150.000,00

13150

IPCA + 12,680
%

25

08/05/202
3

24/04/202
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23F1689784

RS
113.200.000,0
0

11320

CDI + 3,000 %

28

19/06/202
3

27/11/202
5

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval de

Outros

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0947707

RS
4.500.000,00

4500

IPCA + 53,800
%

348

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel,
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Coobrigacao

, Fundo

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0947706

RS
4.500.000,00

4500

53.8000%

349

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao

, Fundo

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20J0947705

RS
4.500.000,00

4500

IPCA + 53,800
%

350

01/10/202
0

25/09/203
2

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao

, Fundo

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

1410103933

R$
45.973.330,65

135

IPCA +7,122
%

19/09/201
4

13/12/202
3

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de

Imovel

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

20E1055012

R$
25.000.000,00

25000

CDI + 8,500 %

93

11/05/202
0

30/01/202
5

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de

Direitos

Creditorios
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23H1753231

R$
15.700.000,00

15700

IPCA + 12,680
%

30

23/08/202
3

21/08/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

R$
42.000.000,00

42000

CDI + 5,000 %

27

UNIC

18/08/202
3

21/09/202
6

Adimplente

Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

2312066060

R$
40.000.000,00

40000

10.0000%

33

UNIC

22/09/202
3

15/09/202
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas,

Cessao
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de

Outros

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23J2008462

RS
8.877.000,00

8877

12.0000%

31

UNIC

24/10/202
3

22/10/203
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23K1511855

RS
100.000.000,0
0

10000

CDI + 3,000 %

40

UNIC

13/11/202
3

29/11/202
8

Adimplente

Fianga de
Outros,
Alienagao
Fiduciaria de

Agoes

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23K2260145

R$
100.000.000,0
0

10000

CDI + 2,000 %

38

UNIC

17/11/202
3

16/11/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23K2511595

R$
80.000.000,00

80000

12.8439%

43

UNIC

24/11/202
3

26/11/202
7

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de

Imovel,

Alienagao
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Quotas,
Cessao

Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

23K2664525

R$
54.000.000,00

54000

IPCA + 11,000
%

41

27/11/202
3

27/11/203
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

R$
9.900.000,00

9900

IPCA + 12,000
%

32

UNIC

18/12/202
3

22/05/204
0

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fianga

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24A2786450

R$
55.000.000,00

55000

CDI + 6,000 %

48

24/01/202
4

26/01/202
6

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,

Alienagao
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Quotas,
Cessao

Fiduciaria de
Direitos

Creditorios,

Fianga
CRI HABITASEC 24B1813276 RS 20000 IPCA + 9,500 9 1 19/02/202 | 25/08/203 Adimplente Alienagdo
SECURITIZADOR 20.000.000,00 % 4 9 Fiduciaria de
AS.A Imovel
CRI HABITASEC 24B1812864 RS 17469 IPCA + 12,000 29 UNIC 15/02/202 | 21/01/203 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 17.469.000,00 % A 4 9 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessdo
Fiduciaria,
Fianga
CRI HABITASEC 24C1582978 RS 25000 | CDI+ 2,000 % 51 1 11/03/202 | 25/09/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 250.000.000,0 0 4 9 Fiduciaria de
AS.A 0 Quotas,
Cessdo

Fiduciaria de

Direitos

Creditorios
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torregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C1583302

R$
250.000.000,0
0

25000

IPCA

51

11/03/202
4

25/09/202
9

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C1589518

RS
250.000.000,0
0

25000

12.5908%

51

11/03/202
4

25/09/202
9

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C1586480

RS
250.000.000,0
0

25000

7.7040%

51

11/03/202
4

25/09/202
9

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Creditorios

CRI HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C1630587

R$
6.000.000,00

6000

IPCA + 10,000
%

353

15/03/202
4

16/04/202
7

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de

Quotas,

Cessao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C1630594

RS
6.000.000,00

6000

IPCA + 13,000
%

354

15/03/202
4

16/04/202
7

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C2199746

R$
21.000.000,00

21000

IPCA + 12,680
%

39

22/03/202
4

23/03/202
7

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C2203838

RS
16.000.000,00

16000

IPCA + 12,680
%

39

22/03/202
4

23/03/202
7

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas,

Cessao

Fiduciaria de
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gulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24C2208771

R$
16.000.000,00

16000

IPCA + 12,680
%

39

22/03/202
4

23/03/202
7

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24D2858481

RS
95.000.000,00

95000

IPCA + 11,000
%

55

UNIC

12/04/202
4

15/04/202
9

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZADOR
AS.A

24E1394847

R$
60.000.000,00

60000

3.7500%

52

UNIC

09/05/202
4

26/05/202
8

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao

Fiduciaria de

Imovel
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI HABITASEC 24G1773090 RS 8500 IPCA + 12,000 5 2 18/07/202 | 22/08/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 8.500.000,00 % 4 7 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Agoes
CRI HABITASEC 24H2096783 RS 60000 10.0000% 63 UNIC | 30/08/202 | 22/10/204 Adimplente Fianga,
SECURITIZADOR 60.000.000,00 A 4 0 Cessao
AS.A Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
CRI HABITASEC 2412477779 RS 76000 | CDI + 8,000 % 70 UNIC | 23/09/202 | 28/10/202 Adimplente Alienagao
SECURITIZADOR 76.000.000,00 A 4 7 Fiduciaria de
AS.A Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Outros
CRA HABITASEC RS 50000 | CDI+ 5,500 % 69 1 06/11/202 | 07/11/202 Adimplente Fianga
SECURITIZADOR 50.000.000,00 4 9
AS.A
CRA HABITASEC RS 50000 | CDI+ 5,500 % 69 2 06/11/202 | 07/11/202 Adimplente Fianga
SECURITIZADOR 50.000.000,00 4 9
AS.A
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Autorregulacdo

ANBIMA
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