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CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO

DA OFERTA Pl'JBLI,CA DE DISTRIBUICI\(,) DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 932 EMISSAO, DA

rl HabitaSEc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora S1, registrada na CVM sob o n° 388
CNPJ n°© 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 90 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

KAHAKAI BEACH HOUSE SPE LTDA.
Sociedade limitada
CNPJ n° 47.971.660/0001-83 | NIRE 29205428848
Rodovia BR 367, 4888, Mutary, CEP 45807-000, Santa Cruz Cabralia - BA

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora, conforme artigo 23 da Resolu¢cdo da CVM n® 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

Exceto se expressamente indicado nesta lamina, as palavras e expressodes iniciadas por letras
maiusculas, ndo definidas nesta ldamina, terdo o significado previsto no “Prospecto da Oferta Publica
de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 12 e 22 Séries da 933 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Kahakai Beach House

Spe Ltda.” (“Prospecto”).

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta ldmina contém informacées essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto.

A decisao de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes do Prospecto,
principalmente a secdo relativa aos fatores de risco.

ALERTAS ‘

o Secao 4
X
X perda do principal do Prospecto
Risco de falta de liquidez. Segao 4
do Prospecto
dificuldade de entendimento. Segao 4
do Prospecto
Aviso para ] ) ]
ofertas A CVM nao realizou analise prévia do conteado do

distribuidas por Prospecto, nem dos Documentos da Oferta.

rito de registro Ha restricées a revenda dos CRI.
automatico




CONSTRUTORA E INCORPORADORA

A. Valor
Mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

O CRA / X CRI

L ETIS
Informacoes

Capa e Secado
2.1do
Prospecto

a.1) Emissao

Emissao: 932,
Série: 2 (duas) Séries, sendo até 12.000 (doze mil) CRI da

Capa e Segodes

, 2.1e2.6do
€ serie 12 Série da Emissdo (“"CRI 12 Série”) e até 8.000 (oito mil) Prospecto
CRI da 5122 Série da Emissdo ("CRI 22 Série").
a.2) Nome: HABITASEC SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”). Cap; g 53950
. . (0}
Ofertante/Emissor | CNPJ: 09.304.427/0001-58 Prospecto

B. Oferta

b.1) Cddigo de
negociacao
proposto

O Coddigo do Ativo.

N/A: a ser obtido quando da concessao do registro da
Oferta.

Capa e Secao
2.6 do
Prospecto

b.2) Mercado de
negociacao

Nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado - Balcao B3
(\\Q”).

0 Nao sera negociado em mercado organizado.

Capa e Secao
2.6 do
Prospecto

b.3) Quantidade
ofertada - lote
base

Serdo emitidos até 20.000 (vinte mil) CRI, observado que a
guantidade de CRI, sendo 12.000 (doze mil) referente a
12 Série e 8.000 (oito mil) referente a 22 Série.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo
CVM 160, a distribuicdo parcial dos CRI (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Montante Minimo”), sendo que a
Oferta dos CRI em nada serd afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI no ambito
da Oferta destes, desde que seja atingido o Montante
Minimo.

Capa e Secao
2.6 do
Prospecto

Capa e Secao

b.4) Prego R$ 1.000,00, na Data de Emisso dos CRI. 2.6 do

(intervalo) Prospecto
Remuneracao dos CRI 12 Série e CRI 22 Série: Juros

b.5) Taxa de remuneratérios equivalentes a 9,5000% (cinco inteiros e cinco Secso 2.6

remuneracdo mil milésimos por cento) ao ano para os CRI da 12 Série e do Prospécto

(intervalo) 10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano para os CRI da

22 Série.

b.6) Montante

Montante Ofertado do CRI 1@ Série: R$ 12.000.000,00
(doze milhdes de reais); e

Capa e Secao

2.5do
ofertado Montante Ofertado do CRI 22 Série: R$ 8.000.000,00 Prospecto
(oito milhdes de reais).
b.7) Lote N3o. N/A

suplementar
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Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta -
Informacoes

Capa e Secado

b.8) Lote adicional | Ndo havera opgdo de lote adicional. 2.6 do
Prospecto

b.9) Titulo

cIaSS|flsa‘<‘jo como Secdo 3.5

“verde”, “social”, Ndo.

, do Prospecto
“sustentavel” ou P

correlato?
C. Outras
informacoes
Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E | Capae Secio
E;g Agente VALORES MOBILIARIOS LTDA. 16.5 do
Iauciario

CNPJ: 22.610.500/0001-88. Prospecto

LT
Informacoes

2. Proposito da Oferta

Destinacdao dos Recursos pela Emissora: Os recursos
obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora exclusivamente para a
integralizacdo das Notas Comerciais emitidas pela Devedora.

Destinacdao dos Recursos pela Devedora: A Destinacdo

Qual sera a de Recursos pela Devedora, de acordo com o Cronograma

destinagao dos Indicativo. Caso os recursos captados pela Devedora com a Segdo 3.1
recursos emissdo das Notas Comerciais sejam destinados para o | do Prospecto
da oferta? custeio de despesas de natureza imobilidria futuras

vinculadas e atinentes ao(s) Empreendimento(s) Alvo por
sociedades controladas da Devedora, entdo deverdo ser
transferidos a estas pela Devedora por meio de: (i) aumento
de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital
- AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informacgoes sobre o lastro

Capa e Segao
Tipo de Lastro Concentrado. 10.3
do Prospecto

Os créditos imobilidrios decorrentes das 44.000 notas
comerciais, ndo conversiveis em participacdo societédria, | Segdo 10.3 do
com garantias real e fidejusséria, emitidas em série Unica, Prospecto

para colocacdo privada, com valor nominal unitario de

Principais
informagdes
sobre o lastro
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informacgdes sobre o lastro

L ETIS
Informacoes

R$ 1.000,00 (um mil reais), objeto da 1@ (primeira)
emissdo da KAHAKAI BEACH HOUSE SPE LTDA,,
sociedade limitada, com sede na cidade de Santa Cruz
Cabrdlia, na Rodovia BR 367, 4888, Mutary, CEP 45807-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.971.660/0001-83, que
servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados.

Existéncia de
crédito ndo
performado

N3o. Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela
Devedora, possuindo, dessa forma, concentracao de
100% (cem por cento) na Devedora, cujas caracteristicas
estdo descritas na segao “Informacgdes sobre devedores ou
coobrigados” do Prospecto.

Secao 11.1 do
Prospecto

Informacoes
estatisticas sobre
inadimplementos

As Devedoras emitiram as Notas Comerciais em favor da
Emissora especificamente no ambito da emissao dos CRI e
da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
dos Créditos Imobilidarios que compdem o Patrimonio
Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo
sido realizados esforgos razoaveis para obté-las, uma vez
que tais Notas Comerciais, conforme acima mencionado,
foram emitidas especificamente e exclusivamente no
ambito da presente Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucdo
CVM 160, com base nas Demonstragdes Financeiras dos
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta,
ndo houve inadimplementos, perdas ou pré-pagamento,
pela Devedora, de créditos de mesma natureza dos
Créditos Imobiliarios ou de qualquer titulo de divida emitido
pelas Devedoras, tendo a Emissora e o Coordenador Lider
realizado esforcos razodveis para obter informacoes
adicionais.

Adicionalmente, para fins do disposto no item 2.1.16.13.9
do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE da SRE e observado
o disposto no 10.6 do Anexo E da Resolugao CVM 160:

(i) nao houve qualquer inadimplemento ou perda,
relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido
pelas Devedoras, compreendendo o periodo dos
3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a
data Oferta; e

(i)  ndo houve qualquer pré-pagamento relativo a todo e
qualquer titulo de divida emitido pelas Devedoras,
compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos
imediatamente anteriores a data Oferta.

Secdes 10.6 do
Prospecto
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Sumario dos Principais Riscos do Devedor
e/ou Coobrigado e/ou Originador
(no Caso de Crédito nao Performado) Financeiro
Responsaveis por mais de 20% do Lastro

Probabilidade | _I™MPacto

Polltlc_a Economl_ca do querno |_=edera_l: 0 Governp Bras_|Ie|ro Maior Maior
possui prerrogativas legais para intervir na economia nacional. 0 Média 0 Médio
Mudancas nas politicas publicas federai podem gerar impactos

adversos sobre a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. L Menor L Menor
Efeitos da Politica ,AnFl-IanaC|or_1ar|,a§ O Brasil _hlstogcamente Maior Maior
enfrentou elevados indices inflacionarios. Caso a inflagao volte a 0 Média 0 Médio
atingir niveis elevados, é possivel que os Devedores nao

consigam manter sua capacidade de pagamento. L Menor 0 Menor
Efeitos da E!evagao Subita dg Taxa de Juros: A_elevagao subita Maior Maior
da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por 0 Média 0 Médio
titulos e valores mobilidrios. Neste caso, a liquidez dos CRI pode

ser afetada desfavoravelmente. L Menor 0 Menor
O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e

ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado Maior Maior
para negociacao dos CRI. Os titulares dos CRI poderdo encontrar O Média O Médio
dificuldades para negocia-los, devendo estar preparados para O Menor O Menor
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimoénio

Separado e ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. A Maior Maior
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econb6mico- O Média O Médio
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do O Menor O Menor
Patrimoénio Separado de honrar suas obrigacoes.

T
Informacoes

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre o valor mobiliario

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI,
todos nominativos e escriturais, das 12 e 22 Séries da
932 Emissao da Virgo Companhia de Securitizacao.

Principais
caracteristicas

Secdo 2.1
do Prospecto

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI
12 Série: 3.654 dias corridos a partir da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 22 de agosto de 2035; e Secdo 2.6

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI | do Prospecto
232 Série: 3.653 dias corridos a partir da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 22 de agosto de 2035;

Vencimento/Prazo

Remuneracdao dos CRI 12 Série e CRI 22 Série:
Juros remuneratérios equivalentes a 9,5000% (cinco
Remuneracao inteiros e cinco mil milésimos por cento) ao ano para os
CRI da 1@ Série e 10,0000% (dez inteiros por cento) ao
ano para os CRI da 22 Série.

Secao 2.6
do Prospecto
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Amortizacdo/Juros

Amortizacao Programada dos CRI 12 e 22 Séries:
Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual
resgate antecipado total dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI
sera amortizado de acordo com a tabela constante do
Anexo II do Termo de Securitizagao.

Mais

Informacoes

Secgao 2.6
do Prospecto

Duration

Os CRI terao duration de aproximadamente 3,65 anos
para 12 Série e 3,63 anos para 22 Série, calculado nesta
data.

Secao 2.3
do Prospecto

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsorio da
integralidade dos CRI

Conforme hipoteses previstas na Clausula 7.2 do Termo
de Securitizagao.

Secao 2.3
do Prospecto

Condicoes de

recompra antecipada Ndo aplicavel. N/A
Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na
ocorréncia de alguma das hipoteses de vencimento

Condicoes de antecipado automatico das Notas Comerciais ou, ainda, Secao 10.9

vencimento antecipado

na declaracdo de vencimento antecipado das Notas
Comerciais no caso de hipétese de vencimento antecipado
nao automatico.

do Prospecto

Restricoes a
livre negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apdés 1 dia da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

O N&o ha restricdes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, do Titulo III, Capitulo
III, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da
ANBIMA, o Distribuidor recomendou formalmente a
Emissora e a Devedora a contratagdo de instituigdo
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacdo aos CRI. A contratacao de formador
de mercado é opcional, a critério da Emissora e da
Devedora, e tem por finalidade fomentar a liquidez dos
CRI no mercado secundario. Apesar da recomendacdo,
nao houve a contratacao de formador de mercado.

Secgao 8.6
do Prospecto




&
7

L
1
Mg R
e

CONSTRUTORA E INCORPORADORA

Mais

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario ~
Informacoes

Garantias (se houver)

A Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de | Segoes 2.6 e
Garantia Imoével, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o 9.2 do
Fundo de Reserva. Prospecto
Classificacao de risco (se houver)
Agéncia de
Classificacdo de Risco N/A. N/A
Classificacdo de Risco | N/A. N/A

5. Informacgoes

sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
Informacoes

Participacao na oferta

Quem pode participar Investidores Profissionais. SecBes 2.4 e
P P P Investidores Qualificados. 7.1 do
da oferta? .
O Publico em Geral. Prospecto
Informacao sobre a
eX|ste’n_C|a e fo_rn'_ma de N30 ha. N/A
exercicio do direito
de prioridade.
- Ndo havera investimento minimo ou maximo por | Secgles 2.6 e
Qual o valor minimo . . L . .
. . investidor, observada a aplicagao minima equivalente a 1 8.8 do
para investimento?
(um) CRI. Prospecto
Durante o Periodo de Reserva, serdo apresentadas pelos
Investidores as intencdes de investimento, mediante ~
SecgoOes 5.1,

Como participar
da oferta?

entrega ao Distribuidor. N3do havera fixacdo de lotes
maximos ou minimos para a distribuicdo publica dos CRI
aos Investidores. O Coordenador Lider, com anuéncia da
Emissora e da Devedora, organizara a colocacdo dos CRI.

alinea b, e 8.5
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas
respectivas  intencdbes de investimento, sendo
desconsideradas quaisquer fragdes de CRI.

SecoOes 5.1,
alinea b, e 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Apd6s o término do Procedimento de Alocagdo, por
enderecgo eletronico ou telefone indicado na intengdo de
investimento ou por qualquer outro meio previamente
acordado.

Secgao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nas hipdteses previstas na Segdo 7.3 do Prospecto.

Secgao 7.3
do Prospecto
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Mais
Informacoes

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a

oferta ou sobre a IRRF, IR, IRPJ, CSLL, PIS, COFINS, IOF/Céambio e Secdo 2.6
rentabilidade ou I0OF/Titulos. do Prospecto
remuneragao

esperada?

Emissora/Distribuidora:

https://habitasec.com.br/controle-de-emissoes/ (neste
website, localizar a emissao “CRI VCA Kahakai”).

CVM:

Rua Sete de Setembro, n® 111, Rio de Janeiro - RJ; ou
Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 39 e 49 andares, Sao
Paulo — SP.

www.gov.br/cvm (neste website acessar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”,
posteriormente clicar em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)” e, na pagina seguinte clicar “Informagoes
de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “"EXIBIR FILTROS”,
selecionar em “Tipo de Certificado” “"CRI” e na aba
“Securitizadora” buscar “Habitasec”. Em seguida, no
campo “categoria” selecionar o documento desejado e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
Indicagdo de local para | posteriormente preencher no campo “de:” a data
obtengdo do Prospecto | requerida, e preencher no campo “até:” a data da
consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo
documento desejado que serd consultado. Na coluna
“AcoOes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa
sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”.
Certifigue-se de que todos os campos estdo selecionados
e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

B3:

Praca Antonio Prado, n® 48, bairro Centro, CEP 01.010-901,
Sao Paulo - SP

http://www.b3.com.br (neste website, acessar

“Produtos e Servicos” e, no item “Negociagao”, selecionar

“Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e

acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apods,

na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos”, no campo
= 4

“Titulo”, inserir “Virgo Companhia de Securitizagdo” e
buscar pelo documento desejado).

Capa e Segao
16 do
Prospecto

Quem é o coordenador | A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima
da oferta? qualificada.
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Outras instituicoes
participantes da
distribuicao

Nao aplicavel.

Mais
Informacoes

Capa
do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores Esforcos.
O Garantia Firme.
O Compromisso de Subscricao.

Secdo 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

27 de agosto de 2025 (inclusive) a 01 de setembro de
2025 (inclusive).

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagao
de precgos?

20 de agosto de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do
resultado do rateio?

01 de setembro de 2025.

Secgao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liquidacdo da oferta?

03 de setembro de 2025.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da
compra?

03 de setembro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Os CRI poderdao ser livremente negociados entre
Investidores Profissionais e Qualificados apo6s a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Os
CRI ndo poderdo ser negociados no mercado secundario
entre o publico em geral, exceto caso sejam observados
os requisitos da Resolucdo CVM 160 e, em especial, o
artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da
Resolugdo CVM 60, os quais ndao sdo atendidos na
presente data.

Secdo 7.1
do Prospecto

Classificacdo ANBIMA: De acordo com o artigo 49, incisos I a IV, do Anexo Complementar IX, das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas (conforme definido abaixo) da ANBIMA, os CRI sdo
classificados como: (i) “Corporativo”, uma vez que sao CRI oriundos de atividades comerciais;
(i) “Concentrado”, uma vez que os créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI sdo
integralmente devidos pelas Devedoras; (iii) os imoveis dos quais se origina o lastro dos CRI
enquadram-se no segmento “Residencial”, conforme descrito nas Regras e Procedimentos ANBIMA; e
(iv) sdo lastreados nas Notas Comerciais, que se enquadram na categoria “cédulas de crédito bancario
ou valores mobiliarios representativos de divida”, conforme descrito no artigo 49, inciso iv, alinea “c”
das Regras e Procedimentos ANBIMA. Observado que a classificacdo acima indicada foi realizada no
momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

/\ Autorregulaao
ANBIMA

/\ Autorreguiacio
ANBIMA

Ofertas Publicas

A\ ANsima

DA ANsimA

e O
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