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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS D
1942 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

awcos Ribeiro Do Vake Neto e

I HABITASEC SECURITIZADORA S.A., por acdes com registro de companhia securitizadora perante
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenid%
Brigadeiro Faria Lima, n°2.894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita n§
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 09.304.427/0001-5&
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); g

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n° 9.514/97 e
Resolucao CVM n° 17/21:

ant, Giltorg?odrigue

. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sedg
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425%
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contratg
Social (“Agente Fiduciario”);

rsiani C

(O]
Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de Crédito>é
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 194° Série da 1% Emissdo da Habitaseg,
Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados d§
Recebiveis Imobiliarios da 194° Série da 1* Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com o artigg
8° da Lei n°9.514/97, a Instrucao da CVM n° 414, a Instrucao da CVM n° 476, e demais disposicoes lega%
aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  DefinicGes: Para os fins deste Termo de Securitizacdao, adotam-se as seguintes definicoes, se
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

ia De Jes3is Souza Queirog

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdbes em mailsculas, ndo definidas nest
Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (abaix§
definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tai§
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquq:u%

n

forma, modificados. R
i

o

“Adquirentes”: Sao as pessoas fisicas e/ou juridicas que adquiriram ou que irao adquirir'§
os Apartamentos por meio dos Contratos Imobiliarios e sdao ou serao, porr%)

conseguinte, devedoras dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; %

5

“Agente de Espelhamento”: A CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.,<

sociedade com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Conjunto 42, bairro%
Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e escritério%
na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1600, Conjunto 142, Vila-§
Nova Conceicdao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°.§
15.761.956/0001-83 ou outro prestador de servicos que venha a seré
contratado pela Emissora para o espelhamento da cobranca dos Créditos g

Cedidos Fiduciariamente;
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“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoria”:

“ANBIMA”:

“Assembleia Geral de Titulares

de CRI”:

“Banco Liquidante”:

“Boletins de Subscricao”:

“E” :

“@”:

“Q”:

{3

Credor Original”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada;

Ribeiro Do Valle Neto e

a alienacdo fiduciaria das quotas de emissao das SPEs, de titularidade da
VIC Engenharia, em favor da Emissora, a ser constituida nos termos do:
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.1. deste Termo;

ASSOCIACAO  BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida das Nacdes Unidas,
n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 34.271.171/0007-62;

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade
com a Clausula Décima Terceira deste Termo de Securitizacao;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na cidade
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04;

Boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverao os CRI e formalizarao a sua adesao a todos os termos e
condic@es deste Termo de Securitizacao e da Oferta;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicio
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servicos de depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901;

A Cédula de Crédito Bancario n° 4727507, emitida pela Devedora em
favor do Credor Original, no valor de RS 45.000.000,00 (quarenta e
cinco milhoes de reais), por meio da qual o Credor Original concedeu
empréstimo a Devedora;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos do §3° do
artigo 18 da Lei n°10.931/04 e da Escritura de Emissao de CClI,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios;

BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade
anonima fechada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Paulista, 1.765, Andar 1, Conjunto 11, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.337.707/0001-00;
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“Cessao Fiduciaria”:

“Cessao Fiduciaria Adicional”:

“CETIP21”:

“CNPJ/ME”:
“CPF/ME”
“Cédigo Civil”:

“Codigo de Processo Civil”:

“Contas Arrecadadoras”:

“Conta do Patrimonio
Separado”:

“Conta de Livre
Movimentacao”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Espelhamento”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4. deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.5. deste Termo de
Securitizacao;

0 mddulo de Negociacao Secundaria de titulos e valores mobiliarios
CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Economia;
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015;

Quando denominadas em conjunto, as contas nas quais serao
arrecadados os Créditos Cedidos Fiduciariamente de cada SPE, de
titularidade da Securitizadora, indicadas no Anexo | do Contrato de
Cessao Fiduciaria;

Conta corrente n° 08522-0, agéncia 7307, do Banco Ital Unibanco, de
titularidade da Emissora;

A conta bancaria n° 13002590-2, Agéncia 2048, do Banco Santander
(033), de titularidade da Devedora;

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, celebrado, nesta data, entre a Devedora,
na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria e
as SPEs, na qualidade de intervenientes anuentes;

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente de Espelhamento,
celebrado, nesta data, entre o Agente de Espelhamento, a
Securitizadora e as SPEs;

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas celebrado, nesta data, entre o Credor
Original na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria, os Fiadores, na qualidade de fiadores e, a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, foram cedidos pelo Credor
Original a Emissora;

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas,
celebrado, nesta data, entre as SPEs, na qualidade de fiduciantes, a
Emissora, na qualidade de fiduciaria e a Devedora, na qualidade de
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interveniente anuente;

“Créditos Cedidos Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4 deste Termo;
Fiduciariamente”:

“Créditos Adicionais Cedidos Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.5 deste Termo;
Fiduciariamente”:

“Créditos Elegiveis”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.8.1 deste Termo;

“Créditos Imobiliarios”: Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de
principal de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais)
acrescido de Atualizacdo Monetaria, Juros Remuneratorios, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos na e
relacionados a CCB;

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1942 Série da 1* Emissao da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizacao deste Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 8°
da Lei n® 9.514/97;

“CRl _em Circulacdo”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos

de quérum: em tesouraria pela Emissora ou detidos pelo Credor Original, pela
Devedora, pelos Fiduciantes e/ou pelos Fiadores, bem como os de
titularidade de sociedades por elas controladas;

“Cronograma Indicativo”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.9. deste Termo de
Securitizacao;

“CVM”: A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei
n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 111,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/ME sob o]
n.° 29.507.878/0001-08;

“Data de Aniversario”: Cada uma das datas constantes no cronograma de pagamentos no

Anexo Il deste Termo;

“Data de Apuracao”: Até o dia 20 de cada més;
“Data de Emissao”: 04 de junho de 2021;
“Data de Integralizacao”: A data em que ira ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda

corrente nacional, no ato da subscricao dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3;
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“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento Final”:

“Devedora” ou “VIC
Engenharia”:

“Dia Util”:

“Documentos da Operacao”:

“Emissora”:
“Emissaon”:

“Empreendimentos Alvo”:

“Empreendimentos Garantia”:

“Empreendimentos Adicionais”:

“Escritura de Emissao de CCI”:

“Escriturador”:

“Evento de Vencimento

Antecipado”:

“Excedente”:

“Fiadores”:

Cada data de pagamento da amortizacao do CRI e dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

23 de junho de 2026;

A VIC ENGENHARIA LTDA. sociedade limitada, com sede na Avenida
Alvares Cabral, n® 1777, Sala 1702, Lourdes, CEP 30.170-001, na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 12.086.678/0001-18;

Todo e qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam (i) a CCB; (ii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o
presente Termo de Securitizacao; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(vi) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vii) o Contrato de
Espelhamento; (viii) os Boletins de Subscricao dos CRI; e respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem a Operacao de
Securitizacao e que venham a ser celebrados;

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;
1942 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora;

Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo IV deste Termo de
Securitizacao;

Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo Il deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.5. deste Termo;

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural, celebrado nesta
data, pela Emissora e pela Instituicao Custodiante;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede
na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.194.353/0001-64 , responsavel pela escrituracao da Emissora;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6. da CCB;
Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.5. deste Termo de
Securitizacao;

Quando denominados em conjunto, EMB ENGENHARIA S.A., com sede
no Estado de Minas Gerais, cidade de Belo Horizonte, na Avenida
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“Fianca”:

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“IGP-M”

“indice de Cobertura”:

“INPC”:

“Instrucao CVM n° 414”:

“Instrucao CVM n° 476”:

Barao Homem de Melo, n°® 4494, sala 1112, CEP 30.494-270, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 09.252.516/0001-06, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31300028984 (“EMB Engenharia”);

ACE ASSESSORIA E CONSULTORIA ESPECIALIZADA LTDA., com sede
no Estado de Minas Gerais, cidade de Belo Horizonte, na Avenida
Barao Homem de Melo, n°® 4500, sala 1103, CEP 30.494-270, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 05.251.592/0001-38 (“ACE Assessoria”); e

ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO, brasileiro, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade n° MG-2.328.234,
expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF/ME sob o n° 520.006.996-34,
casado sob o regime da comunhao parcial de bens com a Sra. GISELE
FERREIRA ALVIM TOLEDO, brasileira, administradora de empresas,
portadora da Cédula de Identidade n° 12.843, expedida pelo
CREA/MG, inscrita no CPF/ME sob o n° 617.598.726-87, ambos
residentes e domiciliados na Rua Sao Joao Evangelista, n° 535, apt.
501, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.330-
140 (“Alexandre Toledo”);

A fianca outorgada pelos Fiadores em garantia da liquidacao de todas
as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Devedora, nos termos do
Contrato de Cessao e demais Documento da Operacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.6. deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.7. deste Termo de
Securitizacao;

A Fianca, a Alienacao Fiduciaria de Quotas; a Cessao Fiduciaria; o
Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas (“FGV”);

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

indice Nacional de Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 que dispde sobre
o registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de
créditos imobiliarios e de oferta publica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobiliarios;

Instrucdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 que regula as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos
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“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“JUCEMG™:

“Juros Remuneratoérios”:

“Lei n° 6.404/76”:

“Lei n® 9.514/97”:

“Lei n® 10.931/04”:

“MDA”:

“Montante Minimo da Oferta”

“Obrigacoes Garantidas”:

“Oferta”:

restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados;

significa a expressao definida no artigo 9°-A da Instrucao da CVM n°
539;

significa a expressao definida no artigo 9°-B da Instrucao da CVM n°
539;

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacao;

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976 que dispée sobre as
sociedades por acoes;

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997 que regula o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias;

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispoe sobre o patrimonio
de afetacdo de incorporagdes imobiliarias, letra de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario,
altera o Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
e n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

Modulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3;

0 montante de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

(i) a obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito
decorrentes da CCB, com valor total principal de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), acrescido de Juros
Remuneratdrios, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB, e (ii) de
quaisquer outras obrigacdes, pecuniarias ou nao, incluindo, sem
limitacdo, a responsabilidade pelas declaracdes e garantias prestadas
pela Devedora e/ou pelos Fiadores, nos termos dos Documentos da
Operacao;

Os CRI serao objeto de oferta publica e distribuidos com esforcos
restritos, em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476, estando,
portanto, automaticamente dispensada de registro de distribuicao na
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“Patrimonio Separado”:

“Quotas”:

“Quotas Adicionais”:

“Razao Minima de Garantia”

“Regime Fiduciario”:

“Resolucao CVM n°® 17/21”:

“SPEs”:

“SPE Atenas”:

“SPE Bruxelas”:

CVM, nos termos do artigo 6° da referida Instrucao;

0 patrimodnio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
pela Conta do Patrimonio Separado e pelas Garantias, incluindo todos
seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 11 da Lei
n° 9.514/97: (i) constituem patrimonio destacado do patriménio da
Emissora; (ii) serao mantidos apartados do patriménio da Emissora até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serao
destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estdo afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
de obrigacdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza,
vigentes ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI,
que tenham como base de calculo eventuais ganhos apurados pelo
Patrimonio Separado; (iv) estado isentos de qualquer acdo ou execucao
promovida por credores da Emissora; (v) ndo sdo passiveis de
constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) sé responderao
pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estao afetados;

As quotas de emissao das SPEs, de titularidade da VIC Engenharia;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.5. deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.2. deste Termo de
Securitizacao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, sobre a Conta do Patrimonio
Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo 9° da Lei
n° 9.514/97;

Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 que dispoe sobre o
exercicio da funcdo de agente fiduciario;

Quando denominadas em conjunto, a SPE Atenas, SPE Bruxelas, SPE
Montreal e SPE Sicilia;

GRAN VIC ATENAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, a Av. Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.708, Bairro Santo
Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.378.031/0001-30, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEMG sob o NIRE 31211322054;

VILLA VIC INDAIATUBA CONDOMINIO BRUXELAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, a Av. Alvares Cabral, n°
1.777, Sala 1.707, Bairro Santo Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita
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“SPE Montreal”

“SPE Sicilia”:

“Termo de Securitizacao”:

“Titulares dos CRI”:

“Valor da Emissao”:

“Valor Nominal Unitario”:

“VxInforma”:

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente indicad
de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacao para

no CNPJ/ME sob o n° 36.982.803/0001-36, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31211672161

VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, a Av. Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.704, Bairro Santo
Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.124.449/0001-09, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEMG sob o NIRE 31211584318;

VILLA VIC INDAIATUBA CONDOMINIO SICiLIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, a Av. Alvares Cabral, n°
1.777, Sala 1.709, Bairro Santo Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 38.090.231/0001-06, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31211803214;

O presente Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1949 Série da 1% Emiss@o da Habitasec Securitizadora S.A.;

Os detentores dos CRI;
O valor total de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais);
RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao;

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortx.com.br), para comprovacao do cumprimento
das obrigacoes assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informacdes periodicas. Para a realizacdo do cadastro é
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema.

primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, cedidos a Emissora pelo Cred
Original, sem qualquer coobrigacao, nos termos do Contrato de Cessao, aos CRI da 194* Série da 12 Emiss

da Emissora, cujas caracteristicas sao descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizaca

da, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e
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foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CClg

de sua titularidade, com saldo devedor de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na Data dé_

Emissao.
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2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de Securitizacdo sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10.931/04, atrave%
da declaracao contida no Anexo VIII deste Termo de Securitizacao.

os Ribei

C

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, representados
. - - i . o . >

pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizagcdo, estdao perfeitamente descritas e individualizadas ng
sy ~ ©

Anexo | deste Termo de Securitizacao.

s Miran

2.4. Vinculacado dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dog
Créditos Imobiliarios representados pela CCl serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integr%
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios representadds
pela CCl estao expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissor%
em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencac;
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacbes da Emissora. Neste sentido, os

Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado: %
3

(a) constituem Patriménio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora ern
nenhuma hipotese; 2

>

2

~ . A . . e . . (2]

(b) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidadg,
=}

dos CRI; <

5

@

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos termos deste

Termo de Securitizacdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissao, incluindo, ma_§
sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl quanto aos CRI; (ii) remuneracéo dé
Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii) remuneracado a ser paga a Instituicdo Custodiante; (iv@
remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas
relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizacao da classificacao de risco dos CRI, sé

[0
=

houver; e (vi) averbacbes e registros em cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos,

(@]

quando for o caso; ®©

&

=3

(d) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora; w
5

(e) encontram-se livres e desembaracados de todo e quaisquer 6nus, bem como nado se encontralﬁs
vinculados a nenhuma outra operacao de securitizacao de créditos imobiliarios; E

«

~ op s ~ . ~ . . ©

(f) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por quaisquér

credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
(g) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da celebracao
Contrato de Cessao e de transferéncia realizada por meio da B3, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdao depositados diretamente na Conta d§
Patrimonio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ofi
nao vedada pelas normas entao vigentes.

te%ﬂente por Rodrig

S
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2.6. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural pela Emissora e
Escritura de Emissao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido a C
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devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

Do Valle Neto e

2.7. Administracao Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao dos
Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCl, serdao exercidas pela Emissora, incluindo-s8&
nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o calculo e envio de informacdo a Devedor%
previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bera
como o saldo devedor atualizado da CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos o%
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados integralmentg
pela CCl na Conta do Patrimonio Separado, deles dando quitacao. =

2.8. Valor de Cessao: O valor de cessao a ser pago pela cessdao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
ambito do Contrato de Cessdo, observados os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessao é de
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).

nt, Giltorﬁoaigues M

a

2.9. Destinacdo dos recursos dos Créditos Imobiliarios: Os recursos dos Créditos Imobiliarios oriundos da
CCB e representados pela CCl destinam-se exclusivamente a aquisicao, construcao e desenvolvimento do%f
empreendimentos imobiliarios residenciais, descritos no Anexo IV deste Termo de Securitizagé§
(“Empreendimentos Alvo”), conforme cronograma indicativo, previsto no Anexo IV deste Termo de

Securitizacao (“Cronograma Indicativo”). £
>

2

~ . ~ ’ N 2}

2.9.1. A comprovacao da destinacao dos recursos sera realizada, semestralmente, pela Devedora ao Agente,
=}

Fiduciario, com copia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissao, até o Gltimo Dia Util dos meses de
junho e dezembro (“Data(s) de Comprovacdo da Destinacdo dos Recursos”), por meio do relatorio dg
destinacao de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo V da CCB (“Relatorio(s) de Destinacao de
Recursos”), descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo, conform_g
Cronograma Indicativo, acompanhado de copia dos respectivos termos de quitacao, extratos comprovando a§
transagoes bancarias e/ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais (no formato “XML” dg
autenticacdo das notas fiscais), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis ou qualque?
outro documento que o Agente Fiduciario julgar necessario para comprovacao da correta destinacédo do%
recursos (“Documentos Comprobatorios”) e copia do cronograma fisico e financeiro das obras dog
Empreendimentos Alvo, para fins de caracterizacdao dos recursos oriundos da CCB. Adicionalmente, %
Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a fiscalizarem, a qualquer tempo,
aplicacao dos recursos obtidos pela Devedora por meio da CCB, diretamente ou por meio de empres
contratadas.

rada, Ana&ug’.‘m

2.9.2. Os recursos destinados aos Empreendimentos Alvo serao utilizados diretamente pela Devedora oy
pelas respectivas sociedades de proposito especifico desenvolvedoras dos Empreendimentos Alvo, quée
poderao receber tais recursos por qualquer meio que esteja de acordo com o regulamento contabil e sej%
reconhecido pela CVM, para que tais sociedades realizem o pagamento dos referidos custos relacionados
aquisicao, construcao e desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Alvo.

te por Rodg

2.9.3. As Partes acordam que durante a vigéncia dos CRI, poderdo ser incluidos novos Empreendimento
Alvo, com a expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, conforme previsto na Clausula Décima Terceira
Termo de Securitizacdo, em sede de Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado os quéruns previst
no Termo de Securitizacdo, hipotese na qual as Partes se comprometem a aditar a CCB, a Escritura
Emissao de CCl e o Termo de Securitizacao para indicar os novos Empreendimentos Alvo e ajustar
Cronograma Indicativo.
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2.9.4. Na hipotese da Devedora nao utilizar os recursos concedidos em razdo da emissao da CC
exclusivamente conforme a destinacao prevista na clausula 2.1 acima, ou caso, a critério do Credor Origina
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da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario a documentacao apresentada pela Devedora nao comprove t
destinacao, a Devedora respondera por todos os tributos e encargos, inclusive moratdrios, que vierem
incidir sobre o crédito objeto da CCB, especialmente, mas nao se limitando, ao IOF, devidamente corrigido
acrescido dos encargos incidentes, que devera ser pago pela Devedora ao Credor e/ou a Securitizadora3
conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar de solicitacdo por escrito do Credor e/ou d%oi
Securitizadora nesse sentido, conforme o caso.

iroDa\/a%%: Neto e
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2.9.5. A Devedora obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender, eximir, manteg
indene e reembolsar o Credor Original e/ou a Securitizadora em relacdo ao pagamento de IOF que venha 3
ser cobrado, sem prejuizo do direito de contestacdo dos valores pela Devedora, nos termos da legislagéé7
vigente, com os devidos acréscimos legais, incluindo, mas nédo se limitando, a multas e/ou demais encargo%
caso (i) a utilizacdo do Valor de Cessao liquido ndo seja destinada a aquisicdo e/ou ao desenvolvimento dds
Empreendimentos Alvo, nos termos deste Termo de Securitizacao; ou (ii) as autoridades competente§
entendam que os Empreendimentos Alvo ndo se enquadram, por qualquer motivo, nas hipoteses previstas ng
Decreto n° 6.306/2007. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a Devedora se responsabiliza, de forma
irrevogavel e irretratavel, por todos os custos efetivamente incorridos pelo Credor, ou pela Securitizadorg
com recursos do Patrimonio Separado, em funcdo de eventual questionamento das autoridades fiscai%
administrativas e/ou judiciais, que deverao ser informados a Devedora em até 48 (quarenta e oito) horas 8
contar do seu recebimento pelo Credor Original ou pela Securitizadora, conforme o caso.

2.9.6. Sem prejuizo do disposto nas clausulas acima, a Devedora se obriga, ainda, em carater irrevogavel
irretratavel, a indenizar os titulares de CRI, da Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundoog
da CCB de forma diversa da estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou mé§
fé dos titulares de CRI, a Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor da indenizacao previsté
nesta clausula estd limitado, em qualquer circunstancia ao valor total da Emissdo, acrescido (i) dg
Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo dos CRI ou @
data de pagamento da remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivé
pagamento; e (ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicavel.
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2.9.7. A Devedora, desde ja autoriza o Credor, a Securitizadora e ainda o Agente Fiduciario, a se
exclusivo critério, a fiscalizar a aplicagao dos recursos obtidos pela Devedora por meio da CCB, diretamentlé
ou por meio de empresas contratadas, a qualquer tempo, mesmo apos a quitacao integral da CCB, até 4
exaurimento do prazo prescricional para cobranca e recolhimento do I0OF, nos termos das leis tributariad
aplicaveis.

n

ograria Estra

2.9.8. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que venham
ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para esclarecimentos e/ou comprovacao
destinacdo de recursos prevista na clausula 2.1. acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do
prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser concedido peld
autoridade ou autarquia reguladora, o qual sera de conhecimento da Devedora por meio de comunicagé%
enviada pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivé
pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades off
orgaos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ot
arbitrais.

&
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2,9.9. Considerando que determinados Empreendimentos Alvo foram e serdao objeto de destinacao d
recursos no ambito da 1852 série da 1* emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitase
Securitizadora S.A. (CNPJ/ME 09.304.427/0001-58) (“CRI Anterior”), nos montantes indicados no Anexo V

10)

Imaraes
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deste Termo de Securitizacdo, e que tais recursos sao insuficientes para conclusdo das obras dao
empreendimentos, as Partes declaram que o financiamento imobiliario tem como objetivo captar recursos
complementares ao desenvolvimento dos referidos Empreendimentos Alvo, levando-se em conta, para su%
definicao, o montante de recursos até o momento despendido, a destinacao de recursos programada do CRi
Anterior, o custo global das obras e o andamento dos cronogramas fisicos financeiros.

Marcos R

2.9.10.0 Agente Fiduciario verificara a destinacao dos recursos deste CRI e do CRI Anterior de forma
apartada, vedada a apresentacao pela Devedora dos mesmos comprovantes de pagamento, contratos, notag
fiscais, dentre outros documentos necessarios a comprovacao da destinacdo de recursos, sob pena de
vencimento antecipado da CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA RESTRITA

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Crédit
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 13;
(b) Série: 194%;

(c) Quantidade de CRI: 45.000 (quarenta e cinco mil);

etro Augusto Versiani Caldeira Brar8 Gilton Rodrigues

(d) Valor Global da Série: RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), observado o Montant
Minimo da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao;

(f) Atualizacdo Monetaria: o valor dos Créditos Imobiliarios sera atualizado monetariamente pe
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE (“IPCA”);

e Jesus Bouza Queiroga, P

(g) Juros Remuneratérios: taxa de 8,00% (oito por cento) ao ano, calculados com base em um ano d%
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, sobre é,

saldo devedor atualizado, a partir data da primeira integralizacdo dos CRI, até a data da efetiva liquidagég
dos CRI; =
<
K
(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do Ane@
Il deste Termo de Securitizacdo, observado prazo de caréncia e as hipoteses de Amortizacao Extraordinaria
©
dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao; ©
2
I
(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: mensalmente, de acordo com a tabela

constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(j) Regime Fiduciario: Sim;
(k) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custdédia Eletronica e Liquidacdo Financeir
B3;

) Data de Emissao: 04 de junho de 2021;

(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

Este documento foi assinafo digitalmente por

Vitoria Guimaraes Hauvir.
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(n) Prazo de vencimento: 1.845 (um mil, oitocentos e quarenta e cinco) dias, contados da Data
Emissao da CCB, vencendo-se, portanto, em 23 de junho de 2026; @
3
. . . . o e ars W4
(0) Garantias: a presente emissao conta com Aval, Fianca, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessag
Fiduciaria, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas; £
=
N
s ~ . ~ ’ o]
(P) Coobrigacao da Emissora: nao ha; 5
£
Q) Caréncia: 12 (doze) meses contados da Data da Emissao para a amortizacao do Valor Nominalé
Unitario; 5
©
c
(r) Forma: nominativa e escritural. %

a

3.2. Aprovacao societaria da Emissora: A Emissao regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada
em conformidade com o §3% do Artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, consolidado em 16 de maio de 201-§
e devidamente registrado na JUCESP sob o n° 257.983/19-3, no qual é previsto a autorizacao do Conselho d§
Administracdo para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis dg

agronegdcio até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais), sem limite de prazo para emissac;
nos termos do artigo 29° do Estatuto Social da Emissora. E

>
3.3. Deposito dos CRI: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio de

&dro

MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (i
para negociacao no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela BI:

&

. . ~ . N T A . . el

sendo a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meig
[}

da B3. 3
©

N

>

3.4. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdao CVM 476, sob o regime de colocacao de melhores esforcos, a ser realizada diretamente pelé
Emissora, nos termos do artigo 9° da Instrucdo CVM n° 414/04, tendo como puUblico-alvo investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrucdo CVM n°539, de 13 de novembro de 2012
(“Investidores Profissionais”).

a Eugen

3.5. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucdgo CVM n° 414/04, a Emissora declara qué
atende a regulamentacao relacionada (i) ao cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebiment§
de valores aplicaveis a intermediacdo de operacoes realizadas com valores mobiliarios em mercadc§
regulamentados de valores mobiliarios; (ii) ao dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servicos &
operacdes ao perfil do cliente; (iii) a identificacdo, cadastro, registro, operacdes, comunicacao, limites%
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos g
valores. Em observancia ao previsto acima, a Emissora atesta que observa os procedimentos e obrigagéeg
relacionados & atividade de distribuicdo de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos Ill, VIl e VIIl d&
Instrucao CVM n° 505/11, na Instrucao CVM n° 539/13 e na Instrucao CVM n°® 301/99.

o

digjitalmente

3.6.
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro d§
distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM n° 476, devendo ser registrada na ANBIMA, no§.

>
o
—+
D
=
I
Q
[a)
[]
[
(@)
=z
7]
D
=
Q
=
D
2
N
Q
o
Q
D
3
()
o
>
=
o
3
3
o
Y]
o
D
[a)
o
3
Q
=3
(%]
Iy
=
c
0
Q
o
(9]
<
=
]
N
~
o
D
()]
o
3
Q
7]
o
D
3
Q

termos do artigo 4°, paragrafo Unico e do artigo 12 do “Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigof =

[

desde 06 de maio de 2021 (“Cddigo ANBIMA”) e das normas estabelecidas nas “Regras e Procedimentos par
Envio de Informacgées para a Base de Dados n° 04, de 03 de junho de 2019, com as alteracbes introduzidas
pelas Regras e Procedimentos N° 07/21” da ANBIMA, exclusivamente para fins de informacao ao banco d
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3.6.1. Em atendimento ao que dispoe a Instrucao CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta serao ofertados a, n
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, '
(cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da Instrucao CVM n° 476, a Emissora dever
manter lista de relacdao com a identificacao dos Investidores Profissionais consultados, identificando aquel
que efetivamente subscreveram os CRI.

Ri%lr@

o)

randa, I\/Iggc

3.6.2. Os CRI serado subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao e serao integralizados n&
ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins déD
Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricdao, fornecer, por escrité§
declaracao no Boletim de Subscricao, atestando que: o

S
o
(a) estao cientes de que a oferta dos CRI nado foi registrada na CVM; o
&
(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacdo previstas n§
Instrucao CVM n° 476; e §
s
(c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrucao CVM n° 539. 2
5
3.7. Inicio da Distribuicio dos CRI: O inicio da distribuicao plblica dos CRI devera ser informado pelg,
Emissora @ CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores eiz

nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476, a comunicacdo de que trata esta Clausula deverg

. . T . . [N
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as
informacdes constantes do Anexo 7-A da Instrucao CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser orientadd
pela CVM.

uza Que

3.8. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo pUblica dos CRI serd encerrada quando d3

~ . . ~ . . . . 2]
subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI, devendo a Emissora enviar o comunicado de encerramentg
a CVM no prazo legal, conforme previsto na Clausula 3.6.2. deste Termo de Securitizacao.

a De Je

3.8.1. Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400 e artigo 52-A da Instrucao CVI@
476, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apos a Data dé
Emissdo dos CRI, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que na&
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora. ]

Estrada

3.8.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias corridos contados
do encerramento da Oferta, a Emissora devera realizar a comunicacao de encerramento da Oferta a CVM;
devendo referida comunicacédo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos drg
CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.2

geTa

O]
=
(0]
3.8.3. Caso a Oferta nao seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a Emissora deveré
realizar a comunicacao prevista na Clausula 3.6.2. deste Termo de Securitizacdo com os dados disponiveis &
época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento. §
3.8.4. 0 prazo de colocacao dos CRI sera contado do inicio da Oferta até a ocorréncia de uma das seguinteg
hipdteses: (i) subscricao e integralizacdo da totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii) encerramento dg
Oferta a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro. 2
3
o
©
kS
0
L
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3.9.  Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderdo ser negociados erfi
mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos da Instrucao CVM n° 539 (“Investidores Qualificados”), e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dia%
contados da data de cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restricéo”g
conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrucao CVM n° 476, observado, ainda, é
cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM n° 476. O prazo de 9§
(noventa) dias de restricao de negociacao das Debéntures nao serd aplicavel com relacao aos CRI qu§g
tenham sido subscritos e integralizados, observado o disposto no artigo 13 da Instrucao CVM n° 476. Apés§
Periodo de Restricdo, e observado o disposto na Instrucdo CVM n°® 476, os CRI poderao ser negociados entre
Investidores Qualificados nos mercados de balcao organizado. g

n@ROdrigue

3.9.1. Observadas as restricoes de negociacao acima, os CRI da presente Emissao somente poderao s
negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publi
perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°® 6.385/76 e da Instrucao CVM n° 400.

Brant, G@lo

a

.P

3.10. Declaracées: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM n° 414;
seguem como Anexo V, Anexo VI e Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao, declaracées emitidas pel§
Emissora (na qualidade de Securitizadora e responsavel pela distribuicdo dos CRI), pelo Agente Fiduciario e

pela Instituicao Custodiante. £
>
o
CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI é
2
(@]
4.1.  Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricdo pelg
Investidor Profissional. i
g
4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada, em moeda corrente naciona[;gJ

conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo. O preco de integralizacdo sera equivalente ao Valo¥
Nominal Unitario, na primeira data de integralizacdo, e, apds a primeira data de integralizacdo, o0 montant&
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro raté
die, desde a Data de Integralizacao dos CRI até a data de sua efetiva integralizacdo. A integralizacao dos CRj
sera realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

ugenia D

4.2.1. O atendimento integral das CondicGes Precedentes devera ocorrer até dezembro de 2021. Decorride
o prazo estabelecido sem que tenha sido comprovado a Securitizadora o cumprimento da totalidade da%
Condicbes Precedentes, a Securitizadora podera optar pela colocacdo parcial dos CRI, com valo#

©

correspondente ao Primeiro Desembolso ou Segundo Desembolso, conforme o caso. @
«

4.3, Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular%
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, seré§
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3. r%)
o

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI %
E

5.1.  Atualizacao Monetaria: O Valor de Cessao ou o saldo devedor do Valor de Cessao sera atualizado pe@
variacao positiva do IPCA, aplicado mensalmente, a partir da data de integralizacao dos CRI (“Data d&
Integralizacdo”), calculado da seguinte forma (“Atualizacao Monetaria”): §
g

VNa =VNb x C, g

onde: e

é’

9

e
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VNa: Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento;

ro Do Vaik Neto e

VNb: Valor Nominal Unitario, da primeira data de integralizacdo dos CRI, ou da Ultima Data d&
o o . < . 4
Pagamento, ou da data da ultima amortizacao ou incorporacao dos Juros Remuneratorios, s@

’ . . . . O
houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento’g
e -

C = fator da variacado mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp

N L
Nk 2DT
-Hs)

K=1

onde:

deira Brant, Gilton Rodrigues3liranda

NIk = valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més de atualizacaog
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario do ativo, conforme
abaixo definido. Apo6s a Data de Aniversario, valor do nimero-indice do IPCA divulgado no mé§
anterior ao més de atualizacdo (por exemplo, se a Data de Pagamento for no més de
“setembro”, utilizar-se-a o IPCA divulgado no més de “agosto” referente ao nimero-indice dg,

st

~ . 3

IPCA do més de “julho”); <
5

&

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.; e
g

D

dup = nimero de dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo dos CRI, para o caso
primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodos‘}“
inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de dias Uteis de vigéncia d&

, . 4 . . [}
indice de preco, sendo dup um nimero inteiro”. §
)

dut = nimero de dias corridos entre a Gltima, inclusive, e a proxima Data de Pagamentoy
. 4 . . c
exclusive, sendo dut um numero inteiro. 9
o

g

Observado que: <
<

( NIk ) B

@

e O fator resultante da expressao NIk, € considerado com 8 (oito) casas decimais, sefj
arredondamento. 8

(o]

2

e O ndmero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casa§
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu calculo. ]

ko

. N . - . . 3

e O produto obtido com a aplicacao da atualizacdo monetaria sera automaticamente

incorporado ao Valor da Emissao.

do digital

» Na hipotese de nao divulgacao do NIk até qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme .
descritas no Anexo Il desta Cédula por qualquer razao, impossibilitando, portanto, o calcu
final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator da variacao positiva do IPCA, se
aplicada a Ultima variacao positiva do indice conhecida.

Ir
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5.2.  Calculo dos Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratérios serdo pagos mensalmente, com taxa dé
8,00% (oito por cento) ao ano, calculados com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, sobre o saldo devedor atualizado, a partl?_s
data da primeira integralizacao dos CRI, até a data da efetiva liquidacdo dos CRI (“Remuneracao” ou “Jurod
Remuneratérios”), de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x (Fator de Juros - 1), onde:
J = valor unitario dos juros calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VNa = conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apura
da seguinte forma:

F d ( i 1)252
ator de Juros = ﬁ—'_

onde:
i = 8,0000 (oito inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais;

dup = conforme definido acima.

Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, G%on Rodrigues Miranda, Marcos Rl

5.3.  Substituicdo do IPCA. Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacao superior a 30 (trint d
dias, suspensao do calculo ou extincdo do IPCA, a Devedora concorda que a Securitizadora utilize, pard
apuragao dos valores devidos em razao do CRI, a partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem
solucdo de continuidade, o indice Nacional de Precos ao Consumidor (“INPC”) ou outro indice equivalente. @
IPCA passara a ser novamente utilizado para apuracdo dos valores devidos em razdao deste Termo dé&
Securitizacao a partir de sua data de publicacao.
5.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo das hipéteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
Resgate Antecipado Facultativo e Amortizacao Extraordinaria Compulsoria previstas na Clausula 8.1 abaixos
a amortizacdo do Valor Nominal Unitario sera realizada em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais E
consecutivas, a partir do 13° (décimo terceiro) més, inclusive, contado da Data de Emissao, conform§
cronograma indicado no Anexo Il deste Termo (“Amortizacao Programada”), a ser calculada por meio dg
seguinte formula:

a

a:De Jes

AMi= VNax TAi
onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido anteriormente;

TAi = Taxa de Amortizacao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais

to foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estra

Vitoria Guimaraes Hauvir.

de acordo com a tabela atual de amortizacao dos CRI, constante do Anexo II.
5.5.  Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualqueé
obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um di§
o
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que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratorios e da amortizacao dos C
encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

os Ribeirdo Valle Neto e

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um intervalg
de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos

o
=

referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Emissora dos pagamentos
referentes aos CRI.

CLAUSULA SEXTA - GARANTIAS

6.1 Fianca: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Fiador
assumem, como fiadores e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, &
responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessao.

cRon Rodrigues M

6.3 Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, sera constituida a alienacao fiduciaria das quotas de emissao das SPEs, de titularidade da Vlg
Engenharia, em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Na present§
data, referida garantia nao se encontra constituida, em razao da auséncia de comprovacao de seu registré,
perante os cartorios e a Junta Comercial competentes.

apPedro Au

6.4 Cessao Fiduciaria: Adicionalmente, sera constituida, em favor da Emissora, a cessdo fiduciaria
promessa de cessdao fiduciaria de direitos creditorios de titularidade das SPEs, decorrentes da
comercializacao de unidades integrantes dos Empreendimentos Garantia, formalizados por meio d§
contratos imobiliarios ja formalizados e a serem formalizados, respectivamente, entre a respectiva SPE e o§
adquirentes das unidades (“Adquirentes”, “Contratos Imobiliarios” e “Créditos Cedidos Fiduciariamente’?;
respectivamente), pagos a prazo pelos Adquirentes diretamente a respectiva Fiduciante Recebiveis%
constituida nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria. Na presente data, referida garantia nao sg
encontra constituida, tendo em vista a pendéncia de registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o%
cartorios competentes.

g

a Eugen

6.4.1. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente serdao arrecadados nas Contas Arrecadadoras e seraa
transferidas diariamente a Conta do Patriménio Separado, nos termos e condicées previstos no Contrato d&
Cessao Fiduciaria.

6.4.2. A Devedora declara que os Contratos Imobiliarios nao contém qualquer vedacdo a cessao fiduciar
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

r RodrigodFaria Estra

6.4.3. A Devedora obriga-se a promover e comprovar a Securitizadora a notificacdo valida dos Adquirentes
das unidades dos Empreendimentos Garantia, que sera realizada por meio da inclusdo de tarja a respeito da
Cessao Fiduciaria no boleto de cobranca, na forma prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria.

mewie

o digital

6.5. Garantias Adicionais. Adicionalmente, (i) como condicao precedente para o Segundo Desembolso
Terceiro Desembolso; e/ou (ii) caso verificado o descumprimento da Razdo Minima de Garantia e/ou o indic
de Cobertura (conforme definidos na CCB) a Devedora e/ou suas subsidiarias, conforme o caso, obrigam-se .
constituir (a) a cessao fiduciaria e a promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes d
comercializacao das unidades integrantes de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Devedora o
por determinada(s) sociedade(s) do grupo econémico da Devedora, indicados no Anexo IX da CC
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(“Empreendimentos Adicionais”), pagos a prazo pelos Adquirentes diretamente a sociedade de proposit
especifico desenvolvedora do Empreendimento Adicional (“Sociedades Adicionais”, “Créditos Adicionais
Cedidos Fiduciariamente” e “Cessao Fiduciaria Adicional”, respectivamente), em montante suficiente para%
atendimento da Razdo Minima de Garantia e/ou do indice de Cobertura (conforme definidos na CCB); berid
como a (b) alienacao fiduciaria das quotas da respectiva Sociedade Adicional, de titularidade da Devedora
(“Quotas Adicionais” e “Alienacdo Fiduciaria de Quotas Adicional”, respectivamente), desde que as novas
garantias sejam aceitas pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral convocada para esse fim.

R

iranda, M

6.5.1. A Cessao Fiduciaria Adicional e a Alienacao Fiduciaria de Quotas Adicional serdo formalizadas pce
meio de aditamentos aos Contratos de Garantia, substancialmente nos termos previstos no anexo dog
Contratos de Garantia, sendo certo que apos a assinatura dos respectivos aditamentos os Créditos Adicionais
Cedidos Fiduciariamente e as Quotas Adicionais passarao a integrar, automaticamente, a definicao
“Créditos Cedidos Fiduciariamente” e “Quotas”, respectivamente.

(0]
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6.5.2. Quando da verificacdo do descumprimento da Razio Minima de Garantia e/ou do indice de
Cobertura, a Devedora tera o prazo de 60 (sessenta) dias contados da respectiva Data de Verificacdo par§
apresentar os Créditos Adicionais Cedidos Fiduciariamente, devidamente validados pelo Agente de
Espelhamento, e as Quotas Adicionais, bem como formalizar os respectivos aditamentos.

ersiani Ci

6.5.3. A analise dos Créditos Adicionais Cedidos Fiduciariamente de titularidade das Sociedades AdicionaE
sera realizada pelo Agente de Espelhamento) através da realizacdo de auditoria juridica e financeira, a se@
contratada as expensas da Devedora, nos valores e condicdes previstos no Contrato de Espelhamento e emz
proposta de servicos acordada em 14 de abril de 2021 entre a Devedora e o Agente de Espelhamento, erq

12l s fal
percentual correspondente a 10% (dez por cento) dos novos Contratos Imobiliarios apresentados, cuja

~ s . 4 . D
selecao se dara a critério do Agente de Espelhamento. )
g
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6.5.4. A analise das Quotas Adicionais estara sujeita a apresentacao de diligéncia juridica da respectivg
sociedade, a ser oportunamente contratada pela Securitizadora, as expensas da Devedora. 3
Q

9

6.5.5. Os aditamentos aos Contratos de Garantia, conforme mencionados na Clausula 6.5.1 acima,
deverao ser registrados nos Registros de Titulos de Documentos competentes e as alteracdes dos contrato%
sociais das Sociedades Adicionais, para refletir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas Adicional, deverao seég
arquivados na Junta Comercial competente, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da formalizacao do§
respectivos documentos. A Devedora obriga-se a realizar os respectivos protocolos em até 5 (cinco) Dia3
Uteis da respectiva formalizacdo, bem como a encaminhar 01 (uma) via digital dos documentos devidament&

©
registrados a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario e ao Agente de Espelhamento, em até 03
(cinco) Dias Uteis do referido registro. o
©
[T
o
6.6. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, mediante a retencdo de parte do Valor dg

Emissao, na Conta do Patrimonio Separado, um fundo de despesas, no montante equivalente a RS 151 .757,6@
(cento e cinquenta e um mil, setecentos e cinquenta e sete reais e sessenta e trés centavos) (“Valor Minimé

do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente), cujos recursos poderao ser utilizados parg
o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manutencao do Patrimonio Separado.

6.6.1 Caso o montante do Fundo de Despesas fique inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
mesmo devera ser recomposto pela Devedora prioritariamente: (i) com recursos decorrentes dos Crédit
Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos prevista no Termo de Securitizacao; e (ii) cas
a retencao acima prevista nao seja suficiente para a recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesa
com recursos transferidos pela Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento d
notificacao para tanto, sob pena de Evento de Vencimento Antecipado.

8na¢o digitalm

mendB fodas
Vitoria Guimaraes Hauvir.

Este docu

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



6.6.2  Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do Patrimonio Separa
deverao ser aplicados pela Securitizadora em Investimentos Permitidos.

ibeiro Dc&/alle Neto e

6.6.3 Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem
recursos no Fundo de Despesas, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, acrescidos dos Investimentos
Permitidos, conforme aplicavel, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data d§g
liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas.

R

6.7. Fundo de Reserva. A Securitizadora constituira, mediante a retencao de parte do Valor da Emissa
na Conta do Patriménio Separado, um fundo de reserva, no montante de RS 202.244,70 (duzentos e dois mil§
duzentos e quarenta e quatro reais e setenta centavos) (“Valor Inicial do Fundo de Reserva” e “Fundo dé
Reserva”, respectivamente), equivalente a 02 (duas) parcelas vincendas de Juros Remuneratério%o
considerando para fins de calculo da parcela mensal o valor a liberar do Primeiro Desembolso. O Fundo de
Reserva devera sempre manter o equivalente a 2 (duas) parcelas vincendas de Juros Remuneratorios dos CRi
(“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

g&es Mirand

Caldeira

6.7.1. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta do Patrimonio Separad
deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos. '

1ad

6.7.2. Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo do Valor Minimo Fundo de Reserva,
mesmo devera ser recomposto, prioritariamente: (i) com recursos decorrentes dos Créditos Cedido§
Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; e (ii) caso a retencdao acima prevista nio sejg
suficiente para a recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva, com recursos transferidos pel%j
Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena d_g
Evento de Vencimento Antecipado.

ugnsto Vers
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6.7.3. Se, apés o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio Separado, sobejaremi
recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, acrescidos dos Investimentoig
Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de liquidacao integral

das Obrigacdes Garantidas. @
&
(@]
CLAUSULA SETIMA - RAZOES DE GARANTIA @
<%.\
7.1 indice de Cobertura. A partir da presente data e até a integral liquidacdo dos CRI, a razdo entre (i)§

el

valor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, arrecadados na Conta do Patriménio Separado e na Conta
Arrecadadoras, conforme aplicavel, entre o 1° (primeiro) e Ultimo dia do més anterior (“Més de Apuracao”)s
excluidos os créditos amortizados antecipadamente; e (ii) um doze avos (1/12) do somatorio do valor da§
parcelas Amortizacdo Programada e Juros Remuneratorios para os proximos 12 (doze) meses, devera seg
igual ou superior a 110% (cento e dez por cento) (“indice de Cobertura”).

E

7.1.1. Para o calculo do indice de Cobertura, o Agente de Espelhamento devera disponibilizar
Securitizadora, mensalmente, com cdpia ao Agente Fiduciario, o valor dos Créditos Cedidos Fiduciariament

Premte por Ro
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arrecadados na Conta do Patrimonio Separado e na Contas Arrecadadoras, conforme aplicavel, no Més &
Apuracao, excluidos os créditos amortizados antecipadamente. 8
©
7.2. Razdo Minima de Garantia. Adicionalmente, a partir da presente data e até a integral liquidacao dos
(]

u=

CRI, a Devedora se obriga a assegurar que a razao entre: (a) o saldo devedor dos Créditos Elegiveis ajustade
a valor futuro pela taxa prevista nos Contratos Imobiliarios, qual seja, (i) até o registro do habite-se, pelé_
IPCA, acrescido de taxa de 2% a.a. (dois por cento); e (ii) apds o registro do habite-se, pelo IPCA, acrescidg
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de taxa de 1% (um por cento) a.m., e a valor presente pela taxa dos Juros Remuneratorios; e o (b) saldg
devedor atualizado dos CRI, assim considerado como o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescidg
dos Juros Remuneratorios até a data da apuragao, corresponda (i) a partir da Data de Emissao até o

(sexto) més (inclusive) a, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento); e (ii) a partir do 7° (sétimo) mé%
. } , . . Nid
(inclusive) ate a Data de Vencimento dos CRI a, no minimo, 170% (cento e setenta por cento) (“Razag
Minima de Garantia”).

da, I\/Iarc

7.2.1  Para fins de apuracao da Razdo Minima de Garantia, considera-se “Créditos Elegiveis”, os Credltogg
Cedidos Fiduciariamente decorrentes de Contratos Imobiliarios devidamente formalizados e que contenhan?a
autorizacao expressa para a cessao fiduciaria dos respectivos recebiveis, descontado o saldo devedor do%
Contratos Imobiliarios com parcela em atraso por prazo superior de 90 (noventa) dias.

Rodrig
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7.2.2 A Devedora se obriga a comunicar a Securitizadora o registro do Habite-se, ou de documentg
equivalente, na matricula dos Empreendimentos Garantia, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do referldg
registro, para fins de calculo da Razao Minima de Garantia.

ra
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7.3. Apuracdo das Razdo de Garantia. Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI e até a liquidagég
integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que, até o dia 20 de cada més (“Data de Apuracao”), El
Securitizadora realizara a apuracao dos valores arrecadados na Conta do Patrimonio Separado, para fins dé
verificacio da Razdo Minima de Garantia e/ou do indice de Cobertura, com base nas informag()eg
relacionadas ao espelhamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente lhe disponibilizadas pelo Agente dé
Espelhamento.

7.3.1 Para tanto, no dia 15 (quinze) de cada més, a CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARTICIPACOES S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncia
Ramos, n° 213, Conjunto 42, bairro Vila Olimpia, e escritério na mesma cidade, na Av. Presidente Jusceling
Kubitschek, n.° 1600, Conjunto 142, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
15.761.956/0001-83, agente de espelhamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente contratado para @
Operacao de Securitizacao (“Agente de Espelhamento”), nos termos do “Contrato de Prestacéo de Servigo:ﬁ;
de Agente Espelhamento”, celebrado, nesta data, entre a Securitizadora e o Agente de Espelhamento, comj
interveniéncia da Devedora e das SPEs (“Contrato de Espelhamento”), se obriga a apresentar _%
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, relatorio contemplando o desempenho dos Créditos,
Cedidos Fiduciariamente no Més de Apuracao.
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7.4. A cada Data de Apuracdo, apos a comprovacao pela Securitizadora do atendimento da Razao Minim§
de Garantia e do Indice de Cobertura, e desde que a Devedora esteja adimplente com todas as suau‘?j
obrigacoes, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas na CCB e nos demais Documentos da Operacao, 0%
recursos excedentes ao cumprimento das Obrigacdes Garantidas devidas no més deverao ser transferidos
Devedora na Conta de Livre Movimentacao (“Excedente”).

Rodrigogi-a

gor

7.5. Caso, nas Datas de Apuracdo, nao seja verificado o atendimento da Razao Minima de Garantia e/o
do indice de Cobertura, a Emitente tera a faculdade de (i) amortizar extraordinariamente a CCB, com
recursos arrecadados nas Contas Arrecadadoras e na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso;
observada a Ordem de Pagamentos, em montante suficiente para que a Razdo Minima de Garantia e/ou &
indice de Cobertura sejam restabelecidas; ou (ii) em até 60 (sessenta) dias contados da respectiva Data d§

a%te
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Verificacdo, constituir as Garantias Adicionais, em favor da Securitizadora, nos termos da Clausula 6.%
acima. g
°
CLAUSULA OITAVA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO 2
§
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8.1 Amortizacao Extraordinaria Compulsoria: Os CRI deverdo ser amortizados extraordinariamente dg
forma compulsoria, com os recursos arrecadados na Conta do Patrimdnio Separado e nas Contas
Arrecadadoras, conforme aplicavel, observada a Ordem de Pagamentos, caso a Raziao Minima de Garanti%
e/ou o Indice de Cobertura ndo tenham sido restabelecidos em até 60 (sessenta) dias contados da respectivE
Data de Apuracdo (“Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria”), em montante suficiente para que a Razé%
Minima de Garantia e/ou o indice de Cobertura sejam restabelecidas.

anda, Marc

8.1.1. Caso o saldo devedor dos CRI venha a corresponder ao somatorio dos recursos mantidos no Fundo d
Despesas e no Fundo de Reserva, a Devedora podera solicitar a Securitizadora que utilize os recursds
(2]

existentes nos referidos fundos para a liquidacao do saldo devedor dos CRI. %
%
8.2.  Antecipacdo dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB e representados pela
CClI, poderao ser antecipados nos seguintes casos: %
(i) vencimento antecipado da CCB; &
©
E
(i) caso a Devedora realize a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos Créditos Imobiliério%
conforme previsto nas Clausulas acima; E
5
(iii) caso a Devedora realize, a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contados a partir da Datg

de Emissao, (i) o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo”); ou (ii) realiza@
amortizacao antecipada parcial facultativa, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor d§
Emissdo (“Amortizacdo Antecipada Facultativa”), pagando o saldo do Valor Nominal Unitario do CRig
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data de emissdo ou da Ultima data d%j
pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Valor do Pagamentd
Antecipado”), acrescido de prémio de 2% (dois por cento) sobre o valor antecipado (“Prémio”).

uza Que

8.2.1. Para realizar a Amortizacao Antecipada Facultativa ou o Resgate Antecipado Facultativo, a Emitent&
devera enviar uma notificacdo a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 30 (trintaé)
dias de antecedéncia da data prevista para a Amortizagao Antecipada Facultativa ou o Resgate Antecipadg
Facultativo, na qual devera informar (i) se a liquidacdo antecipada sera total ou parcial; (ii) o montant@
objeto da antecipacdo que devera corresponder ao Valor do Pagamento Antecipado, acrescido do Prémio; &
(iii) a data de seu pagamento. A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser sempre igual a uma data
indicada no cronograma de pagamentos constante do Anexo Il a esta CCB.

rada, Ana

8.2.2. A Emissora devera informar a B3, por meio de correspondéncia com o de acordo do Agente
Fiduciario, sobre a realizacdo de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI com, ng
minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do respectivo evento.

drigo Fa
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8.2.3. Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente a sua divida nos termos da
presente Clausula, devera a Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais
importancias que se encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

italmente

8.2.4. Fica expressamente estabelecido que, em caso de Amortizacao Antecipada Facultativa parcial, -
Devedora observara a periodicidade de, no minimo, 30 (trinta) dias entre a data do pagamento d§
Amortizacdo Antecipada Facultativa parcial anterior e a data do préoximo pagamento da Amortizacad
Antecipada Facultativa.

S

to foi a

Ran

8.2.5. A Amortizacdo Antecipada Facultativa parcial devera ser realizado em valor de, no minimo, R
500.000,00 (quinhentos mil reais).
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alle Neto e

8.2.6. Adicionalmente, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, pagar antecipadamente, de forma
total, o Valor do Pagamento Antecipado, sem a incidéncia do Prémio, caso quaisquer tributos ou encargo%
que venham a ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado passem a afetat
substancialmente, de maneira adversa, o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacées assumida%
no Termo de Securitizacao.

da, Marc

8.2.7. Na hipotese de Amortizacao Extraordinaria Compulsoria parcial, se necessario, a Emissora elaborarg
e disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizacdo dos CRI, bem como atualizara &

[%2]
cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo t:%
cronograma considerado, a partir da data de disponibilizacdo ao Agente Fiduciario e atualizacdo na B3, %é
tabela vigente. b
o
=

8.2.8. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de Venciment
Antecipado, do cumprimento das obrigacoes pecuniarias previstas na CCB, da Amortizacao Extraordinaria
Compulsdria ou da Amortizacdo Antecipada Facultativa parcial, deverdo ser creditados na Conta d§
Patrimonio Separado e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento dos CRI. =

iani Cal

8.3. Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A Amortizaca

Extraordinaria Compulsoria e/ou a Amortizacdo Antecipada Facultativa parcial serdo realizados pe@
percentual do Valor Nominal Unitario do CRI, no caso de Amortizacao Extraordinaria Compulsoria parcial,
pelo Valor Nominal Unitario, no caso de Amortizacao Extraordinaria Compulsédria total, acrescidos de Jurcs
Remuneratérios, na data do evento, de forma pro rata die.

ugDs

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

Queiroga, Pedro

9.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos o§
fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus
atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meig
de comunicacao por escrito.

e

P
(@]
R
9.2.  Relatorio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no Anexo 32-@
da Instrucdo CVM n°. 480/09, a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como a coloca-lo a
disposicao dos investidores e envia-lo via VxInforma ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia apés
o final de cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

A

9.2.1 O referido relatorio mensal devera incluir o contetdo constante no Anexo 32-ll da Instrucdo CV
480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n° 10/2019/CVM/SIN.

9.3.  Responsavel pela Elaboracdo dos Relatdrios Mensais: Tais relatorios de gestdo serdao preparados
fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

r @odrigo Farg Estrada

9.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo
Securitizacao.

o%jitﬁ'ﬂente po
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9.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a fornece
aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimen
da respectiva solicitacao, todas as informacgoes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que estas esteja
disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte do Credor Original e/ou da Devedora e/ou do

o

Imaraes

Este degurmen

Vitoria Gu

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



Fiadores, conforme o caso.

9.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em
(cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacio fundamentada deste, a todas as informacdes
documentos necessarios ao desempenho de suas funcodes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente
Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos
CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos evento?g
que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previst§
no Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua
ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, berﬂg;
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nc'>§
termos da Lei 9.514, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu registro contabil independente dé
restante de seu patrimonio proprio e de outros patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a su(i;
contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, em acordg
com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus
livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracbes contabeis, inclusive aquela%
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) preparar e enviar ao Agent§
Fiduciario (a) relatério de despesas mensais incorridas pelo Patriménio Separado, (b) quando aplicévelg
relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusivé
a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, e (c) relatorio indicando o valor dos ativos integrantes dé
Patrimonio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registré,
de companhia aberta na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagécﬂz
habilitados prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias ao controlg
dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacao do Patrimém%g
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seﬁ7
exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores; (ix) ndo realizar negocios e/o§
operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordou que ndo estejam expressamente previstos er@
seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacdo; e (xj
comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizé
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da
Emissora no ambito do Patrimonio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhé@
dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevantes acerca dé
Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como ao{!Z
participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; e (xi) fornecer ao Agenté
Fiduciario, dentro de, no maximo, 5 (dias) Dias Uteis apos o término do prazo legal de divulgacéo, ou§
(cinco) Dias Uteis apos a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia das demonstragéq!?
financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acorde
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatorio da administracao e do relatorio dg
auditoria dos auditores independentes.

@ RitreirarDo Valle Neto e

r Rodrig

9.5. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dado$
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM n° 17/2%
qgue venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pelg
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. @
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas%

controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

9.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercad
com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.
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9.7.

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(®)

(h)

(@)

9.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer da
declaragoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9.8.

@

consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e com as regras emitid
pela CVM;

A Emissora neste ato declara que:

s

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade p
acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

geiro Do Valle Neto e

Marcos R

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracao deste Termg
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissao dos CRI e a§
cumprimento de suas obrigacoes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao d&
que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referenteg
a Emissora para tanto; '

n Rodri

(0]

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdao e os demais Documentos dg
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados%J
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

ersiani Caldeira

foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios representados pelg
CCl, e, em conformidade com a opiniao legal da operacao, encontram-se livres e desembaracados dé
quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo de
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que sej
parte;

&I’O

P
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Queirog

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia do
Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi¢des descritas no Contrato de Cesséo;

Uzs

&Jesus So

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoai
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem o
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, ou, ainda que indiretamente,
presente Termo de Securitizacao;

Ana EugenigD

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario d
exercer plenamente suas funcoes; e

ama

oFaria Estr

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte constitue
uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos
condicoes.

Obrigacdes Adicionais da Emissora: A Emissora se obriga a:

olassinado digitalmewte por Rodmg

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracoe

Este document f

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Vitoria Guimaraes Hauvir.



(b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

Do Valle Neto e

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracdes financeiras, acompanhada
de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicia
sociais encerrados, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previament
ao referido periodo;

Iren

DR

, Marco

da

—

gues Miram

(d) divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relator
dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

&

(e) observar as disposicées da Instrucao CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, no tocante a dever
sigilo e vedacdes a negociacao;

rdy Gilton Ro

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrucdo CVM n° 358, de
de janeiro de 2002;
(g) fornecer as informacoes solicitadas pela CVM;

(h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais comunicaco
enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento; e

to Versiaa Caldeira Bra

s

(i) observar as disposicées da regulamentacao especifica editada pela CVM, caso seja convocada, par
realizacao de modo parcial ou exclusivamente digital de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

arPedro Au

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE
NOS PAGAMENTOS

Queirog

10.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n°9.514/97, a Emissora institui, em caréte@
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Contd
do Patriméonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI. é
Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante, serg
registrado conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10.931/04.

10.2. Conta do Patrimdnio Separado: A arrecadagao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente
Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e segregados
patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

&a%ugenia D

&2 Estrada

10.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos Imobiliario
representados pela CCl, as Garantias e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separa
estao isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao
Garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e O
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventuat
entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001.

odByoda
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10.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias e os recursos
mantidos na Conta do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum d&
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

10.5. Exercicio Social do Patriménio Separado: O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a n
Gltimo dia util de dezembro de cada ano, a partir do més de dezembro de 2021, quando serao levantadas
elaboradas as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado. A Emissora enviara ao Agente Fiduciari

no
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em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social as referidas demonstracoes financeiras.

Do Valle Neto e

10.6. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos;
ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sud
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento d%oi

amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI. é
N

10.7. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrucdo CVM n° 414, g
Emissora declara que: =
(a) com relacao a CCl, a custodia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicas
Custodiante; e b

o

g

(b) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades da Emissora, da
seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) @
controle e a guarda dos recursos que transitardao pela Conta do Patrimonio Separado; e (iii) %f
emissao, quando cumpridas as condicoes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao d§
garantias. Z

5

10.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao dg
Emissora descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizacdo serdo suportados pela Devedoraé
inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, qu§
deveréo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes ng
fonte (gross-up).

, P

10.8.1. A Taxa de Administracao sera devida pela Devedora, com recursos do Patriménio Separado, e paga
partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacao dos CRI e, a partir de entdao, mensalmente, atg
o resgate total dos CRI.

eiroga

esus So

10.8.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria de 2% (dois

. . ;. ~ [m]
por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado prg
rata temporis, se necessario.

10.9. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via negociavel da CCB, recebendo
Instituicao Custodiante uma copia simples da CCB.

Estrada, &na Eugen

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacoes extraordinarias, liquidacao antecipada oﬁ
realizacao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade cté’
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumpriment

do item anterior:

(a) Despesas do Patrimonio Separado, caso a Devedora nao arque com tais custos;

(b) Retencao dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;
(c) Remuneracao e Amortizacao em atraso dos CRI, se houver;

(d) Pagamento dos Juros Remuneratorios;

Este documento foi assinado digitalmente por
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(e) Amortizacao Programada do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI; 2
>

a

(f) Retencao dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario; o
S

s o 4

(g) Amortizacao extraordinaria, se houver; e 2
[&]

g

(h) Liberacao do valor excedente a Devedora, conforme clausula 7.4 acima. <
2

g

10.10.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado sejam insuficientes para

cumprimento das obrigacées do CRI previstas acima em seu vencimento, a Emissora notificara a Devedoré
para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para cumprimento de todas as obrigag6é§
em mora.
10.11. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos oy
insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal ol
regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatoria transitad%f
em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

Gilton R

iani Cald

10.12. Gestdao de Recursos da Conta do Patrimonio Separado: Os recursos disponiveis na Conta d

Patrimonio Separado, serao geridos pela Emissora, devendo ser aplicados, a exclusivo critério desta, erﬁ
investimentos de renda fixa, de liquidez diaria, do Banco Ital Unibanco S.A. (“Investimentos Permitidos”)é
sendo certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao teré§
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacées, demandas, danos;
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualqueog»
responsabilidade por demoras (nao resultantes de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimentg
ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salv§
aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa da Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados og
agentes. Correrdo por conta da Devedora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuicdes
incidentes sobre os Investimentos Permitidos.

De Jesus

10.12.1. Os Investimentos Permitidos realizadas deverdao ser resgatadas de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para a realizacdo de qualquer pagamenté,
devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidog
pertencerdo com exclusividade a Emissora. Sendo esses rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer
outros encargos que forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos a Devedora. ]

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

go Faria Estrada

11.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sug
o~ . .+ ~ . o
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao. g
O]
=
(0]

11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agenté

Fiduciario declara: 2
o
®

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e condic;ées;

bem como a funcdo e incumbéncias que lhe sao atribuidas; g
°
[

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° d&

~ .y . ~ =

Resolucao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao; 8
©
kS
0
L
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(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao Il do Capitulo Il da Resolucao CVM 17/21;

(d) prestar servicos de agente fiduciario nas emissdes da Emissora, conforme consta no Anexo IX;
(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com su

obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios par
tanto;

igues Mirande&l\/larcos Ribeiro Davalle Neto e

(f) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17/21, tratamentg
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebive?é
imobiliarios das emissdoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora og
integrante do mesmo grupo da Emissora;

g

g

m

(g) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora ou com as Fiduciantes que o 1mpeg§
o

de exercer suas funcoes de forma diligente; e S
S

(h) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além dé
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora E
contidas neste Termo de Securitizacao. 3
2

A - . - . . o

11.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente: 3
o

g

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI; )
g

€}

(b) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio d§
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dof

’ . ~ . . . ~ . ~ . 2]

proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimoénio Separado; 2

g

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacdao, bem como o valor dos bens
c

dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia €

. op s 3
exequibilidade; m

5

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao a respe1t§
do assunto de forma justificada; E

«

@

(e) intimar a Emissora e a Devedora sempre que a analise seja possivel através dos documentcs
encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua deterioracao oﬁ’
depreciacao;

(f) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestao junt
a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacbes assumidas nest
operacao, a administracdo do Patriménio Separado;

(h) promover a liquidacao do Patrimonio Separado, conforme previsto na Clausula 12.1 deste Termo d
Securitizacao;

Este documentd foi assinago dlgitalme@te por Ro

Vitoria Guimaraes Hauvir.
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(§)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(P)

(q)

)

O]

®)

(u)

W)

renunciar a funcao de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia q
deliberara sobre sua substituicao;

m%\/age Neto e

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacoes relativas as garantias e
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando n
sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

dayMarcos Ribeiro D

aD

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares d
CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimonio Separado, caso
Emissora ndo o facga;

nt, GiltoraRo&igues Mir

a

informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, dg
quaisquer obriga¢des financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagée%f
relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos C@
e que estabelecam condicées que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as

1a

consequéncias para os Titulares dos CRI; £
>

2

~ . o . ~ . A . P (2]

acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado e solicitar, quandg,

considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

Pedro Au

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominak
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

22 Queirog

acompanhar a prestacao das informacoes periodicas pela Emissora, alertando os Titulares dos C
acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos satisfeitos o
créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no Term
de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Le&i
n.° 6.404/76;

a&ugenia Daalesus Sou

n

@ Estrada

comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informacdes que lhe forer
solicitadas;

ﬁodrigo Fa

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmen
daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim d

fyitabnente por
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respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteldo minimo o previsto no art. 18
da Resolucao CVM n° 17/2021;

8 foi assina
Hauvir.

verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos recursos d
Créditos Imobiliarios oriundos da CCB para os Empreendimentos Alvo, devendo o Agente Fiduciari
envidar seus melhores esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com

Imaraes
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verificacao da referida destinacao de recursos; e

o Valle Neto e

(W) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as expensas d%
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor da¥

. .. . . - L@

garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovagoeg

que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacao dag
garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

iranda, M

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicées no ambito da emissdo dos CRI, o Agent’g

Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao par§h
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI. §
=
@

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario recebe%
da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres ¢
atribuicoes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo, durante o periodo de
vigéncia dos CRI ou até a liquidacao integral dos CRI, a titulo de honorarios pela prestacdo dos servicos, (i§
parcela Unica de implantacdo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a ser paga 05 (cinco) Dias Uteis a contar da
data de integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data de assinatura, o que ocorret
primeiro; e (ii) parcelas anuais de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, para o acompanhamento padrag
dos servicos de Agente Fiduciario, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis apos
primeira data de integralizacao dos CRI ou 30 (trinta) dias contados da assinatura do presente Termo, o qug,
ocorrer primeiro, e as demais a serem pagas no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dog
CRI. Caso a operacao seja desmontada, as primeiras parcelas do item (i) e (ii) acima serao cobradas a titulg
de “Abort Fee”.

C

ia

stawV/

eiroga, P

11.4.1.Nas operacdes de securitizacao em que a constituicao do lastro se der pela correta destinacao dg
recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio chula@
CVM n° 01/21 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado d@
titulo, permanecem exigiveis as obrigacoes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento origina?;
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada €
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integra@
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da destinagéé
dos recursos.

, Ana Eu

11.4.2.As parcelas citadas acima serao reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falt§
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data c@
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. &
remuneracao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda estej%
exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a emissdo, remuneracao essa que sera calculada pr§
rata die.

11.4.3. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualqu
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiament
da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario naS

itaomeRte por Ro

aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. §
K<)
11.4.4. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por qualquer empresa dg
grupo econdmico, incluindo mas ndo se limitando, a VORTX SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., inscrita ng
CNPJ/ME sob o n°® 17.595.680/0001-36. g
Q
e
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@Valle Neto e

11.4.5.Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidir
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um p
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulad
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

88Il’gD

11.4.6.Adicionalmente, a Emissora ressarcirda o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenh
comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas pela Emissora, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agenté7
Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao dg
relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e n%
legislacdao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas co%
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos; (iv) locomocbes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e respectiva%J
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicével%f
todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursag
da integralizacao; e (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento od
obtencao de opiniao técnica ou legal de documentacdo ou informacao prestada pela Emissora parg
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) hora-homem pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario; (vii
revalidacao de laudos de avaliacao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE.

rabndapMarcos R

emiro August

11.4.7.0 ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds
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pagamento.

Queirog

11.4.8.0 Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamenté
de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agent§
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverao sevz
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporcéo de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas peld§
investidores, na proporcdo de seus créditos, (i)incluem, mas nao se limitam, os gastos com honorarias
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario oﬁ
decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva &
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiro%
enquanto representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas judiciaiu§
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como
sua remuneracao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidore%
ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posteriof
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporcao superior a proporcao de seus créditoss
quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de rateaa_:z
despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para protege%
direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nio tenha sido saldado na forma prevista

©
acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento. K}
£
8
11.4.9.0 Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissaq?
(]
sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores;
conforme o caso. é
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11.4.10. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nado, pela Emissora, ou de reestruturacao da¥
condicdes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a RS
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséog
incluindo, mas nao se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacao d&
mesma, caso a operacdao nao venha se efetivar; (ii) execucao das garantias, (iii) comparecimento er%
reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissaos
inclusive respectivas assembleias; (iv) analise e/ou confeccao ade eventuais aditamentos aos Documento%
da Operacao e atas de assembleia; e (v) implementacdao das consequentes decisdes tomadas em taig
eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela
Emissora do respectivo “Relatério de Horas”. g

drigue

11.5. Encargos das Remuneracdes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragéég
previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cent%
sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor dg
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetiva
pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

11.5.1.Nao havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacdo d
servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

to Versiam Caldeira

11.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses d
impedimento, rendncia, intervencao, liquidacao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trintag
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que sejg
eleito o novo agente fiduciario. O Agente Fiduciario se mantera nas suas funcdes até que seja substituid%g
pelo novo Agente Fiduciario.

ugDs

11.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia
qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (doi§,
tercos) dos Titulares dos CRI; ou

nigbe Jesus Souza Queirog

Ana Eu

(c) por deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item acim s

na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncia@
mencionadas na Clausula 9. deste Termo de Securitizacao.

o Faria

9

11.8. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicio ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 11.7. deste Termo d§
Securitizacdo e da Clausula 11.8. assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades

O]
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao. E
=
s
11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera seg¥
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel. 2
®
3
11.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagéog
estes poderdao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria. 2
©
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11.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacées por parte do Agente Fiduciario, que criarerfj
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bern

nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

anda, Marco

—_

11.12. Atuacdo Vinculada: A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM n° 17/2
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

odrigues 8|II’

11.13. Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentds
encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdao. O Agent§
Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacao aplicavel.

11.14. Renlncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a escolha
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situacdo em que se compromete a realizar
devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

CLAUSULA DEDIMA SEGUNDA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Pedro Augusto Vessiami Caldeira

12.1. Liquidacédo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relaca
as obrigacoes assumidas nesta Emissao; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipoteses previstas na Cléusul_g’
12.4.12.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata é
transitoriamente a administracao do Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e o8
recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, ou promover a liquidacdo do Patriménid
Separado, nas hipoteses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assuncag
da administracdo do Patrimonio Separado ou sobre tal liquidacéo.

S

ia De Je

12.2. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pel
Agente Fiduciario, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de CRlE
na forma estabelecida na Clausula 13.1 e seguintes deste Termo de Securitizacao, e na Lei n® 9.514/97 para
fins de deliberacdo das novas normas e regras de administracdo do Patriménio Separado pelo Agentg
Fiduciario ou administracdo por nova securitizadora.

n

ria Estra

12.3. Deliberacao pela Liquidacdo do Patrimonio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI dever‘%

. . . ~ . A . . . . . ~ (@]
deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administracao por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta Ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

itfPmente por
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12.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciari
Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas nesta operacdo, -
critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd

©
ensejar a assuncao da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo: §
©
3
(a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora; ou 2
:
(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
©
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pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos
Imobiliarios que dao suporte a essa Emissao, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimonio Separadg
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificacdo da mora, caso os Titulares do C
decidam nesse sentido.

Ribeird®D

£cos

12.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, a
Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

M

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL

digues Miranda

13.1 Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se e
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao d
Titulares dos CRI.

ant, GiltorSRo

13.2. Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i) Agente
Fiduciario, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI de forma presencial, ou a distancia, conforméf
autorizado pela Instrucdo 625, de 14 de maio de 2020 (“ICVM 625”), que representem, no minimo, 10% (de%
por cento) dos CRI em Circulacao.

rsiani C

(O]

13.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 11 deste Termo de Securitizacéo, dever§
ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes em jornal erﬁ
que a Emissora publica seus atos societarios, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditosz
Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CCl ou em quaisquer outrog
~ . . . , [a

Documentos da Operagao, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer
seu direito frente a Devedora.

Queirog

11.3.1.No caso de realizacdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes alternativas dg
participacdo a distancia, previstas na ICVM 625 do respectivo an(ncio de convocacdo devem constar as
seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacao dé
assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientacdes sobre o preenchimento e envio €
as formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida %
participacdo e o voto a distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e
procedimentos aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao
sistema pelos titulares dos CRI, e se a assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital.

&uddn

rada, Ana
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

13.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 13.3. devera ser
realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicacdes do editat
relativo a primeira convocacdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira das 3 (trés) publicacoes dg
edital relativo & segunda convocaco, caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo tenha sido realizada ng
primeira convocacao, observado que a Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 13.3. acima
devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicacées d&
edital relativo a primeira ou a segunda convocacdes, nos termos da Lei n° 9.514/97.

r

13.5. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Titulares dos CRI sej
providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

ssinado dwitalmente

Hauvir.

13.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apos definicdo da orientacdo pelo
Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario devera
exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma previst
nos Documentos da Operacdo. Caso nao haja quérum necessario para a instalacao da Assembleia Geral d

o
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Titulares de CRI em segunda convocagdo, ou nao cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a Emissorg
e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo certg
que o seu siléncio nédo sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares dos CRI, né%
podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacao decorrente de auséncii
de manifestacao.

Marcos R

13.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-sg
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultadﬁ
e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, mdependentementé
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

n Rodrig

(0]

13.8. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Geral de Titulares de CRI devem ser convocadas e realizadas dg
acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o estipulado neste Termo de
securitizacao. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacao &
na realizacdo da assembleia referida no caput as normas referentes a convocacdo e a realizacdo d%f
assembleia de debenturistas e, ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n° 6.404/76, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

13.9. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacao, com
presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao e, e
segunda convocacao, com qualquer nimero.

edro Augdsteu\ersiani C

13.9.1.Na hipdtese de nao instalacdo da assembleia geral de titulares dos CRI, em primeira e segund%j
convocacao, por falta de quoérum, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado dos CRI e exigi@7
0 pagamento do que for devido.

13.10. Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos CR
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou n&o.

De Jesus Souza Quei

13.11. Quoéruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverao levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulagao presentes, observadas as regras relacionadas ao computo dos voto§,
proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na ICVM 625, se aplicavel.

13.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora n
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

aria Estra%a, Ana Eu

13.13. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares
dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, §
Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora)ni;)
para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessa$
pessoas for relevante para a deliberagcao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedorg
e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos do§

Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem
tenha convocado, respectivamente: (i) ao Diretor da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titul
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

13.15. Quérum de Deliberacédo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou n

Este d®umento folassinado digit
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Documentos da Operacao, todas as deliberacdes serao tomadas, em primeira convocacao, por maior
simples dos CRI em Circulacao presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI e, em segunda convocaca
por qualquer nimero.

13.16. Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou n
Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renuncias feitas pela Emissora em relacdo: (i)
datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de principal;
(ii) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros Remuneratorios dos CRI, a amortizacao dg
principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) a Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos de Liquidacao ds
Patrimonio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos Imobiliério%
representados pela CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Garantias que possaﬁé
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacao, a substituigé‘ﬁ
das Garantias, exceto no caso da definicao da ordem e da forma da excussao das Garantias; (viii) ao§
quoruns de instalacao e/ou de deliberacao das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) realizacdo de qualquer
Amortizacao Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteracado as previsdes referentes a
Amortizacao Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; e (xi) qualquer liberacdo especifica com relagéé
a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa dat§
especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores), deverao ser aprovadas em primeira convocacao da
Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem maioria simples dos CRI em Circulacag
e em qualquer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria simpleE
dos CRI presentes a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualque@
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em segunda convocacao, representem, no minimo, 50% (cinquentg

£MBoBRibeiro DSV

o
por cento) dos CRI em Circulacao. 5
o
g
13.17. Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

e
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Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a q
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoruns d
deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

[03]

esus Sou

13.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia de Titulares dos CR]
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias d@
adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores§>n
(ii) das alteragbes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s§
respectivo(s) documento(s) da Emissao; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, dé
digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agent§
Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haj§
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

go Faria

13.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares
de CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacoes Periodicas e Eventuais - IPE)i;)
sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacio ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia Gerat
de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas da Emissao: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela administragao
Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneracao equivalente a R$ 3.500,
(trés mil e quinhentos reais) ao més atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, ou na fal

urnengfoas?)'nado digitalmente
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deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rat

die, se necessario, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacio do
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CRl, e as demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa
Administracao”).

14.1.1. A remuneracao definida no item 14.1. acima, continuard sendo devida, mesmo apo6s o venciment
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia nao sanada, remuneracao est
que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

Rl&iro Do V.

V)

14.1.2.0s valores referidos no item 14.1. acima serdao acrescidos dos impostos que incidem sobre
prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicas
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuigéé7
para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outro§
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

ramda, Marco

14.2. Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(a) as despesas com o acompanhamento, gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia
liquidacdo dos Créditos Imobilidarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a su

transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agent
Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

Caldeira Brant, Gilto

amslam

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o audit
independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorrid
para resguardar os interesses dos titulares dos CRl e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios
Garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em cas
de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

Pe%ro%ugusto V
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() as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao exercicif
~ . . s . ’ ~ . ~ 2

da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em razao desta;

serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

De Je

@énia

(d) 0s eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou majorado
ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre
CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

Estrada, &a%u
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(e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pel
juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente,
Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacoes ou despesas forem resultantes
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregado
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pe
juizo competente;

@

Boca

italmente @orLo

(f) em virtude da instituicao do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimonio Separado;
as despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar 4
escrituracao contabil e elaboracdo das demonstracdes financeiras auditadas do Patriménio Separado;
na periodicidade exigida pela legislacao em vigor;

9

na

(g) demais despesas previstas em lei, regulamentacéo aplicavel ou neste Termo de Securitizacao;
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(h) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais
decorrentes do descumprimento de obrigacdes assumidas pela Devedora no ambito dos Documentos da
~ o
Operacao; o
‘©

2

. ~ . o
(i) as despesas pela prestacao de servicos do Agente de Espelhamento; e 2
[&]

g

() despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que nao sejam pagas por esta. <
©

C

©

14.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente paré
arcar com as despesas mencionadas nos itens 12.1. e 12.2. acima, cabe ao agente fiduciario convoca’@
assembleia geral dos beneficiarios para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdao do

patriménio separado. %
g

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 14.1., 14.2. &
14.3. acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI: %
3

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao do item 14.1. acima; £

5

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares doug?,
CRI, inclusive na execucao das Garantias ja que nao havera a constituicdo de um fundo especificﬁg

para a execucao das Garantias; e 5

f;

() tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos com_g
responsavel pelo fato gerador do tributo. §

N

14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos é
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadag

ao Agente Fiduciario, na proporcédo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

ugenia

14.4.2. Em razao do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a serem adiantadagg
pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dog
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao de servicos de auditori c
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e dema[ﬁ
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais &
serem propostos contra a Devedora, o Credor Original ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/o@
executar os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores dg
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratadosg
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizacées, multas, despesas e custas incorridas erﬁ
decorréncia de eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agbes judiciais propostas pelé
Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dog
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (€) a remuneracao e as despesas reembolséve@
do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétes§
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3@
(trinta) dias.

14.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora e
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virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuai$
e/ou na realizacao de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, a remuneracag
adicional pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tai
atividades, deverao ser arcados pelo Credor Original ou pela Devedora conforme proposta a ser apresentad '

DaVai

1r

0S ng)e

14.5.1 Serd devida, pelo Credor Original ou pela Devedora, a Emissora, uma remuneracdo adicional
equivalente a: (i) RS 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboragé%
de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dog
Titulares dos CRI. Esses valores serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados pelo IPCA.

gues Mir:

14.5.2 No caso de transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra entidade que opere n§
Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas neste Termo de Securitizacdo, os recursds
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dc§
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverado ser, sempre que possivel, previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdao de CRI detidos, na data da

©

respectiva aprovacao. =

3
14.6  Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e
dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos ou dé

créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela Emissora a Devedora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Pedro Augusto V

15.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos
aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionado_§
sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos aé)
seu investimento em CRI, nao devendo considerar unicamente as informacdes contidas abaixog
Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estas
sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracdo as circunstancias especificas de seﬁ
investimento.

15.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

a Eugenia De Je

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos &
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquota§
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dia%
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d}
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é contado da data em que o respectivo Titulag
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 200§
e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

te por Ro

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao comg
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade dé
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambioy
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investido®

estrangeiro. :

Ina

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucr
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdao do imposto de renda devido, gerando o direito
deducéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro d

nto foi ass

uroe
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1995 e artigo 70, | da Instrugcdo Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado ng
base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo 9
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos%
quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%2

cos R

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas d%
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

s Mirand

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento%
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar aberta%
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mob1l1ar1d§
e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.

ant, Gilto

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota dé
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro d§
2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeirg
de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracoes trazidé%
pela Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéé
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituigéeﬁ,
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CR’IZ
estdo potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamentes

, P

©
Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI esté_g
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, d§
Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 5@
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange;

ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

i@De Jesus

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja,
imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro d¢,
1995. A retencédo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde qué
as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 dé&
janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

n

15.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Yo Faria Estrada,

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no paig
de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentag
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF & aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidof
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aquele%
que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo nao permita é
acesso a informacgdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou
identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

olassinado durit

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerada
"Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da Recei
Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.
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Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investiment&
em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdicao de
Tributacao Favorecida.

a

15.1.3. Imposto sobre Operacoes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

randa, Marcos Ribeiro D

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercadcs
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de Zg
de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cémbi’é
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota zero n
ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragée:%
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato dg
Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacoes de
cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

rsiani Caldeira

(]
As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 d§
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorad&,
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente
operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

Queiroga, Pedrogshu

16.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fato§
relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocacdes para as respectivas

~ . . . ~ . . 2]
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serao realizados mediante publicacao de edital no jornal em que g

Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicagées,
serao arcadas pelo Patriménio Separado.

informacdes periodicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

go Faria Estrada,

17.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na
Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Léj
n° 10.931/04, ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do Anexo VIl a esté

Termo de Securitizacao. %
5
CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGOES 2
E
18.1. Comunicacdes: Todas as comunicacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo considerada§
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agent§
Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao. Lé
g
Para a Emissora g
L
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92

CEP 01451-902, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice
Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira / Caroline Tsuchiya

e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)
Tel.: (11) 3030-7180

a Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e

18.2. Consideracdo das Comunicagées: As comunicagdes serdao consideradas entregues quando recebidag
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos endereg(ﬁg
mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicagbes feitas por fac-simile ou correio eletronice
serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado atraves d¢
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverao sez
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudangé
de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciarie
caso tenham seus enderecos alterados.

a, Pedro

(@]

18.3. Com excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o cumprimento das
obrigacées pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao referentes ao envio d§
documentos e informacdes periodicas ao Agente Fiduciario, podera ocorrer através da plataforma VX
Informa, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website: https://vortx.com.br.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

g%nia De Jesus Sou

19.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser analisad

independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir 0s riscos, nao exaustivoguz
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao: <
(@) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a capacidad§

da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios?
os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no qual foi instituido o Regim%
Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pel;é’
Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nao conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

r

t%ﬂente po
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRlI dos montantes devidos depende
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedor§
poderao afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacées no que tangé
0 pagamento dos CRI pela Emissora.

r{)Dento foi as!

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titular
dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, ne
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o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao d
interesses dos titulares dos CRI.

ro Do Vale Neto e

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissor
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Crédito%
Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo d%
caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotadog
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso &
valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes dé
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI. :

[¢)

() Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baix:
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdao dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelféJ
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocié-lo%f
no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data
Vencimento Final.

Gtlton Rodr

GDDVersiani C%d

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacae
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e acg
privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta form%
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivog
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacdo”.

ucust

ro

uza Que

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstant@
serem objeto do Patrimonio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas é
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da Emissora, tendo em vista as normas d@
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econoémico existentes eré,
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI,
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos
pagamento daqueles credores.

Q
o
<)
o)
)

aria Estrata, dsa

(e) Risco da néo realizacao da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulcs
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdao e securitizacao de créditog
imobiliarios através da emissao de CRI, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrim(“)ni@
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso o&
falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar negativamente a capacidadé
da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declaradé
insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dog
demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CR;?“?

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagé@ £
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dog T
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(f) Faléncia, recuperacdao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sidg©
T ©
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integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial off
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separadg
sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciérias%
trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudénciﬁ_i
significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

rcos R

©
(g) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacao como Emissora de CRI depende d%
manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacoes societéria%
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacas

podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI. %
£
(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficientg

para suas futuras exigéncias operacionais e manutencado do crescimento esperado, de forma que a Emissoria;
pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade
de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacao poderialﬁ
afetar o desempenho da Emissora. £

Caldeir:

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissor
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre a
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora prov
basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originag
estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico
nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atra

novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

1aQ

(113 ~
%ug%stav

, Pe|ro
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) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelg
financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacoes estipulada§
através de contratos elaborados nos termos da legislacio em vigor. Entretanto, em razdo da poucd
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a esté
tipo de operacdo financeira, em situacées de estresse podera haver perdas por parte dos investidores,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicoes contida%

eiroga

~ c

nos documentos desta operacao. o}
o

]

(k) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma

e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridic§
considera um conjunto de fatores e obrigacées de parte a parte, estipulados através de contratos pL'Jblicqa?
ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falt&
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operacdes de CRI, poder‘%
haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos qu
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a elevacao da tax
de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

ado digitaimemte gpor Rodrig

(m) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracao de
tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncig
de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas.

S

f

n
Vitoria Guimaraes Hauvir.
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(n) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam s
participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracées incluem mudancas na%
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada 3
determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumentfé
da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetaf
adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz d%
manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos cﬁ
por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

drigues Mir:

(o) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, estd automaticament:
dispensada de registro perante a CYM nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM n°® 476, de forma que
informacdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario nao forar
objeto de analise pela referida autarquia federal.

PRo

Brant, GBo

a

(p) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na formga
definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacdo extraordinaria parcial ou resgatg
antecipado total. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte

dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracéao dos CRI. g

o
(9) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando que é?,
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso §

Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serao suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos d%g

. A . P ~ (@]
Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao. i)
g

e}

(r) Risco de auséncia de Quorum para deliberacao em Assembleia Geral: Determinadas deliberagoes né

ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum
~ . . . ~ ~ 7. 2
qualificado pode nao ser atingido e portanto a deliberacao pode nao ser aprovada, o que podera impactar o3

Q
CRI. s
(@]
R
(s) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As deliberagées a serer@

tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por quoruns qualificados em relacao a§
CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma
deliberacao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decis()eg
tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nao ha mecanismos de venda compulsoria né
caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em assembleig
geral, os Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo corﬁ

0s seus interesses. §
i
(t) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patriménic

Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento dos Crédito%
Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com obrigacées no ambito dos Documentog
da Operacéao, inclusive obrigacdes de pagamento ou resolucdo da cessao dos Créditos Imobiliarios. Eventua?
inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos do§
CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste

Termo de Securitizacao.

neento foi as

(u) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI nao foram objeto de classificacao de risco por agéncia d
rating, razdo pela qual nao se tem uma analise independente do risco de crédito assumido pelos investidor

Este d&,u

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Vitoria Guimaraes Hauvir.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



& Neto e

com a aquisicao dos CRI, nao sendo possivel assegurar a nao ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimen
das obrigacoes pecuniarias decorrentes da Emissao, bem como eventuais perdas de principal e juros;

(v) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada
presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, as SPEs
aos Fiadores, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias. A ndo realizacdo de
auditoria juridica completa, nao confere a seguranca desejada com relacdo a total auséncia d§g
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

06) ngeiro Do Va

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico fatos ou situac_;
que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao, contudo, foram formuladas observacoes e ressalvas
relatorio de auditoria (“Relatdério de Auditoria”), que poderdo, eventualmente, impactar a presen
Emissao.

nt, Giltorﬁoalg%s Mirand

a

Nos termos de relatorio de auditoria, elaborado em 14 setembro de 2020 (“Relatoério de Auditoria de
setembro de 2020”), foi identificado que Eduardo Luiz Magalhaes Guatimosim, brasileiro, engenheiro c1v1la
casado sob o regime da comunhao parcial de bens, portador da Cédula de Identidade n° M-1.215.19

expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/ME sob o n° 567.198.686-91 (“Eduardo Guatimosim”), na qualidade
de socio da Prefisan Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.127.225/0001-76 (“Preﬁsa‘%
Engenharia”), e Maurilio Reis Bretas, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime da comunhao parciat
de bens, portador da Cédula de Identidade n° M-3.553.518, expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/ME so‘;@D
0 n° 603.863.986-15 (“Maurilio Bretas”), na qualidade de socio da Global Engenharia Ltda., inscrita ng
CNPJ/ME sob o n° 26.227.272/0001-12 (“Global Engenharia”), respondem por crimes contra a administracag
publica, em diversas Acoes Civis PUblicas e Acdes Penais Publicas.

udiroga, Pe

Conforme apurado no Relatorio de Auditoria de setembro de 2020, Eduardo Guatimosim foi condenado e
primeira instancia em 02 (duas) Acdes Penais Piblicas por crime de fraude a licitacdo (art. 90 da Lei
8.666/93), em razado de irregularidades identificadas em licitacdes cometidas em Santana do Paraiso/MG
Palmas/TO.

Jesus Sanza

Ressaltamos que Eduardo Guatimosim e Maurilio Bretas foram administradores da VIC Engenharia e da EMB
Engenharia, destituidos em 29 de maio de 2020, bem como acionistas da EMB Engenharia, sendo as acoe§
transferidas em 10 de outubro de 2019, conforme demonstrado no Termo de Transferéncia de Acées do Livrg
de Registro de Acdes da Devedora. Ainda, salientamos que a Prefisan Engenharia é socia minoritaria das SPE
Sicilia e da SPE Bruxelas.

trada, An

(w) Risco dos Fiadores Pessoas Fisicas: parte dos Fiadores sdao pessoas fisicas, sendo que, em caso de sey
falecimento, os valores relativos a fianca estardo limitados ao montante da heranca, sendo a obrigacé§
transmitida aos herdeiros dentro do limite de seu quinhdo hereditario. Neste caso, os valores podem nao sef

(@]

suficientes para arcar com todas as Obrigacdes Garantidas, acarretando perda aos investidores. 5
o

o

. o . . e )

(x) Risco de distribuicao parcial da Oferta: Conforme descrito neste Termo de Securitizacao e nos

termos do artigo 52-A da Instrucdo CVM 476, a Oferta podera ser encerrada em caso de distribuicio parciat
dos CRI, desde que haja colocacdao do Montante Minimo da Oferta. Na hipdtese dos CRI nao sererﬁ
integralmente subscritos e integralizados, os CRI remanescentes serao cancelados e, consequentemente, of
recursos da CCB a serem liberados a Devedora serdo reduzidos na mesma proporcao.

ssinado

a

(y) A integralizacao dos CRI depende da implementacao de condicoes precedentes, estabelecidas na
respectiva CCB, que podem nao se verificar: A integralizacdo dos CRI depende da verificacao e implementg
de condicoes precedentes estabelecidas na CCB. Dessa forma, a nao verificacao total ou parcial das 5
condicoes precedentes dentro do prazo estabelecido podera impedir a integralizacdo e, portanto,
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aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com o cancelamento da emissao dos CRI, sendo certo que
Emissora ndao possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opcoes de investimento com
mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

Ribeiro DawVafle Neto e

(z) Risco de Insuficiéncia do Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido em valor muitg
abaixo do valor global dos CRI e a recomposicdo do Fundo de Reserva somente ocorrerd nas hipoteses
especificas previstas na Cessao Fiduciaria. Desta forma, caso seja necessaria a utilizacao do Fundo d%

e
=

Reserva para pagamento de despesas e/ou amortizacao dos CRI, ndo é possivel garantir que havera recursos
suficientes no Fundo de Reserva para a complementacao de outros valores, caso necessario.

gues M

(@aa) Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo CoronavirLi§
(COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas. O Coronavirus (COVIDE
19), bem como eventual surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, no Brasil ou na§
demais partes do mundo: (i) pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulcﬁ%J
e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os Certificados de Recebiveis Imobiliério%f
da Emissdao em epigrafe; (ii) poderao ser apresentadas entraves no ambito do mercado secundario e@
relacdo aos CRI; (iii) podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de securitizacao,
Devedora e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdao aos Empreendimentos Garanti
Empreendimentos Alvo e Imoveis Alienados Fiduciariamente e aplicacdes financeiras; (iv) podem resultar erﬁ
politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacado, o que pode vii
a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho das SPEs.

Sia

Pedro Au

Assim sendo, por mais que as praticas de governanca da Emissora tenham sido aprimoradas para auxiliar na
gestao do impacto do COVID-19, ndao ha como prever os impactos econdomicos no Brasil e no mund_g
decorrentes da pandemia. Ainda, em relacao a constituicdo, formalizagcdo, excussao e execucao de garantiq%
que serdao submetidas aos orgdos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilagao de prazo para os seu§
registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imoveis, outrossim, poderd
haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de constituicdo de mora via cartorios, atos dé
execucao ou excussdo administrativa e judicial de garantias e titulos de divida, isso em razdo de medidas
sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir n@
regular funcionamento como, exemplificativamente, o ato expedido pelo Conselho Nacional de Justica, dé
acordo com o Provimento n° 94 de 28 de marco de 2020, que dispde sobre o funcionamento das unidades dé
registro de imoveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantaa
presencial e a distancia, tracando procedimentos especiais para a atuacao das serventias, cabendo a§
corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos Cartorios de Registro de Imoveis. De se ressaltar qq§
as medidas para enfrentamento de emergéncia de salde publica de importancia internacional adotados pela
Emissora e aqueles retro anunciados que expéem novos Fatores de Risco a Emissao, estao em consonénci—%S
com a Lei Federal n° 13.979 de 06 de marco de 2020, bem como de acordo com o Regulamento Sanitarig
Internacional constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei suprrg
indicada (Internacional Health Regulation da World Health Organization).

(bb)  Risco relacionado as Alienacdes Fiducidrias de Quotas: Nao foi realizada avaliacdo por empres
especializada das Quotas dadas em Garantias, ndo sendo possivel portanto, garantir que, caso sej&
necessaria a excussao das garantias de Alienacdes Fiduciarias de Quotas, o valor da alienacao das quotas d§
VIC Engenharia sera suficiente para honrar os compromissos da Devedora em relacdo aos Créditos
Imobiliarios.

talmente por

(cc) Riscos relacionados a administracdo e a cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente:
administracdo e a cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo realizadas pelas SPEs. Existe
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possibilidade de falha no processo de administracdo e cobranca pelas SPEs, o que podera prejudicar g
cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e, consequentemente, afetar o fluxo do pagamento dos CRi,
podendo acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI;

Ribeiro D

(dd)  Riscos relativos aos documentos nao apresentados na auditoria juridica: Nao foram enviadas até a
. ~ . g~ . . . . s . . Q

Data de Emissao, as certidoes negativas ambientais estaduais referentes aos Imoveis Alienados
e . AL . . . . -
Fiduciariamente, emitidas pelas agéncias ambientais estaduais, em nome da respectiva Fiduciantg
ls s s N . - . ~ O
Imobiliaria. Dessa forma, a pendéncia desses documentos nao confere a seguranca desejada com relacao aos
Empreendimentos Garantia no escopo da auditoria juridica, o que pode impactar o investimento e ds
(2]

Garantias da Operacao.

odrigue

(ee)  Risco decorrente da Constituicdo do Patrimdnio de Afetacdo: Na forma prevista na Lei 4.591 de 1%
de dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64”), quando da constituicdo de Patrimonio de Afetacdo, o terreno e a§
acessdes dele decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ele vinculados, incluindo os direitos
creditorios oriundos da comercializacao das unidades imobiliarias, somente poderao ser objeto de garantl}%J
real em operacao cujo produto seja integralmente destinado a consecucao da edificacao correspondente e %
entrega das unidades imobiliarias. Deste modo, tendo em vista que os Empreendimentos Garantia conta@
com Patriménio de Afetacdo, existe o risco de que o valor decorrente de eventual excussao das
correspondentes cessoes fiduciarias seja limitado ao montante dos recursos oriundos da CCB destinados ao$
empreendimentos em questao;

(ff) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao n
politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSIGOES FINAIS

uza Queiroga, Petdro%ugusto Vi

O

20.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacaas
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade og
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplementg
das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado com@
uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituirda novacao o@
modificacdo de quaisquer outras obrigacdoes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ol
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

S

20.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

go Faria Estrada, Ana

20.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados ou complementados com g
consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediant@
aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados.

=
N
Y]
vﬁl
c%italmente

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

20.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securi
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Codigo de Processg
Civil. £
n
©
3
20.5. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualqueg,
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas nad
serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. §
©
Q
e

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
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20.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa

;. ~ - . . ~ . a
ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdao transitada em julgado, da qual nao caiba mais
recursos.

Ir

os Ribe

20.7. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demais
documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro d%
2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.200-2”), dg
Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselhs
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamentén
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como dé
tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade§
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacées previstas neste instrumentc_%J
exceto se outra forma for exigida pelo cartorio e demais orgdos competentes, hipotese em que as Partes sé
comprometem a atender eventuais solicitacées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da
exigéncia.

Ol

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICAGAO DE RISCO
21.1  Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de classificacdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- FORO

eiroga, Pedro Augusto Versiani C

22.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sag
Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente dest@

Termo de Securitizacdo, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

esus Sou

22.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo, requerer 3@
execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 d_%
Novo Codigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 04 de junho de 2021.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugen
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 194° Série da 1% Emissdo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 04 de junho de 2021.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rodrigo Faria Estrada
CPF/ME: 308.200.418-07 CPF/ME: 045.294.047-81
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga Nome: Vitoria Guimaraes Havir
CPF/ME: 009.635.843-24 CPF/ME: 409.470.118-46
Cargo: Diretora Cargo: Procurador
TESTEMUNHAS:
Nome: Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant Nome: Gilton Rodrigues Miranda
RG: MG-18.346-906 RG: 27.397.167-0
CPF/ME: 125.011.676-78 CPF/ME: 164.918.578-24

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro D

Vitoria Guimaraes Hauvir.
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE
JUNHO DE 2021

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

EDULA DE CREDITO IMOBILIARI
CEDU ¢ 0 1Mo 0 Sao Paulo, 04 de junho de 2021

SERIE VICEO2 NUMERO 01 TIPO DE CCI INTEGRAI

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 9° andar, conjunto 92 CIDADE | SaoPaulo |UF |[SP [ CEP |[01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215

COMPLEMENTO 4° andar CIDADE | Sao Paulo \ UF \ SP \ CEP \ 05425-020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: VIC ENGENHARIA LTDA.

CNPJ: 12.086.678/0001-18

ueirogal Pefro Auguisto|Versian| Caldeirp Briant,|Giltpn RoBTigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e

ENDERECO: Avenida Alvares Cabral, n® 1777

COMPLEMENTO Sala 1702 CIDADE | Belo UF MG CEP 30170-001
Horizonte

4. GARANTIAS - Aval

sus Pouza G

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissao.

A De

DESCRICAO DO TITULO: Emissdo da Cédula de Crédito Bancario n° 4727507 (“CCB”), em 04 de junho de 2023,
por meio da qual a BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob §°
34.337.707/0001-00, concedeu um empréstimo a Devedora da CCB no valor total de RS 45.000.000, @O
(quarenta e cinco milhdes de reais).

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: Conforme indicados no Anexo Il deste Escritura de Emissao &e

ccl. e
6. CONDICOES DE EMISSAO i
6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 20 de julho de 2021. £
6.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL 22 de junho de 2026. ©
6.3. VALOR PRINCIPAL RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), ®a
Data de Emissao. %
6.4. ATUALIZACAO MONETARIA O valor dos Créditos Imobilidrios sera atualizado
monetariamente pela variacao positiva do IPCA. é
6.5. JUROS REMUNERATORIOS 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos?‘ge
cinquenta e dois) Dias Uteis. %n, =
6.6. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E | Conforme tabela no Anexo Il abaixo. g%
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL) 25
6.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. 2E
6.8. ENCARGOS (i) Juros Remuneratorios conforme pactuado na CC{B)%
25
w >

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
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incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario da C
apurado na data do efetivo pagamento;

(ii) juros simples de mora de 1% (um por cento)
més; e

(iii) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cen
sobre a importancia total devida.

Ribeir§ Do Ve@ Neto e

,,
g
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CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE

ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE

JUNHO

Cronograma de Amortizag¢ao de Principal e Juros Remuneratorios

Data de . Ta'xa d~e
Periodo: Vencimento do Valor da 2 Série Preco Un|tar|o’ (.P.U.) Amor~t|za§ao em |Pagamento
CRI (VNa) - 2 Série relagdo ao Saldo | de Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo 04/06/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00
1 21/07/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 23/08/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 21/09/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 21/10/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 23/11/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 21/12/2021 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 21/01/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 22/02/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 22/03/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 22/04/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 23/05/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 21/06/2022 R$45.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 21/07/2022 R$44.210.606,25 R$982,46 1,7542% Sim
14 23/08/2022 R$43.429.485,92 R$965,10 1,7668% Sim
15 21/09/2022 R$42.602.807,15 R$946,73 1,9035% Sim
16 21/10/2022 R$41.784.156,22 R$928,54 1,9216% Sim
17 22/11/2022 R$40.947.396,99 R$909,94 2,0026% Sim
18 21/12/2022 R$40.118.095,10 R$891,51 2,0253% Sim
19 23/01/2023 R$39.308.126,86 R$873,51 2,0190% Sim
20 23/02/2023 R$38.468.277,85 R$854,85 2,1366% Sim
21 21/03/2023 R$37.587.569,96 R$835,28 2,2894% Sim
22 24/04/2023 R$36.748.205,74 R$816,63 2,2331% Sim
23 23/05/2023 R$35.880.592,70 R$797,35 2,3610% Sim
24 21/06/2023 R$35.007.664,05 R$777,95 2,4329% Sim
25 21/07/2023 R$34.150.907,54 R$758,91 2,4473% Sim
26 22/08/2023 R$33.288.375,26 R$739,74 2,5256% Sim
27 21/09/2023 R$32.409.794,99 R$720,22 2,6393% Sim
28 23/10/2023 R$31.525.561,91 R$700,57 2,7283% Sim
29 21/11/2023 R$30.616.265,80 R$680,36 2,8843% Sim
30 21/12/2023 R$29.729.904,93 R$660,66 2,8951% Sim
31 23/01/2024 R$28.828.429,35 R$640,63 3,0322% Sim
32 21/02/2024 R$27.903.437,31 R$620,08 3,2086% Sim
33 21/03/2024 R$26.990.210,19 R$599,78 3,2728% Sim
34 23/04/2024 R$26.079.404,47 R$579,54 3,3746% Sim
35 21/05/2024 R$25.138.414,52 R$558,63 3,6082% Sim
36 21/06/2024 R$24.215.125,03 R$538,11 3,6728% Sim
37 23/07/2024 R$23.285.611,24 R$517,46 3,8386% Sim
38 21/08/2024 R$22.342.672,88 R$496,50 4,0494% Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.
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39 23/09/2024 R$21.407.406,58 R$475,72 4,1860% Sim
40 22/10/2024 R$20.452.383,80 RS454,50 4,4612% Sim
41 21/11/2024 R$19.491.216,38 R$433,14 4,6995% Sim
42 23/12/2024 R$18.529.856,62 RS411,77 4,9323% Sim
43 21/01/2025 R$17.544.932,18 RS$389,89 5,3153% Sim
44 21/02/2025 R$16.575.846,85 RS$368,35 5,5234% Sim
45 21/03/2025 R$15.574.460,12 RS$346,10 6,0412% Sim
46 23/04/2025 R$14.581.907,98 R$324,04 6,3729% Sim
47 21/05/2025 R$13.574.008,51 R$301,64 6,9120% Sim
48 23/06/2025 R$12.572.758,24 R$279,39 7,3762% Sim
49 22/07/2025 R$11.560.893,07 R$256,91 8,0481% Sim
50 21/08/2025 R$10.546.071,49 R$234,36 8,7781% Sim
51 23/09/2025 R$9.527.651,54 R$211,73 9,6569% Sim
52 21/10/2025 R$8.493.266,03 R$188,74 10,8567% Sim
53 21/11/2025 R$7.460.375,95 R$165,79 12,1613% Sim
54 23/12/2025 R$6.417.910,98 R$142,62 13,9734% Sim
55 21/01/2026 RS$5.362.501,24 R$119,17 16,4448% Sim
56 23/02/2026 R$4.304.245,06 RS$95,65 19,7344% Sim
57 23/03/2026 R$3.237.857,24 R$71,95 24,7753% Sim
58 22/04/2026 R$2.164.935,98 RS48,11 33,1368% Sim
59 21/05/2026 R$1.085.441,24 R$24,12 49,8627% Sim
60 23/06/2026 (R$0,00) (R$0,00) 100,0000% Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE JUNHO DE 2021

Tabela 1 - Empreendimentos Garantia

Empreendimento
Imobiliario

Matricula/RGlI

Localizacao

Fiduciante / Sociedade Desenvolvedora

“Residencial Gran
Vic Atenas”

Matricula 160.720 do Cartorio de
Registro de Imodveis da Comarca de
Contagem/MG

Rua F, n° 200, Gleba 01, Lote 002,

Lugar Denominado Bitacula e Perobas,

Contagem/MG

GRAN VIC ATENAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ/ME
33.378.031/0001-30)

“Residencial Vic
Park Montreal”

Matricula n® 76.512, do Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de
Contagem/MG

Rua Sem Nome, n° 0, Q-2, Area,
Fazenda Bom Jesus, Contagem/MG

VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ/ME
36.124.449/0001-09)

“Villa VIC Indaiatuba
Condominio Sicilia”

Matricula n° 126.810 do Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Indaiatuba/SP

Av. Romeu Tuma, Senador, BR Mato
Dentro, s/n, lote 02-U-A1,
Indaiatuba/SP

VILLA VIC INDAIATUBA CONDOMINIO SICILIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (CNPJ/ME n® 38.090.231/0001-06)

“Villa VIC Indaiatuba
Condominio
Bruxelas”

Matricula n°® 126.812, do Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Indaiatuba/SP

Et. Municipal, Loteamento Br. Mato
Dentro, SN, Lote 02-U-C3,
Indaiatuba/SP

VILLA VIC INDAIATUBA CONDOMINIO
BRUXELAS EMPREENDIMENTOS
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AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE JUNHO DE 2021

ANEXO IV

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Tabela 1 - Empreendimentos Alvo

Montante de

za Queifoga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant,
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Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
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Empreendimento recursos
objeto de destinados aos
# Empreer?c'h'm.ento Matricula/RGI Localizacao Sociedade Desenvolvedora Habite-se Regime d_e destinagdo de Empreendlmengo
Imobiliario Incorporacao? recursos de decorrentes de
outra emissdo de | outras fontes de
CRI? recursos (Rs)?_“ £
(outros CRI) é%
Matricula 160.720 do | Rua F, n° 200, Gleba o @
Cartorio de Registro | 01, Lote 01 e 02, Lugar GRAN vic ATENAS g g
“Residencial Gran de Imoveis da De,nominado Bita;cula e EMPREE.NDIMENTOS Nao Sim Sim RS 1.666.666 6;:5 %
Vic Atenas” IMOBILIARIOS SPE LTDA. TS O
Comarca de | Perobas, CEP 32040- | -\ )/ 33.378.031/0001-30) £ £
Contagem/MG 180, Contagem/MG g
Matricula n° 76.512, | Rua Minas Gerais, n° 59
do Cartorio de | 100, Q-2, Area, Lugar vic PARK MONTREAL u:%
“Residencial Vic . L S ’ EMPREENDIMENTOS - . . 5z
Registro de Imoveis | Denominado Fazenda . Nao Sim Sim RS 1.666.666,6745 2
Park Montreal” IMOBILIARIOS SPE LTDA. 0T
da Comarca de | Bom Jesus, CEP 32185- (CNPJ/ME 36.124.449/0001-09) DB:<>J
Contagem/MG 550, Contagem/MG a0
Matricula n° 126.810 | Uma gleba de te,rras %E
willa VIC do Ofilcial de }’Qegistro designada como “Area | VILLA ] VIC INDAIATl'JBA %%
Indaiatuba de Imoveis, Titulos e | 02-U-C”, desmembrada | CONDOMINIO SICILIA ) %»g
Condominio Documentos ’e Civil | da gleba de terra EMPREE'NDIMENTOS Nao Sim Sim RS 833'333’338 §
Sicilia” de Pessoa Juridica da | designada como “Area | IMOBILIARIOS SPE LTDA. g o
Comarca de | 02-U”, CEP 13.332-798, | (CNPJ/ME 38.090.231/0001-06) @5
Indaiatuba/SP Indaiatuba/SP; 8=
“Villa VIC Matricula n° 126.812, | Et. Municipal, | VILLA VIC INDAIATUBA % g
Indaiatuba do Oficial de Registro | Loteamento Br. Mato | CONDOMINIO BRUXELAS - . . £ =
Condominio de Iméveis, Titulos e | Dentro, SN, Lote 02-U- | EMPREENDIMENTOS Nao Sim Sim RS 1'666'666'6"%5
Bruxelas” Documentos e Civil | C3, CEP 13.331-224, | IMOBILIARIOS SPE LTDA. Eé
wo
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de Pessoa Juridica da
Comarca de
Indaiatuba/SP

Indaiatuba/SP

(CNPJ/ME 36.982.803/0001-36)

Rua Verona, Villa Bella

edro Augusto(Versiani Caldeira Brant,

s . o Votorantim, VILLA VIC VOTORANTIM
Vo\igl:ir:/tliin ZA:tncuéZg,:tmn'Mjé Loteamento Villa Bella | CONDOMINIO VERONA
5 Condominio Imoveis de Votorantim, Quadra A- EMPREE,NDIMENTOS Nao Sim Sim RS 1.666.666,60_
Verona” Votorantim - SP 47, Lote 08, CEP | IMOBILIARIOS SPE LTDA. <
18.117-766, (CNPJ/ME 38.090.151/0001-50) g
Votorantim/SP g
Rua Parma, Villa Bella «
/s , o Votorantim, VILLA VIC VOTORANTIM 3
Vol/;lrfn\t/i';,, Z\Str‘cuézgi:tmn'mge’ Loteamento Villa Bella | CONDOMINIO VICENZA ~ | | 2
6 Condominio Iméveis de Votorantim, Quadra A- EMPREE,NDIMENTOS Nao Sim Sim RS 833.333,33§
Vicenza Votorantim - SP 47, Lote 10, CEP | IMOBILIARIOS SPE LTDA. 8
18.117-765, (CNPJ/ME 37.702.509/0001-96). o %
Votorantim/SP 8&
Rua Jose Soares da Ws
, ©|
Matricula n'° 165.817 | Costa Neto, 295, Lugar vIC PARK MONTANA | ég
“VP Montana | - do Servico de | Denominado Fazenda T 5
. = . EMPREENDIMENTOS - . - kR
7 Contagem” Registro de Imoveis - | Bom Jesus, Area . Nao Sim Nao N/A =
Comarca de | Rem.02, Q-05, CEP IMOBILIARIOS SPE LTDA. Uég
Contagem 32185-670, (CNPJ/ME 24.226.082/0001-550 E f]oj
Contagem/MG g2
Matricula n° 41.977 | ST CENTRAL RES LADO | GRAN VIC GAMA g%
8 «Gran VIC Gama” do 5° Oficio de | LESTE AE 8, ST EMPREE!\IDIMENTOS Nio Sim Sim RS 833.333 33“;?3
Registro de Imdveis | CENTRAL (GAMA), CEP | IMOBILIARIOS SPE LTDA. ’ 3%
do Distrito Federal 72405-135, Brasilia/DF | (CNPJ/ME 33.915.747/0001-29) g E
Matricula n° 191.188 | Avenida Emilio Bosco, | GRAN VIC BARCELONA %%
9 “Gran VIC do Registro de | 3395, Quadra: 00 Lote: | EMPREENDIMENTOS No Sim Sim RS 833.333 33%3 g
Barcelona” Imoveis de Sumaré - | GL. 01-A, CEP, 13.179- | IMOBILIARIOS SPE LTDA. ’ S=
SP 515, Sumaré/SP (CNPJ/ME 35.257.001/0001-26) E; Ll
z
Matricula n°® 124.354 | Bairro Regido Oeste, GRAN vic SOROCABA §§
GV Sorocaba - do Segundo Oficial de | Lote Gleba-1A, CEP EMPREENDIMENTOS S b4
10 . .. ’ IMOBILIARIOS SPE LTDA. Nao Sim Sim RS 833.333,33¢ S
Sorocaba Registro de Imoveis | 18.050-600, 29
de Sorocaba Sorocaba/SP (CNPJ/ME sob ° % 3
n° 37.256.940/0001-56) S Dcﬁ
11 “Residencial Matricula n° 182.120 | Rua Flor de Liz, n° 633, | RESIDENCIAL MADRI Nao Sim Nao N/A 2z :C_:

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
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Madri”

do Registro de
Iméveis de Sumaré -
SP

Diversos, Gleba, Lotes
B2 A - Hortolandia,
CEP 13.187-156,
Sumaré/SP

EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE
(CNPJ/ME 37.068.430/0001-55)

LTDA.

Rua Luiz Goncalves,

Contagem, Estado de
Minas Gerais

32.025-000

n° 33.773.741/0001-6)

Matricula 181.819 do 179, Lote 06, Quadra | GRAN VIC SALAMANCA
12 GV Salamanca - Registro de .Imc')veis B, Loteamento | EMPREENDIMENTOS Nao Sim Nao N/A
Sumaré degSumaré _p Chacaras Monte | IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Alegre, CEP 13.175- | (CNPJ/ME 39.905.664/0001-35)
580, Sumaré/SP
Residencial Matricula n° 182.183 | Avn. Santana, n° 1350, | RESIDENCIAL BARCELONA
3 Barcelona - do Registro de | Diversos, Gleba, Lotes | EMPREENDIMENTOS No Sim No N/A
Hortolandia Iméveis de Sumaré - | A1-BD, CEP 13.188- | IMOBILIARIOS SPE LTDA.
SP 000, Sumaré/SP (CNPJ/ME 34.469.892/0001-96)
Matricula n° 19.193 | Rua 07, n°328, vic PARK MONTE MOR .
VP Monte Mor - do Registro de | Residencial Parque do CONDOMINIO &
14 . 8 , 9 NOVARA EMPREENDIMENTOS Nao Sim Nao N/A T
Monte Mor Imoveis da Comarca | Café I, CEP 13.199- 2
de Monte Mor/SP 120, Monte Mor/SP IMOBILIARIOS SPE LTDA. g
’ (CNPJ/ME 40.378.402/0001-49) g
Rua Serra da Boa 15
Esperanca (Antiga Rua 2
, ILLA BELLA DUBAI IS
. Matricula n° 33911 do | S), n°® 425/639 - Lugar v u s
VP Dubai - . . EMPREENDIMENTOS - . . o
15 . RGI de | Denominado Angicos/ Nao Sim Sim RS 1.666.666,675
Vespasiano Vespasiano/MG Serra  Dourada.  CEP IMOBILIARIOS SPE LTDA. @
) Z
33202-5%, (CNPJ/ME 24.226.082/0001-55) %
Vespasiano/MG <>3
7 5 0
';Astr'cucl:r't‘ér::l”:e’ Rua do Siléncio, n° | GRAN vIC PEQUIM g
. , .| 1100, Chacaras | EMPREENDIMENTOS 2
. ) Registro de Imdveis < ) . o«
16 | Gran Vic Pequim da Comarca  de Contagem - 22 Gleba, | IMOBILIARIOS SPE LTDA. Nao Sim Sim R$ 833.333,332 ¢
Contagem/MG,  CEP: | (CNPJ/ME sob 0 S g
=
g
g
£
8
>3
i)
S
%
c
2
(0]
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Tabela 2 - Cronograma Indicativo

D XoX» 0 P D 0 0
EMPREENDIMENTOS 2021 2022 2023 TOTAL
1° SEMESTRE | 2° SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 2° SEMESTRE | 1° SEMESTRE

GV ATENAS 100.000,00 1.500.000,00 900.000,00 500.000,00 500.000,00 3.500.000,00
VP MONTREAL 100.000,00 1.500.000,00 900.000,00 500.000,00 500.000,00 3.500.000,00
VV INDAIATUBA - SICILIA 100.000,00 1.000.000,00 700.000,00 600.000,00 600.000,00 3.000.000,00
VV INDAIATUBA - BRUXELAS 100.000,00 1.000.000,00 700.000,00 600.000,00 600.000,00 3.000.000,00
VV VERONA N/A 500.000,00 500.000,00 500.000,00 N/A 1.500.000,00
VV VICENZA N/A 1.000.000,00 | 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 3.200.000,00
VP MONTANA | N/A 1.000.000,00 | 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 3.200.000,00
GV GAMA N/A 1.000.000,00 | 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 3.200.000,00
GV BARCELONA N/A 1.000.000,00 | 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 3.200.000,00
GV SOROCABA N/A 500.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.700.000,00
RESIDENCIAL MADRI N/A 500.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.700.000,00
GV SALAMANCA N/A 500.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.700.000,00
RESIDENCIAL BARCELONA N/A 200.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.400.000,00
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VP MONTEMOR N/A 200.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.400.000,00
VB DUBAI N/A 200.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.400.000,00
VP PEQUIM N/A 200.000,00 1.000.000,00 600.000,00 600.000,00 2.400.000,00
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE
JUNHO DE 2021

Do Valle Neto e

Iro

Declaragao da Emissora

da, Marcos Ribe

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de SaoS
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451=
902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final assinadosg’)
(doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora, nos termos dd§
artigo 9° da Instrucao CVM n° 414/04, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 194® Série de sua 1%
Emissdao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta plblica de distribuicdo e a=
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede cidade=
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,,3%J
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciério”),—%
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e§
a auséncia de vicios da operacdao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, ac
consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informagées prestadas no Termo de Securitizacao de Créditos?
Imobiliarios da Emissao.

Gcrto

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, send
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao d
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §2°, do
art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Pe%ro%\ugusto Vi

a,

Sao Paulo, 04 de junho de 2021.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rodrigo Faria Estrada
CPF/ME: 308.200.418-07 CPF/ME: 045.294.047-81
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queirog

Vitoria Guimaraes Hauvir.
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE
JUNHO DE 2021

Declaragdo do Agente Fiducidrio

da, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e

n

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede cidades
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,§
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato, representada na forma de seu Contrato Socialg’)
(doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos’§
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 194* Série da 1° emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente),”
da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séog%
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-=
902, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos,ﬂ%J
que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da operacédo, além de terg

. A N ofe . PPN . ~ PPN . . ~ O
agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacoess
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

ersiani C

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendoz
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacédo da§,
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do<
art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 04 de junho de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga Nome: Vitoria Guimaraes Havir
CPF/ME: 009.635.843-24 CPF/ME: 409.470.118-46
Cargo: Diretora Cargo: Procurador

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro

Vitoria Guimaraes Hauvir.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE
JUNHO DE 2021

Declaragao da Instituicdo Custodiante

iranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede cidade=
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,%
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Socia[§
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emissad”
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real, sob a Forma Escritural (“Escritura de Emisséo:%
de CCI”), por meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,=
sob a forma escritural (“CCl”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Leis
n° 10.931/2004, que lhe foi entregue, para custodia, a Escritura de Emissao de CCl e que, conforme o%
Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da§
194 Série da 1 emissdao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.z
sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Fariag
Lima, n°2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob oz
n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditosé
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 194¢ Série da 1% Emissdo da Habitasec%

Securitizadora S.A., firmado em 04 de junho de 2021 entre a Emissora e esta Instituicdo Custodiante, nag

qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo deC;»
()]

Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizacao, sobre a CCl e os2
créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 9.514/97. O regime fiduciario foi registrado§
nesta Instituicao Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emisséog
de CCl encontram-se, respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos?

do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/2004.

De Jesus

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendog
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao daé
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Coédigo Civil e com o §2°, dot
art. 10 da Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 04 de junho de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituic@o Custodiante

Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga Nome: Vitoria Guimaraes Havir
CPF/ME: 009.635.843-24 CPF/ME: 409.470.118-46
Cargo: Diretora Cargo: Procurador

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana

Vitoria Guimaraes Hauvir.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE
JUNHO DE 2021

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo/SP
CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu administrador: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
NUmero do Documento de Identidade: RG n° 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforcgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 12

NUmero da Série: 1942

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 45.000 (quarenta e cinco mil)

Forma: Nominativa escritural

Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e

a

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17/2021, a nao existéncia de situacdo de conflito de interessesy

. ~ . o I . . . o
que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a’
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar

referida situacao.

e

nia De J

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendoS
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacido da:
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Coédigo Civil e com o §2°, do<
art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

uge

na

Sao Paulo, 04 de junho de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga Nome: Vitoria Guimaraes Havir
CPF/ME: 009.635.843-24 CPF/ME: 409.470.118-46
Cargo: Diretora Cargo: Procurador

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada

Vitoria Guimaraes Hauvir.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto
Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Havir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 04 DE JUNHO DE 2021

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiducidrio atua

Declaracao acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Tipo Emissor Cddigo If Valor Quantidade | Remuneragdo | Emissdo | Série Dat.a ‘fe Vencimento Apelido Inadlmple’mento Garantias
Emissao no Periodo
HABITASEC SHOPPING fnlq'ECZfa:“Fe'::cg'i”a de
CRI | SECURITIZADORA | 16K0812693 | 31.250.000,00 31.250 IPCA + 8,29 % 1 71 07/11/2016 | 03/11/2031 PARQUE Adimplente . o N
Fiduciaria de Quotas,
S.A. BARUERI |
Fundo
Cessdo Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 829.00 SHOPPING Direitos Creditorios,
CRI | SECURITIZADORA | 16K0812783 | 31.250.000,00 31.250 % ! 1 72 07/11/2016 | 03/11/2031 PARQUE Adimplente Alienagdo Fiduciaria de
S.A. ? BARUERI Il Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas
HABITASEC IBIRAPITANGA Alienagdo Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 17G0893788 6.200.000,00 6.200 IPCA +12,00 % 1 83 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente Ac0es, Cessdo Fiduciaria
ARAUCARIA .
S.A. de Conta Vinculada
HABITASEC IBIRAPITANGA Alienagdo Fiducidria de
CRI | SECURITIZADORA | 17G0913178 | 6.200.000,00 6.200 IPCA + 12,00 % 1 89 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente Acdes, Cessdo Fiduciaria
CEREJEIRA .
S.A. de Conta Vinculada
Coobrigacao, Cessao
HABITASEC Fiduciaria de Direitos
IGPM + 12,00 . . .
CRI | SECURITIZADORA | 17H0086705 | 60.000.000,00 60.000 % 1 86 09/08/2017 | 20/08/2022 SAO JOSE Adimplente Creditorios, Fianga,
S.A. ? Alienagdo Fiducidria de
Acdes
HABITASEC MOINHO Aval, Cessdo Fiduciaria de
CRA | SECURITIZADORA | CRA017006SJ | 25.000.000,00 2.500 CDI + 3,00 % 1 1 06/09/2017 | 14/06/2019 IGUACU Adimplente Direitos Creditorios,
S.A. Fundo
e e
CRI | SECURITIZADORA | 16H0156564 | 22.400.000,00 22.400 IPCA + 10,50 % 1 68 17/08/2016 | 17/08/2020 Adimplente . .
QUALITY Alienagdo Fiduciaria de
S.A.
Imovel, Fundo, Fundo
HABITASEC o . Alienagdo Fiduciaria de
CRI SECURITIZADORA 16K0902815 | 200.000.000,00 200.000 CDI+2,40% 1 70 21/11/2016 | 25/11/2019 EVEN I Adimplente Quotas

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant,

Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



S.A.
Alienagdo Fiduciaria de
Ac0es, Alienagdo
HABITASEC Fiduciaria de Quotas,
CRI | SECURITIZADORA | 16L0165777 | 25.000.000,00 25.000 CDI + 6,00 % 76 15/12/2016 | 22/06/2020 BNI Adimplente Alienagdo Fiduciaria de
S.A. Imovel, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios,
Aval
HABITASEC Fitociria do tmovel
CRI | SECURITIZADORA | 17E0851336 | 100.000.000,00 100.000 CDI+1,80% 84 16/05/2017 | 17/05/2021 HELBOR | Adimplente o
SA Fundo, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de
HABITASEC Quotas, Cessdo Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA | 17E0906861 | 65.000.000,00 65.000 CDI + 3,00 % 74 | 08/05/2017 | 26/05/2023 MDL Adimplente de Direitos Creditorios,
S.A. Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
HABITASEC Alienagdo Fiducidria de
CRI | SECURITIZADORA | 16K2085767 | 13.150.000,00 13.150 IPCA + 10,50 % 75 30/11/2016 | 30/11/2020 SUMMER Adimplente Imovel, Alienagdo
S.A. Fiduciaria de Quotas
G o
CRI | SECURITIZADORA | 17K0025417 | 120.000.000,00 120.000 CDI+4,75% 96 01/11/2017 | 20/05/2020 GAFISA Adimplente R . ey
SA Fianga, Cessdo Fiduciaria
de Conta Vinculada
HABITASEC
CRI | SECURITIZADORA | 1710181214 7.458.000,00 7.458 IPCA + 9,00 % 95 28/09/2017 | 09/07/2021 TENDA Adimplente
S.A.
Alienagdo Fiduciaria de
Cuna ) e
CRI | SECURITIZADORA | 18B0748120 | 77.040.000,00 77.040 CDI+4,75% 105 | 09/02/2018 | 13/02/2023 YOU INC Adimplente . . N
SA C.red@?r.los, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel,
Hipoteca de Imovel
HABITASEC (6P-DI +85,00 \movel, Ceosio Fiaciri
CRI | SECURITIZADORA | 1700853948 | 11.100.888,00 11.100 % ! 102 | 22/12/2017 | 22/12/2025 | BERRINE ONE Adimplente de Di ¢ Creditori
SA o _e ireitos Creditorios,
Fianga, Fundo
Aval, Alienagdo Fiduciaria
HABITASEC de Agbes, Cessdo
CRI | SECURITIZADORA | 17L0956824 | 24.000.000,00 24.000 IPCA + 11,00 % 98 |20/12/2017 | 20/12/2022 UPCON Il Adimplente Fiduciaria de Direitos
S.A. Creditorios, Alienagao

Fiducidria de Imovel,

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant,

Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



Fundo

Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, Hipoteca de

HABITASEC IGPM + 12,00 Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 18C0765173 6.165.795,84 5.952 ! 109 | 12/03/2018 | 15/04/2022 GOLDEN Adimplente . o N
% Fiducidria de Quotas,
S.A. - .
Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval
HABITASEC
CRI | SECURITIZADORA | 18C0765059 | 200.000.000,00 | 200.000 CDI +3,00% 106 | 01/03/2018 | 17/11/2022 EVEN II Adimplente Fiancga
S.A.
HABITASEC Alienagdo Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 18E0913223 | 131.600.000,00 131.600 CDI+1,70% 110 | 24/05/2018 | 17/05/2022 HELBOR I Adimplente ¢ R
SA Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Fianga, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 18E0913224 | 56.400.000,00 56.400 CDI + 3,00 % 113 | 24/05/2018 | 17/05/2022 HELBOR I Adimplente Fiduciaria de Imovel,
S.A. Fundo
Alienagao Fiduciaria de
HABITASEC Imovel, Hlpotec? de
IGPM + 12,00 . Imovel, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 18J0877849 9.373.048,31 9.048 122 | 15/10/2018 | 15/04/2022 GOLDEN Il Adimplente . .
% Fiducidria de Quotas,
S.A. O
Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval
HABITASEC ot do Tmove
CRI | SECURITIZADORA | 19F0260959 |422.117.000,00 422.117 CDI+2,15% 146 |21/06/2019 | 27/06/2023 HELBOR Il Adimplente - . !
SA Cessdo Fiduciaria de
o Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de
CRI | SECURITIZADORA | 19F0922610 | 40.000.000,00 40.000 CDI+1,50% 153 | 19/06/2019 | 23/06/2025 Adimplente - g !
SA BRASILIA Cessdo Fiduciaria de
o Direitos Creditorios,
Fundo
Fianga, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 19G0228153 | 179.780.000,00 | 179.780 IPCA + 6,00 % 148 | 17/07/2019 | 26/07/2034 Adimplente N : o i
SA ATIVOS Acdes, Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditorios,
Fundo, Fundo

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant,

Gilton Rodrigues Miranda, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.



Fianga, Alienagdo

HABITASEC . .
CRI | SECURITIZADORA | 19G0311661 | 22.500.000,00 | 22.500 | CDI+1,90% 156 | 01/07/2019 | 01/07/2023 | PARTAGE Adimplente | Flducidria de Imovel,
SA C(.ess.ao F|duc:|.ar|a- de
Direitos Creditorios
i
CRI SECURITIZADORA | 19G0312147 | 67.500.000,00 67.500 IPCA+5,51% 157 | 01/07/2019 | 25/07/2034 PARTAGE Adimplente Rk - L. ’
SA Alienagdo Fiduciaria de
Imovel
HABITASEC IGP-DI + 7,50 IAr‘Ir:iCZfaCoezls(;Lcj)c;:?;ch?éeria
CRI SECURITIZADORA | 19H0204332 | 17.300.000,00 17.300 % ! 160 | 28/08/2019 | 22/12/2032 BERRINI I Adimplente de Di "t Creditori
SA 6 e Direitos Creditorios,
Aval, Fundo
HABITASEC Alienagdo Fiduciaria de
CRI SECURITIZADORA | 19J0329039 | 195.000.000,00 195.000 CDI+1,10% 170 | 25/10/2019 | 25/10/2022 TEGRA Adimplente Imovel
S.A.
Cessao Fiduciaria de
HABITASEC PROJECT Direitos Creditorios,
CRI SECURITIZADORA | 19K1139273 | 41.884.000,00 41.884 IPCA + 6,50 % 178 | 29/11/2019 | 26/11/2025 BREAD Adimplente Alienagdo Fiducidria de
S.A. Imovel, Alienagao
Fiduciaria de Ag0es
Cessdo Fiduciaria de
HABITASEC PROJECT Direitos Creditorios,
CRI SECURITIZADORA | 19K1139274 | 10.471.000,00 10.471 IPCA + 14,00 % 179 |29/11/2019 | 26/11/2025 BREAD Adimplente Alienagdo Fiducidria de
S.A. Imovel, Alienagao
Fiducidria de Ag¢bes
HABITASEC e Diveites Cratiorion,
CRI SECURITIZADORA | 19L0823309 | 63.000.000,00 63.000 IPCA +6,25% 181 | 12/12/2019 | 12/12/2034 EVOLUTION Adimplente . - . /
SA Alienagdo Fiducidria de
Imovel
Alienagdo Fiducidria de
HABITASEC Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI SECURITIZADORA | 19K1145467 | 45.000.000,00 45.000 CDI + 5,00 % 168 |29/11/2019 | 29/11/2023 LONGITUDE Adimplente de Direitos Creditorios,
S.A. Aval, Fundo, Alienagao
Fiducidria de Quotas
HABITASEC Alienagdo Fiducidria de
CRI | SECURITIZADORA | 19L0906036 |398.901.000,00 | 398.901 15000% 174 | 17/12/2019 | 27/12/2024 HELBOR IV Adimplente Imovel, Cessdo Fiduciaria
S.A. de Direitos Creditorios
e
CRI SECURITIZADORA | 19L0906182 | 30.000.000,00 30.000 IPCA +12,00 % 183 | 20/12/2019 | 21/12/2024 CALCADA Adimplente . . o
SA Fiduciaria de Direitos

Creditorios

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8B99-7B61-6D75-FB39.
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Alienagdo Fiduciaria de

HABITASEC Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 20A1026890 | 23.000.000,00 23.000 IPCA + 10,00 % 177 |27/01/2020 | 25/01/2023 COLMEIA Adimplente Fiduciaria de Quotas,
S.A. Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
HABITASEC Alienagao Flciuua.rla de
. Imovel, Cessao Fiducidria
CRI | SECURITIZADORA | 20F0717398 6.500.000,00 6.500 IPCA + 13,00 % 200 | 15/06/2020 | 18/07/2023 INFINITA Adimplente . o
de Direitos Creditorios,
S.A.
Aval
HABITASEC Alienagao Fltiuua.ma de
. Imovel, Cessao Fiducidria
CRI | SECURITIZADORA | 20F0718010 6.500.000,00 6.500 IPCA + 14,00 % 201 | 15/06/2020 | 18/07/2023 INFINITA Adimplente . o
de Direitos Creditorios,
S.A.
Aval
HABITASEC Alienagao F|(iu¢|§r|a de
. Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA | 20F0718024 | 6.500.000,00 6.500 IPCA + 15,90 % 202 | 15/06/2020 | 18/07/2023 INFINITA Adimplente 7 o
de Direitos Creditorios,
S.A.
Aval
HABITASEC Alienagao Flcluuz?rla de
. Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA | 20F0718722 7.280.000,00 7.280 IPCA +11,00 % 203 | 15/06/2020 | 18/07/2023 INFINITA Adimplente . Lo
de Direitos Creditorios,
S.A.
Aval
HABITASEC VIC Fianga, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 20G0797791 | 14.000.000,00 14.000 IPCA +11,00 % 187 | 20/07/2020 | 22/07/2030 Adimplente Fiduciaria de Quotas,
ENGENHARIA L
S.A. Coobrigacao, Fundo
e i o
CRI | SECURITIZADORA | 20H0818810 8.000.000,00 8.000 CDI+6,25% 188 | 20/08/2020 | 22/08/2030 HARTE Adimplente X o !
Fiducidria de Imovel,
S.A.
Fundo
Fianga, Alienagao
Fiducidria de Quotas,
HABITASEC Alienagdo Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 20H0838579 | 25.000.000,00 25.000 CDI + 7,00 % 185 | 28/08/2020 | 22/08/2025 VIC REC Adimplente Imovel, Cessdo Fiducidria
S.A. de Direitos Creditorios,
Cessdo Fiduciaria de
Acgdes, Fundo
HABITASEC Alienagdo Flciuua)na de
. Imovel, Cessdo Fiducidria
CRI | SECURITIZADORA | 2010719702 | 24.000.000,00 24.000 CDI+2,80% 210 | 11/09/2020 | 20/09/2035 PARTICIPA 1I Adimplente L .
de Direitos Creditorios,
S.A. .
Fundo, Fianga
HABITASEC Alienagdo Flciuma.\rla de
. Imovel, Cessao Fiducidria
CRI | SECURITIZADORA | 2010719744 | 24.000.000,00 24.000 IPCA +5,35% 211 | 11/09/2020 | 20/09/2035 PARTICIPA I Adimplente L .
SA de Direitos Creditorios,

Fundo, Fianga,

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Ana Eugenia De Jesus Souza Queiroga, Pedro Augusto Versiani Caldeira Brant, Gilton Rodrigues Miranda, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Vitoria Guimaraes Hauvir.
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Subordinagdo

Alienagdo Fiduciaria de

HABITASEC [ -
CRI | SECURITIZADORA | 2010719882 | 24.000.000,00 | 24.000 | IPCA+7,35% 212 | 11/09/2020 | 20/09/2035 | PARTICIPAI | Adimplente | 'MOVel Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios,
S.A. .
Fundo, Fianga
s i
CRI | SECURITIZADORA | 20J0030144 | 30.000.000,00 30.000 IPCA +5,38% 205 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Fiducié;ia de Ir:iovel
S.A. — ’
Coobrigagao, Fundo
Ao i
CRI | SECURITIZADORA | 20J0030180 | 30.000.000,00 30.000 IPCA +5,38% 206 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Fiducié;ia de Ingmvel
S.A. — !
Coobrigagdo, Fundo
s i
CRI | SECURITIZADORA | 20J0033610 | 30.000.000,00 30.000 IPCA +5,38% 207 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Fiducié;ia de Ingmovel
S.A. — ’
Coobrigacdo, Fundo
o . A )y
CRI :EACU RITIZADORA | 20J0864669 | 15.000.000,00 15.000 IPCA + 8,50 % 189 | 28/10/2020 | 10/10/2028 EKKOPARK Adimplente Fiduciaria de Direitos
o Creditorios, Fundo
Alienagdo Fiducidria de
AR
CRI | SECURITIZADORA | 20J0837296 | 76.000.000,00 76.000 IPCA+5,75% 214 | 19/10/2020 | 28/05/2024 VITACON Il Adimplente - L
SA Aval, Cessao Fiducidria de
o Direitos Creditorios,
Fianga
Alienagdo Fiduciaria de
o e
CRI | SECURITIZADORA | 20J0846991 | 23.000.000,00 23.000 IPCA+7,25% 215 | 19/10/2020 | 28/05/2024 VITACON Il Adimplente - L
Aval, Cessao Fiducidria de
S.A. ) -
Direitos Creditorios,
Fianga
Alienagdo Fiduciaria de
HABITASEC Lr:izt?;'rghjg a(‘J‘ié:(())tas
CRI | SECURITIZADORA | 20J0847216 | 15.000.000,00 15.000 IPCA + 8,50 % 216 | 19/10/2020 | 28/05/2024 VITACON Il Adimplente . o
SA Aval, Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditorios,
Fianga
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Alienagdo Fiduciaria de

HABITASEC [ -
CRA | SECURITIZADORA | CRAO21000SE | 25.000.000,00 | 25.000 | IPCA +9,00 % UNICA | 26/04/2021 | 22/04/2026 | ERB ARATINGA |  Adimplente | 'MOvel Cessdo Fiducidria
SA de Direitos Creditorios,
Fundo
HABITASEC INFINITA g\ilr:ji’t(cisscsl‘:i:d::tlg:(c)?”a o
CRI | SECURITIZADORA | 20K0797915 | 10.300.000,00 10.300 IPCA + 14,00 % 217 | 24/11/2020 | 19/11/2024 Adimplente K -
SA PARQUE F.und(.): Allenagao
Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
HABITASEC Fiduciaria de Quotas,
CRI | SECURITIZADORA | 20L0551394 | 20.000.000,00 20.000 IPCA +9,50 % 220 | 09/12/2020 | 15/12/2024 | MSB EDSON Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de
S.A. Conta Vinculada, Cessdo
Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagdo Fiducidria de
e
CRI | SECURITIZADORA | 20L0735193 | 60.000.000,00 60.000 IPCA+7,50% 218 | 17/12/2020 | 25/10/2027 REALIZA Adimplente - . ’
SA Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios,
Fianga, Fundo
Alienagdo Fiduciaria de
HABITASEC Acdes, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 20L0687995 | 33.611.000,00 33.611 IPCA +7,85 % 195 | 11/12/2020 | 22/12/2026 BREAD 3 Adimplente Fiducidria de Imovel,
S.A. Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
HABITASEC AURA it
CRI | SECURITIZADORA | 20L0765928 | 33.000.000,00 33.000 IPCA + 7,50 % 221 | 28/12/2020 | 15/06/2036 Adimplente R
SA REBOUCAS F!duaarla de Imovel,
Fianga, Seguro
HABITASEC NEXT LIKE Dtton crodtorion,
CRI | SECURITIZADORA | 20L0789248 | 10.750.000,00 10.750 IPCA +12,68 % 223 | 21/12/2020 | 23/01/2024 Adimplente . [ o
SA BENTO Alienagdo Fiducidria de
Imovel
HABITASEC NEXT LIKE g\i/rae}iltgss(ff:d:?g:gfna o
CRI | SECURITIZADORA | 20L0789249 | 10.750.000,00 10.750 IPCA+12,68% 224 | 21/12/2020 | 23/01/2024 Adimplente . Y . L
SA BENTO Alienagdo Fiduciaria de
Imovel
Alienagdo Fiducidria de
HABITASEC Imovel, Alienagdo
CRI | SECURITIZADORA | 21B0564516 9.500.000,00 9.500 IPCA + 8,50 % 219 | 09/02/2021 | 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente Fiduciaria de Quotas,
S.A. Aval, Cess3o Fiduciaria de

Direitos Creditorios,
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Fundo

HABITASEC . J— o
CRI | SECURITIZADORA | 21B0591458 | 1.250.000,00 1250 | IPCA+8,50% 232 | 09/02/2021 | 23/02/2026 | GUARAPUAVA |  Adimplente frng:fa:vZ'lduc'a”a de
S.A. !
Alienagdo Fiducidria de
o, e
CRI SECURITIZADORA | 21B0591503 2.500.000,00 2.500 IPCA + 8,50 % 235 |09/02/2021 | 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente - L
Aval, Cessdo Fiduciaria de
S.A. L .
Direitos Creditorios,
Fundo
HABITASEC Alienacio Fiducidria de
CRI SECURITIZADORA | 21B0591517 1.750.000,00 1.750 IPCA + 8,50 % 236 | 09/02/2021 | 23/02/2026 | GUARAPUAVA Adimplente Imovef Aval
S.A. !
HABITASEC SHOPPING ﬁ:iCZfa;eE:s:j:i\ d€>ees
CRI SECURITIZADORA | 21B0716603 1.000,00 1 IPCA +12,68 % 234 | 11/02/2021 | 18/02/2031 Adimplente - . coes,
ALEGRIA Cessdo Fiduciaria de
S.A. . o
Direitos Creditorios
HABITASEC
CRI SECURITIZADORA | 21C0164377 | 40.000.000,00 40.000 IPCA +9,00 % 237 | 01/03/2021 | 20/02/2025 ESTRUTURA Adimplente
S.A.
HABITASEC Alienagao F|L1UC|§r|a de
. Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI SECURITIZADORA | 21B0760582 9.203.000,00 9.203 IPCA + 14,00 % 225 | 22/02/2021 | 21/02/2025 INFINITA LIFE Adimplente L .
de Direitos Creditorios,
S.A.
Fundo
HABITASEC Alienagao F|ciuuej1r|a de
. Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI SECURITIZADORA | 21B0760584 9.203.000,00 9.203 IPCA + 14,00 % 226 |22/02/2021 | 21/02/2025 INFINITA LIFE Adimplente . .
de Direitos Creditorios,
S.A.
Fundo
HABITASEC Alienagdo Flclucu‘?\rla de
. Imovel, Cessdo Fiduciaria
CRI SECURITIZADORA | 21B0760585 9.204.000,00 9.204 IPCA + 14,00 % 227 | 22/02/2021 | 21/02/2025 INFINITA LIFE Adimplente . .
de Direitos Creditorios,
S.A.
Fundo
HABITASEC e o cono
CRI SECURITIZADORA | 21C0731719 | 20.000.000,00 20.000 IPCA + 8,50 % 238 | 19/03/2021 | 15/03/2031 EKKOPARK Il Adimplente Fiduciéria,de Direitos
SA. Creditorios, Fundo
HABITASEC JARDIM e Dretos Creditonie,
o . '
CRI :EACU RITIZADORA | 21D0864252 | 10.000.000,00 10.000 IPCA +9,50% 251 |22/04/2021 | 21/05/2031 BOULEVARD Adimplente Alienaggio Fiduciaria de

Quotas, Fundo
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Fianga, Cessdo Fiduciaria

HABITASEC JARDIM de Direitos Creditorios
) H ’
CRI | SECURITIZADORA | 21D0864253 | 4.700.000,00 4.700 IPCA +9,50 % 252 | 22/04/2021 | 21/08/2030 BOULEVARD Adimplente Alienacio Fiduciaria de
S.A.
Quotas, Fundo
HABITASEC JARDIM e Dtos Craditoron,
) H ’
CRI SECURITIZADORA | 21D0864254 6.100.000,00 6.100 IPCA +9,50% 253 | 22/04/2021 | 21/05/2030 BOULEVARD Adimplente Alienacio Fiducidria de
S.A.
Quotas, Fundo
HABITASEC JARDIM e Dtos creditoron,
o . 3
CRI SECURITIZADORA | 21D0864263 7.400.000,00 7.400 IPCA +9,50 % 254 | 22/04/2021 | 22/01/2030 BOULEVARD Adimplente Alienacio Fiducidria de
S.A.
Quotas, Fundo
HABITASEC JARDIM e tos Creditoron,
0, i ’
CRI SECURITIZADORA | 21D0864264 5.800.000,00 5.800 IPCA +9,50 % 255 | 22/04/2021 | 21/09/2029 BOULEVARD Adimplente Alienacio Fiducidria de
S.A.
Quotas, Fundo
HABITASEC JARDIM e Dritos Critonion,
[} i ’
CRI SECURITIZADORA | 21D0864265 3.000.000,00 3.000 IPCA +9,50 % 256 | 22/04/2021 | 23/07/2029 BOULEVARD Adimplente Alienacio Fiducidria de
S.A.
Quotas, Fundo
HABITASEC AURAVILA At e
CRI SECURITIZADORA | 21E0048439 | 26.000.000,00 26.000 IPCA+7,50% 257 | 03/05/2021 | 10/07/2032 Adimplente .t; o ¢
SA MASCOTE Fiducidria de Imovel,

Fianga, Fundo
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