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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1942 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

e Neto, Bruno Iv

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., por acoes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséoﬁw
de Valores Mobiliarios (“CVYM”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida BrigadeiroS
Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional%
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°09.304.427/0001-58, neste atoy
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

Marcos

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n® 9.514/97 e da
Resolucao CVM n°® 17/21:

es,

n?eno Risqu

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede cidad
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,%
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Socials
(“Agente Fiduciario”); 5

o Vitor Mo

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

a) em 04 de junho de 2021, a VIC ENGENHARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Bel
Horizonte, estado de Minas Gerais Avenida Alvares Cabral, n° 1777, Sala 1702, Santo Agostinho, CE
30.170-008, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 12.086.678/0001-18, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.086.678/0001-18, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas2
Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 3120883223-3 (“Devedora”) emitiu, em favor da BMP MONEY PLUSS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Sao Paulo,%
Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1.765, Andar 1, Conjunto 11, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita%
no CNPJ/ME sob o n° 34.337.707/0001-00 (“Credor Original”) a “Cédula de Crédito Bancdrio n°%
4727507” (“CCB”), no valor principal de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) (“@f‘{’:
Principal”), nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04”), sendo certo que>

o

a finalidade da CCB é o financiamento imobiliario destinado exclusivamente a construcdo e/oug
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios residenciais descritos no Anexo Il a CCB*

(“Empreendimentos Alvo”);

elro-gerc&eno Risques, Joa
Alexandre, Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alexandra Martins Catoira e Guilherme Marcuci Machado.

ont

Vito

osemeire

b) a Devedora, na qualidade de devedora dos créditos imobiliarios representados pela CCB, se obrigou%
a pagar em favor do Credor Original o valor do empréstimo, acrescido de atualizacao monetéria,g
juros remuneratorios, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB,é
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,s

. . o L . . igs
penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legaisc

po

o

previstos e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); g

‘B

@

c) o Credor Original cedeu os Créditos Imobiliarios a Securitizadora, nos termos do “Instrumentas

Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre o Credor%

Original, a Securitizadora, a Devedora e os Fiadores (conforme definidos no Contrato de Cessao)S
~ : ~ s~ T Syl s Q
(“Contrato de Cessao”), sendo que, como condicao da aquisicao dos Créditos Imobiliarios pela3

Este

Este documento foi assinado digitalmente por Rosemeire Ribeiro De Souza, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Joao Vitor
Monteiro Centeno Risques, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Bruno Ivonez Borges Alexandre, Bruno lvonez Borges Alexandre,
Alexandra Martins Catoira e Guilherme Marcuci Machado.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 2582-BB00-028F-1E5E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 2582-BB00-028F-1E5E.



d)

e)

f)

g)

Este documento foi assinado digitalmente por Rosemeire Ribeiro De Souza, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Joao Vitor

Securitizadora, em garantia do cumprimento fiel e integral pagamento dos Créditos Imobiliarios,
Devedora constituiu as Garantias (conforme definidas no Termo de Securitizacao);

no Ivonez%orges

uma vez realizada a cessao dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula deg
Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI”), para representar osg
Créditos Imobiliarios oriundos da CCB, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulaz
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emisséo%
de CCI”);

a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, aos Certificados deZ
Recebiveis Imobiliarios da 194 Série da sua 1* Emissao (“CRI”), conforme “Termo de Securitizagdo§
de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 194° Série da 1% EmissGo dagB
Habitasec Securitizadora S.A.”, celebrado em 04 de junho de 2021 entre a Securitizadora e a VORTXy
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de%
agente fiduciario (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacao”);

eiro Do

enteno R

em 05 de novembro de 2021, foi realizada Assembleia Geral de Titulares dos Certificados deo
Recebiveis Imobiliarios da 1942 Série da 1® Emissao da Securitizadora (“AGT 05.11.2021” e “Titulares%
do CRI”, respectivamente) que aprovou, dentre outras deliberacdes: (i) a prorrogacao do aumentog
da Razao Minima de Garantia (conforme definido na CCB), de forma que a Razao Minima de Garantias
sera mantida em 150% (cento e cinquenta por cento) até o 9° (nono) més a partir da Data de Emisséof
(conforme definido na CCB), inclusive; e (ii) a partir do 10° (décimo) més, até a Data de Vencimento(gg
dos CRI (conforme definido na CCB) a Razdo Minima de Garantia correspondera a, no minimo, 170%%
(cento e setenta por cento);

no Risqu

em 03 de fevereiro de 2022, foi realizada Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveiss

Imobiliarios da 194* Série da 12 Emissao da Securitizadora (“AGT 03.02.2022”) que aprovou, dentreOZ

outras, as seguintes deliberacoes: (5
5
=

(i) a constituicao da alienacao fiduciaria das quotas de emissao das sociedades indicadas nog

Anexo 1l a ata da AGT 03.02.2022 (“Sociedades”), de titularidade da Devedora, em favor da;
Securitizadora (“Alienacéo Fiduciaria de Quotas Adicional”), formalizada nos termos do “2° (Segundo S

Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outrast
Avencas” celebrado em 03 de fevereiro de 2022 (“2° Aditamento ao Contrato de Alienacéo Fiduciéria’

O]
de Quotas”); e
[
R
(i1) a constituicao da cessao e promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditorios de*

re

titularidade das Sociedades, decorrentes da comercializacdo de unidades integrantes dosg
empreendimentos indicados no Anexo Il a ata da AGT 03.02.2022 (“Empreendimentos Imobiliérios%
Adicionais”), formalizados e a serem formalizados por meio de contratos imobiliarios, entre ast

-

Y . Q
Sociedades e os adquirentes das unidades, pagos a prazo pelos adquirentes diretamente as Sociedades_;

-—

(“Cessao Fiduciaria Adicional”), formalizada nos termos do “2° (segundo) Aditamento ao InstrumentoE
Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantids
e Outras Avencas”, celebrado em 03 de fevereiro de 2022 (“2° Aditamento ao Contrato de Cessa

Fiduciaria”); e

c

git

doa

Alexandre, Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alexandra Martins Catoira e Guilherme Marcuci Machado.

ol assina

(iii) a prorrogacao do prazo maximo para a implementacdo da totalidade das Condicoes
Precedentes, prevista na CCB, para maio de 2022.
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h) as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacao para refletir as deliberacdes aprovadas no ambit
da AGT 05.11.2021 e da AGT 03.02.2022, nos termos do item (f) e (g) acima.

Ivonez%orges

runo

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1949 Série da 19 Emissdo da Habitase
Securitizadora S.A. (“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condicoes.

B

[9)

eiro Do Valle Neto

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERACOES
1.1.  Em decorréncia das deliberacées tomadas na AGT 03.02.2022, as Partes decidem alterar a Clausula$
4.2.1. do Termo de Securitizacao, para prorrogar o prazo para atendimento das Condicoes Precedentes, de§
forma que a referida clausula passa a viger nos seguintes termos:

es, Mar

“4.2.1. 0 atendimento integral das Condicées Precedentes deverd ocorrer até maio de 2022._%
Decorrido o prazo estabelecido sem que tenha sido comprovado a Securitizadora o cumprimento da°o‘
totalidade das Condicoes Precedentes, a Securitizadora poderd optar pela colocacdo parcial dos CRI,é
com valor correspondente ao Primeiro Desembolso, Segundo Desembolso, Terceiro Desembolsou ou5
Quarto Desembolso conforme o caso.”

1.2. Diante das deliberacdes tomadas nas AGT 05.11.2021, resolvem as Partes alterar a Clausula 7.2. do
Termo de Securitizacdo que passara a viger conforme abaixo:

Joao Vitor Monteiro

“7.2. Razdo Minima de Garantia. Adicionalmente, a partir da presente data e até a integralg
liquidacdo dos CRI, a Devedora se obriga a assegurar que a razdo entre: (a) o saldo devedor dos_%
Créditos Elegiveis ajustado a valor futuro pela taxa prevista nos Contratos Imobilidrios, qual seja, o
(i) até o registro do habite-se, pelo IPCA, acrescido de taxa de 2% a.a. (dois por cento); e (ii) apds o2
registro do habite-se, pelo IPCA, acrescido de taxa de 1% (um por cento) a.m., e a valor presente%
pela taxa dos Juros Remuneratorios; e o (b) saldo devedor atualizado dos CRI, assim considerados
como o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratorios até a dataé
da apuragdo, corresponda (i) a partir da Data de EmissdGo até o 9° (nono) més (inclusive) a, nos
minimo, 150% (cento e cinquenta por cento); e (ii) a partir do 10° (décimo) més (inclusive) até a.
Data de Vencimento dos CRI a, no minimo, 170% (cento e setenta por cento) (“Razdo Minima d
Garantia”).

R

n

e

jboa

Alexandre, Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alexandra Martins Catoira e Guilherme Marcuci Machado.

e Souza

7.2.1 Para fins de apuracdo da Razdo Minima de Garantia, considera-se “Créditos Elegiveis”, os”
Créditos Cedidos Fiduciariamente decorrentes de Contratos Imobilidrios devidamente formalizadosé
e que contenham autorizacGo expressa para a cessdo fiducidria dos respectivos recebiveis,”
descontado o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios com parcela em atraso por prazo superior de

90 (noventa) dias.

meire

or Rose

7.2.2 A Devedora se obriga a comunicar a Securitizadora o registro do Habite-se, ou de documento_;

-—

equivalente, na matricula dos Empreendimentos Garantia, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados dos
referido registro, para fins de cdlculo da Razdo Minima de Garantia.”

n

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

ssinado digitalm

a

2.1. Ratificacdo: Todos os termos e condicoes do Termo de Securitizagdo que nado tenham sidos
expressamente alterados pelo presente Aditamento sao neste ato ratificados e permanecem em pleno vigore

c
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e efeito.

2.2. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente definidos nest
Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizacao.

eto, BrunoﬂTvonez Borges

2.3. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a ser julgadaz
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamentoé
comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicdao afetada por outra que, na medida doo
possivel, produza o mesmo efeito.

D

Ribeiro

2.4, Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos
termos dos incisos Il e Il do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, reconhecendo as Partes®
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacées assumidas nos termosg
deste Aditamento e do Termo de Securitizacdo comportam execucao especifica e se submetem as disposic;ées_%
dos artigos 497 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento“o‘

arcos

antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao. é
Q
(@]
2.5. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as:
Partes por si e seus sucessores. é
S
2.6. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil. %
©
o
2.7. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,%

3

como o unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente do Termo de®
e o . L @
Securitizacao, conforme alterado pelo presente Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por maisc
especial que seja.

ro Centen

2.8. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demaisg
documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro deéCD
2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.200-2”), dog

=

Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 (“Decreto 10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho>o
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente§
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinaturag
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar an
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacées previstas neste instrumento,*
exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes seo
comprometem a atender eventuais solicitacées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da3

exigéncia.

beiro

Alexandre, Bruno Ivonez Borges Alexandre, Alexandra Martins Catoira e Guilherme Marcuci Machado.

re

(0]

0 presente Aditamento € firmado em formato digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2022.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
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orges

(Pdgina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dosi
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1949 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., firmadog
entre a Habitasec Securitizadora S.A., na qualidade de Emissora, e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores-
Mobilidrios Ltda., na qualidade de Agente Fiducidrio, em 03 de fevereiro de 2022)

[0)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
CPF/ME: 308.200.418-07 CPF/ME: 332.537.318-63

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Guilherme Marcuci Machado Nome: Bruno Ivonez Borges Alexandre
CPF/ME: 373.237.308-80 CPF/ME: 089.729.846-20
Cargo: Procurador Cargo: Procurador

TESTEMUNHAS:

Nome: Joao Vitor Monteiro Centeno Risques Nome: Alexandra Martins Catoira
CNH: 256627548 DETRAN/RJ CPF: 362.321.978-95
CPF/ME: 27.343.757.88 RG: 44.074.192-0 SSP/SP
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