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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2792, 2802,
2812, 2822, 283° E 284* SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

SEGCAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894,
9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicio financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato
Social(“Agente Fiduciario”);

SEGAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) Em 06 de setembro de 2021 a Vila Madalena Residence Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n.° 600,
Condominio Torre Siena, sala 2001-J e 2002-J, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 42.553.954/0001-71 (“Devedora”) emitiu a Cédula de Crédito Bancario n° 6377003, no valor de até
R$ 33.400.000,00 (trinta e trés milhdes e quatrocentos mil reais) (“CCB”), em favor da BMP Money Plus
Sociedade de Crédito S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Paulista, n.° 1.765, 1° andar, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.337.707/0001-00 (“Instituicao
Financeira”), por meio da qual a Instituicdo Financeira concedeu o financiamento imobilidrio & Devedora e
cujos recursos serao destinados a determinados empreendimentos, conforme descritos na CCB;

(B) Em decorréncia da emissdo da CCB, a Devedora se obrigou, entre outras obriga¢des, a pagar todos os
direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pelas CCI (conforme abaixo definido) descrita no
anexo Il do Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido), correspondentes a obrigacdo da Devedora de
pagar a totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condigbes previstos
na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Securitizadora, por forga da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Remuneragao,
Encargos Moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais obrigagdes contratuais e legais previstas na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

(C) Por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas,
celebrado em 06 de setembro de 2021, a Instituicdo Financeira, na qualidade de cedente, cedeu os Créditos
Imobiliarios & Emissora (“Contrato de Cessao”);

(D) A Emissora emitiu uma cédula de crédito imobiliario sob a forma escritural (“CCI”), para representar os
Créditos Imobiliarios, por meio do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem garantia Real Imobiliéria e Fidejussoria, sob a Forma Escritural, celebrado em 06 de setembro
de 2021 pela Emissora, na qualidade de emissora, e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de instituicao
custodiante (“Escritura de Emissao de CCI”);

(E) a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 279?, 2802, 2812, 2822, 2832 e 2842 séries da 12 emissao da Securitizadora (“CRI”), por meio



do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 2792 28072 2812, 2828 2832 e 2842 séries de sua 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo de
Securitizagao”);

(F) As Partes resolvem, nesta data, aditar o Termo de Securitizagdo, que, conforme disposto na Clausula
21.7.2. do referido instrumento, tendo em vista o cumprimento de exigéncias emitidas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao, podera ser objeto de aditamento sem a aprovagéao dos titulares dos CRI; e

(G) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagao e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragéo, execucgéo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 2798 2807 28128 2824 2837 e 2842 séries de sua 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Primeiro Aditamento”).

SEGAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Primeiro Aditamento ndo expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica
e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Primeiro Aditamento no
cumprimento de direitos e obrigagcdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de
quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo
de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. As Partes resolvem alterar o termo definido “Data de Vencimento” da Secédo |l — Termos Definidos e
Regras de Interpretagcdo do Termo de Securitizagio, o qual passa a vigorar, a partir desta data, com a seguinte
redacio:

“Data de Vencimento” A data de vencimento dos CRI, conforme indicada na Clausula
3.1., qual seja 21 de agosto de 2026.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAO

3.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condi¢gbes estabelecidas no Termo de
Securitizagdo, que nao tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

4.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderao
ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, no
Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justi¢a. Para este fim, serdo utilizados
os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo seréo exigidas para fins de cumprimento de



obrigacgdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de registro de iméveis
e demais 6rgéos competentes, hipoétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes
no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

4.2. Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.

4.3. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Primeiro Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizagao de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediagao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 16 de setembro de 2021.
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Agente Fiduciario

Nome: Tatiana Scarparo Araujo Nome: José Pedro Cardarelli
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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