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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - EMISSORA E AGENTE FIDUCIARIO

Pelo presente instrumento particular

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514/97 e da Instrucdo CVM
n° 583/16:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com filial
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala 132 (parte),
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

RESOLVEM celebrar este Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios (“Termo de Securitizacdo”), para

vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série da 12 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada, bem como das demais legislagoes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.
Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicbes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacio.

1.1.1. Além disso, (i) os cabegalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e n&o limitarao ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes
serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii)
sempre que exigido pelo contexto, as definicées contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-ao tanto

no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias #

qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes, substltmgoes'

consolidagoes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;

(v) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma /
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expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacao, referéncias a itens ou anexos aplicam-se
a itens e anexos deste Termo de Securitizacdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem

seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agéncia de Rating”: LIBERUM RATINGS SERVICOS FINANCEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 14.222.571/0001-85, agéncia responsavel pela elaboracao da

classificacao de risco dos CRI, bem como suas atualizagdes posteriores;

“Agente Fiduciario” e A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
“Instituicao Custodiante”: MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacdo Fiduciaria de Imével A alienacdo fiduciaria do Quinhao do Imével Fernao Dias em garantia

Ferndo Dias”: das Obrigacoes Garantidas, a ser constituida pela Cedente FW2, com a
anuéncia do Devedor, por meio do Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado;

“Alienacao Fiduciaria de Imovel A alienagao fiduciaria do Imével Privalia em garantia das Obrigacoes

Privalia”: Garantidas, a ser constituida pela Cedente FW3, com a anuéncia do
Devedor, por meio do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

Imével em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado;

“ANBIMA”": Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;
“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (segmento CETIP UTVM), instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servigos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira;
“Banco Liquidante™: ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre Olavo SetUbal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes financeiras da
Emissao;

“Boletim de Subscricao”: Sao os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverao os CRI e formalizarao a sua adesdo a todos os termos e
condicbes deste Termo de Securitizacao e da Oferta Restrita;

“CcCi”: A CCl Fernao Dias e a CCl Privalia, quando mencionadas em conjunto; |

/ J/

“CCl Fernao Dias”: A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobilié\ria,L /
sob a forma escritural, que representa a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Ferndao Dias, nos termos do Instrumento Particular de
EmissGo de Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real
Imobilidria Sob a Forma Escritural, celebrado em 08 de janeiro de 201 9;/

i':..:,-
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“CClI Privalia”:

“Cedente FW2":

“Cedente FW3":

“Cedentes™:

“Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios Ferndo Dias™:

“Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios Privatia”:

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
sob a forma escritural, que representa a totalidade dos Créditos
imobiliarios Privalia, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria Sob

a Forma Escritural, celebrado em 08 de janeiro de 2019;

FW2 LOGISTICA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
andonima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Funchal, n° 375, 4° andar, conjunto 41, sala 11, CEP 04.551-060,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.943.815/0001-07;

FW EXTREMA 3 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade
anénima, com sede na Cidade de Extrema, Estado de Minas Gerais, na
Estrada Municipal Maria Margarida Pinto Dona Belinha, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.943.815/0001-07;

A Cedente FW2 e a Cedente FW3, quando mencionadas em conjunto;

A cessdo fiduciaria dos direitos creditorios oriundos da exploracdo do
Quinhao do Imovel Fernao Dias, o que inclui os respectivos aluguéis,
bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros,
multas, atualizacdo monetaria, penalidades, indenizacoes, direitos de
regresso, encargos por atraso e demais encargos eventualmente
decorrentes dos contratos de locacdo, conforme identificados no
instrumento que formaliza a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Ferndo Dias, e ainda os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessorios, garantias constituidas, e instrumentos que os representam,
incluindo respectivos anexos, os valores relativos a cessdo de direitos,
aplicagoes e quaisquer outros por mais especiais que sejam, constituida
pelo Devedor em favor da Emissora, por meio do Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras

Avencas, celebrado em 08 de janeiro de 2019, cuja eficacia esta

condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo ’\//( \

,f
L/

Civil, ao pagamento do Preco de Cessao Fernao Dias;

A cessdo fiduciaria dos direitos creditorios oriundos da exploracéo do
Imoével Privalia, o que inclui os respectivos aluguéis, bem como a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros, multas,

atualizagao monetaria, penalidades, indenizagées, direitos de regresso,
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“Compromisso de Venda e

Compra Fernao Dias”:

“Compromisso de Venda e

Compra Privalia”:

“Compromissos de Venda e

Compra”:

“Conta do Patrimonio Separado”:

“Contrato de Cessao Fernao

Dias”:

“Contrato de Cessao Privalia”:

encargos por atraso e demais encargos eventualmente decorrentes dos
contratos de locacao, conforme identificados no instrumento que
formaliza a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia, e ainda os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias
constituidas, e instrumentos que os representam, incluindo respectivos
anexos, os valores relativos a cessao de direitos, aplicacoes e quaisquer
outros por mais especiais que sejam, constituida pelo Devedor em favor
da Emissora, por meio do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 08
de janeiro de 2019, cuja eficacia esta condicionada, de forma
suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, ao pagamento do
Preco de Cessao Privalia;

A Escritura Publica de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével,
lavrada em 12 de dezembro de 2018, por meio da qual o Cedente FW2
se comprometeu a vender e o Devedor se comprometeu a comprar o
Quinhao do Imodvel Fernao Dias;

O Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem
Imével, firmado em 12 de dezembro de 2018, por meio do qual o
Cedente FW3 se comprometeu a vender e o Devedor se comprometeu a

comprar o Imovel Privalia;

O Compromisso de Venda e Compra Ferndo Dias e o Compromisso de

Venda e Compra Privalia, quando mencionados em conjunto;

E a conta n° 07057-8, Agéncia 7307, do banco Itat Unibanco S.A., de
titularidade da Emissora;

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas celebrado, em 08 de janeiro de 2019,
entre o Cedente FW2, a Emissora, e o Devedor, por meio do qual o
Cedente FW2 cedeu a Emissora os Créditos Imobilidrios Fernao Dias, sem

coobrigagao do Cedente FW2 e tampouco respondendo o Cedente FW2

pela solvéncia do Devedor, nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, N

recebendo, em contraprestacédo, do Preco de Cessao Fernao Dias;

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos

Imobilidrios e Outras Avencas celebrado, em 08 de janeiro de 2019,

entre o Cedente FW3, a Emissora, e o Devedor, por meio do qual o

/\

Cedente FW3 cedeu a Emissora os Créditos Imobiliarios Privalia, sem /
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“Contratos de Cessao”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios Ferndo

Dias”:

“Créditos Imobiliarios Privalia”:

“CRI em Circulacao”, para fins de

quoérum:

coobrigagao do Cedente FW3 e tampouco respondendo o Cedente FW3
pela solvéncia do Devedor, nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil,

recebendo, em contraprestacao, do Preco de Cessao Privalia;

O Contrato de Cessao Ferndao Dias e o Contrato de Cessao Privalia,

quando mencionados em conjunto;

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 254, 11° andar, conjunto 1101 e 1108,
Centro, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-
50, responsavel pela distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuic@o Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores
Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios DA 1329 Série da 19
Emissé@o da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado em 08 de janeiro

de 2019, entre a Emissora e o Coordenador Lider;

Os Créditos Imobiliarios Ferndo Dias e os Créditos Imobiliarios Privalia,

quando mencionados em conjunto;

A totalidade dos créditos imobiliarios correspondentes a Parcela
Remanescente Ferndo Dias, incluindo os acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, juros
e eventuais indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos no item 1.2. do Anexo V do Compromisso

de Venda e Compra Fernao Dias;

A totalidade dos créditos imobiliarios correspondentes a Parcela
Remanescente Privalia, incluindo os acessorios, tais como atualizagao
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, juros e eventuais
indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos no item 1.2. do Anexo Il do Compromisso de Venda e Compra

Privalia;

Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacao e/olr

deliberac@o da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, serao excluidos
os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que

sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas
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“mn:

“MH:

“Data da Primeira

Integralizacdo”:

“Data de Emissao”:

“Devedor”:

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

“Documentos da Operacao”:

empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagao de
conflito de interesses;

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios da 1322 Série 1 Emissao
da Emissora;

E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI;

E o dia 08 de janeiro de 2019;

VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelas disposicdes contidas em seu regulamento, pela
Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo da CVM n° 472/08, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 24.853.044/0001-22, representado por seu
administrador, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua lguatemi, n° 151 - 19° andar - Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo
de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela
CVM n° 11.784, em 30 de junho de 2011;

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacao
de prazo, serao prorrogados para o dia util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sabado, domingo, feriado declarado

nacional, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

Correspondem aos Compromissos de Venda e Compra, aos Contratos de

Cessdo, as escrituras de emissdo das CCl, a Alienagao Fiduciaria de |,

Imovel Fernao Dias, a Alienacao Fiduciaria de Imovel Privalia, a Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios Ferndo Dias, a Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios Privalia, este Termo de Securitizacdo e os Boletins,

de Subscricao, quando considerados em conjunto;

y,
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“Emissdo”:

“Emissora”:

“Escriturador”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“IGP-M/FGV”:

“Imédvel Fernao Dias”:;

“Imovel Privalia”:

“Instrucao CVM n° 476/09”:
“Instrucao CVM n° 539/13":

“Instrucdo CVM n° 583/16”:

E a emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série da
1? Emissao da Emissora;
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao dos CRI;

O fundo de reserva a ser constituido em favor da Emissora, no prazo de
até 24 (vinte e quatro) meses contado do pagamento dos Precos Cessao,
em garantia do cumprimento das obrigacdes decorrentes da Parcela
Remanescente Fernao Dias e da Parcela Remanescente Privalia em
montante equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos proximos 12
(doze) meses, o qual podera ser utilizado para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI, bem como para o pagamento das despesas
vinculadas a Emissao;

A Alienacéo Fiduciaria de Imdvel Fernao Dias, a Alienacéo Fiduciaria de
Imovel Privalia, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Fernao Dias,
a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia e o Fundo de Reserva,

quando em conjunto;

0 indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas;

0 imoével objeto da matricula n° 7.254 aberta no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Extrema, Estado de Minas Gerais, no qual estao
construidos 9 (nove) galpdes logisticos, divididos em 2 (dois) blocos,
integrantes do empreendimento denominado “Ferndo Dias Business
Park”, com area total construida de 54.632,17m?;

0 imdvel designado por “Gleba 09”, com area de 48.453,74m?, situado
no Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, descrito e
caracterizado na matricula n° 12.562 aberta no Servico Registral
Imobiliario de Extrema-MG;

o
E a instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;
E a instrucio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

Ea instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016;
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“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratorios”:

“Lei das Sociedades por Acdes”:

“Lein®10.931/04"™:

“Lein® 6.385/76":

“Lei n°9.514/97":

“Obrigacoes Garantidas”:

“Oferta Restrita”:

“Parcela Remanescente Fernéo

Dias”:

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional conforme previsto no Artigo 9-A da Instrugao CVM n°®539/13;
Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado conforme previsto no Artigo 9-B da Instrucdo CYM n® 539/13;
O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Taxa fixa de 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

E aLein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetacdo de incorporacdes imobiliarias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que

dispde sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a CVM;

E a Lein° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

Sao (i) as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas (inclusive indenizatérias), penalidades,
dever de recompra e indenizac¢des relativas aos Créditos Imobiliarios,
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do valor de resgate nas
hipoteses de decretacao de aceleragdo de pagamento, nos termos dos
Compromissos de Venda e Compra; e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos em relagdo a Emissdo e a excussdo das Garantias, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas, despesas judiciais
ou extrajudiciais, tributos e custos relativos ao cancelamento das CCl e
das Garantias;

Corresponde a oferta dos CRI no mercado de capitais brasileiro, nos
termos da Instrucdo CVYM n® 476/09;

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) a ser pago em determinadas

parcelas de juros, atualizagdo monetaria e amortizacao pelo Devedor
ao Cedente FW2, e ap6s a cessdao, a Emissora, nos termos e condicoe
previstos no item 1.2. do Anexo V do Compromisso de Venda e Compra

Fernao Dias;
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“Parcela Remanescente Privalia”:

“Patrimonio Separado”:

“Preco de Cessao Fernao Dias”:

“Preco de Cessao Privalia”:

“Precos de Cessdo”:

“Quinhao do Imodvel Fernao

Dias™:

“Regime Fiduciario”:

RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhées de reais) a ser pago em
determinadas parcelas de juros, atualizagdo monetaria e amortizacao
pelo Devedor ao Cedente FW3, e apds cessdo, a Emissora, nos termos e
condigdes previstos no item 1.2. do Anexo Il do Compromisso de Venda

e Compra Privalia;

E o patriménio constituido, apds a instituicao do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e pelas Garantias,
incluindo a Conta do Patriménio Separado, nos termos do artigo 9° da
Lei n°®9.514/97;

O preco da cessao dos Créditos Imobiliarios Fernao Dias, conforme
estabelecido no Contrato de Cessdao Fernao Dias, correspondente ao
valor integral da Parcela Remanescente Ferndo Dias, a ser pago pela
Emissora ao Cedente FW2, na forma prevista no Contrato de Cessao

Fernao Dias, sem quaisquer descontos, de qualquer natureza;

O preco da cessdo dos Créditos Imobiliarios Privalia, conforme
estabelecido no Contrato de Cessao Privalia, correspondente ao valor
integral da Parcela Remanescente Privalia, a ser pago pela Emissora ao
Cedente FW3, na forma prevista no Contrato de Cessao Privalia, sem

quaisquer descontos, de qualquer natureza;

O Preco de Cessao Fernao Dias e o Preco de Cessao Privalia, quando

mencionados em conjunto;

O quinhao correspondente a fracao ideal de 39% (trinta e nove por
cento) do Imovel Ferndo Dias;

E o regime fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl e pelas Garantias, incluindo a Conta do
Patrimdnio Separado, por meio deste Termo de Securitizacao, na forma
do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado, até o pagamento integral dos CRI, isentando os
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado de acdes ou
execucbes de credores da Emissora, de forma que respondam

exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados;
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“Termo de Securitizacdo”: Corresponde a este Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,

para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1322 Série da 12 Emissdo da Emissora; e

“Titulares dos CRI”: Sao os Investidores Profissionais subscritores ou adquirentes dos CRI ou
ainda futuros investidores qualificados que venham a adquirir os CRI no

mercado secundario.
CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Por meio deste Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI objeto desta Emissao,

cujas caracteristicas s&ao descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2.  Autorizacao: A Emissao foi autorizada com base no disposto no §3° do artigo 22 do estatuto social em
vigor da Emissora, conforme consolidado na Assembleia Geral Ordinaria de acionistas realizada em 27 de abril
de 2018, as 9:00 horas, cuja ata encontra-se arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n°
223.257/18-7, em 11 de maio de 2018.

2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios: As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas

sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04.

2.3.1. Os documentos pelos quais as CCi foram emitidas encontram-se devidamente custodiados junto
a Instituicao Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n° 10.931/04,

por meio da declarac@o que constitui o Anexo VIl a este Termo de Securitizagao.
2.4.  Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo de Securitizacao, foram vinculados a esta
Emissdo os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, de sua titularidade, com valor total de

RS 76.000.000,00 (setenta e seis milhdes de reais), na Data de Emissao.

2.5.  Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela

Emissora mediante a celebragao dos Contratos de Cessdo. Nos termos dos Contratos de Cessdo, o Devedor
assumiu diretamente em seu nome, de forma irrevogavel e irretratavel, diversas obrigacdes que
ordinariamente caberiam aos Cedentes, uma vez que a securitizacao objeto deste Termo de Securitizacao

foi realizada conforme solicitacao expressa e em beneficio do Devedor, sendo certo, ainda, que a Emissora
concordou integralmente com tal estrutura.
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2.6.

Precos da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara aos Cedentes, os Precos

de Cessdo, no valor, prazo e termos previstos nos Compromissos de Venda e Compra e nos Contratos de

Cessao.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1,

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

1)

k)

3.2.

Emissao: 17;

Série: 1323

Data de Emissao: 08 de janeiro de 2019;

Quantidade de CRI: 76.000 (setenta e seis mil);

Valor Total da Série: RS 76.000.000,00 (setenta e seis milhdes de reais), na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

Prazo da Emissao: 4.391 (quatro mil, trezentos e noventa e um) dias contados da Data de Emissao;
Reajuste: Atualizagdo monetaria mensal pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, conforme previsto
no item 3.5. deste Termo de Securitizacao;

Remuneracdo: Taxa fixa de 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculada pro rata temporis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até a proxima
Data de Aniversario, conforme previsto no item 3.6. deste Termo de Securitizacio;

Periodicidade de Pagamento de Amortizagao: Mensal, nas datas estipuladas na tabela constante do
Anexo | deste Termo de Securitizacéo;

Caréncia de Amortizacdo: Nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses a partir da Data de Emissdo, sendo
o primeiro pagamento de amortizacdo em 16 de fevereiro de 2021;

Periodicidade de Pagamento de Juros: Mensal, nas datas estipuladas na tabela constante do Anexo |
deste Termo de Securitizagao;

Regime Fiduciario: Sim;

Sistema de Registro, Custodia Eletronica, Distribuicao e Liquidagdo Financeira: B3;

Local de Emissao: Cidade e Estado de Sao Paulo;

Data de Vencimento: 16 de janeiro de 2031;

Taxa de Amortizagao: De acordo com a tabela de amortizacdo constante do Anexo | deste Termo de
Securitiza¢ao;

Garantia flutuante: Nao; e

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Imovel Fernao Dias, a Alienacédo Fiduciaria de Imével Privalia, a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Fernao Dias, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Privalia e o Fundo de Reserva.

/
7/

Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI desta Emissdo serao depositados para distribuicdo no mercado
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primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3. Os CRI serdo depositados para negociacao no mercado secundario por meio
do CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e

os CRI custodiados eletronicamente na B3,

3.3. Forma: Os CRI serdao emitidos na forma escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados na B3. Adicionalmente os CRI terdo a sua titularidade

comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador, com base nas informacgdes prestadas pela B3.

3.4, Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade nao seja decorrente de algum caso fortuito ou forca maior, os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracéo, ficaréo, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento) e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, sendo certo que se os Créditos
Imobiliarios ndo forem recebidos pela Emissora, a multa e os juros previstos nessa clausula nao terdo efeito

a Emissora.

3.5. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera

atualizado monetariamente pela variacdo mensal acumulada do IPCA/IBGE (“Atualizacdo Monetaria”), em

toda Data de Aniversario. A Atualizacdo Monetaria sera calculada conforme a férmula abaixo:
VNa = VNb X C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitario dos CRI na data de Emissdo ou apos amortizagdo, incorporacao,
conforme aplicavel, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = fator resultante da variagao mensal acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado e aplicado da seguinte forma:
dep

NI, \act
= ()
NIy

onde: /\//

NIk = Valor do nimero indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior ao més de atualizacdo,

caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario. Apos a Data de ,j

Aniversario, valor do nimero indice do més anterior ao més de atualizacao.
2
¢
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3.6.

Nlk-1 = Valor do nimero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més “k”.

dcp = Ndmero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, ou Gltima Data de

Aniversario, conforme o caso, e a data de calculo, sendo dcp um nimero inteiro.

dct = Nimero de corridos entre as Datas de Aniversario, sendo dct um nimero inteiro. Na primeira
Atualizacao Monetaria, dct sera 31.

Observacoes:

(a) o termo “nUmero indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE, divulgado com todas as

casas decimais; e

(b) Considera-se “Data de Aniversario” as datas constantes da tabela inserida no Anexo | deste
instrumento.
() Excepcionalmente na primeira Atualizacdo Monetaria, em 16 de fevereiro de 2019, caso a

Data da Primeira Integralizac&o ocorra antes do dia 16 de janeiro de 2019, o fator de corregao sera
calculado da seguinte forma:
dcp

(NITLO‘U/18>_1 (Nldez/18)

C = —_ X | ——

NIout/lB NInov/lB

Onde:

dcp: Ndmero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacao dos CRI e 16 janeiro de 2019.

3.5.1. Caso o IPCA/IBGE seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a este Termo de
Securitizacdo, as partes estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste instrumento passardo
automaticamente a ser corrigidos pelo IGP-M/FGV ou, na impossibilidade de utilizacao deste, por
outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor
refletirem a inflacdo do periodo.

Calculo dos Juros Remuneratorios: Os juros serao calculados da seguinte forma: /

J =VNa X (Fator de juros — 1),

onde:
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J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNa = Conforme item 3.5., acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dep
30

; Tdct
Fator de Juros = [(ﬁ + 1)360] , onde:

i =7,50 (sete inteiros e cinquenta centésimos).

dcp = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, ou Ultima Data de

Aniversario, conforme o caso, e a data de célculo, sendo dcp um niimero inteiro.

dct = Ndmero de corridos entre as Datas de Aniversario, sendo dct um nimero inteiro. Na primeira

Data de Aniversario, dct sera 31.

Calculo da Amortizacdo: O calculo da amortizacdo serad realizado com base na seguinte férmula,

observado a Clausula Sexta:

AM; =VNa X Taq;

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacado, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa = Conforme item 3.5., acima; e

Tai = i-ésima taxa de amortizagao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo

com a tabela constante do Anexo | a este Termo de Securitizac&o.

3.7.1. A partir da 25 (vigésima quinta) parcela de Juros Remuneratorios e Amortizacao, inclusive,

. P I -y . . - . . |
caso seja verificada a variagao positiva do IPCA nas respectivas Datas de Aniversario, sera reahzada\j

a amortizac&o extraordinaria parcial do Valor Nominal Unitario Atualizado, sem incidéncia de prémio,

a qual sera calculada com base na seguinte féormula:

AE = VN, x (C - 1)
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3.8.

3.9.

Onde:

AE = Valor unitdrio da amortizacao extraordinaria.

VNb = Conforme definido acima.

C = Conforme definido acima.

Pagamento das parcelas dos CRI:

PMTi = Valor unitario do i-ésimo pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

AMi = conforme definido acima; e

J = conforme definido acima.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados

pela B3, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI nao esteja custodiado na B3, na

data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do respectivo

Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, nio haverd qualquer tipo de

remuneragao sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

3.10.

Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que nao

seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.10.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdao prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
pelo numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacbes referentes aos CR! sempre decorra até 1 (um) Dia
Util, M

%
Vi

3.10.2. Os pagamentos dos CRI serdo calculados sempre até as datas estipuladas na coluna “Data de | :':

Aniversario” da tabela constante do Anexo | deste Termo de Securitizagao, sendo pagas todo dia 16, ]

ou se o dia 16 nao for um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente, ou seja, nas datas U

estipuladas na coluna “Datas de Pagamento” da tabela constante do Anexo | deste Termo de

Securitiza¢ao, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. /
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3.11. Prioridade de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, livres de resgates antecipados e

amortizagdes extraordinarias, apods o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a data de aniversario mensal;

(b) Juros Remuneratorios dos CRI;

(c) Amortizagdo dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, e encargos moratorios
eventualmente incorrido;

(d) Recomposicao do Fundo de Reserva; e

{e) Amortizacao extraordinaria, se houver.
3.11.1. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimonio Separado nao previstas no fluxo da
operacdo serdo realizados pela Emissora, com recursos do Patrimonio Separado obedecendo a

Prioridade de Pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas no item (a).

3.12.  Subscricdo e Integralizacao dos CRI: Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma prevista abaixo.

O preco de integralizagao sera correspondente ao Valor Nominal Unitario na data de integralizacio, acrescido
da respectiva Remuneracao, calculada pro rata die, desde a Data da Primeira Integralizacio até a data de
sua efetiva integralizacdo, e reduzido de eventuais amortizacoes que possam vir a ocorrer durante esse
periodo, sendo admitido agio ou desagio (“Preco de Integralizacdo”).

3.12.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada pelo Preco de Integralizacao, em moeda corrente

nacional, a vista, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

3.12.2. A integralizacao dos CRI sera realizada via B3, segundo procedimentos de liquidacao
estabelecidos pelo proprio ambiente.

3.13. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos da

Clausula Sétima abaixo.
CLAUSULA QUARTA - FORMA DE DISTRIBUI(;Z\O DOS CRI

4.1. Distribuicdo: A Emissdo é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476/09 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucado CVM n°
476/09. Nao obstante, a Oferta Restrita sera registrada perante a ANBIMA, para fins de composicao de base
de dados, nos termos do artigo 1°, paragrafo 1°, do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios e das normas estabelecidas na Diretriz
anexa a Deliberacdo n° 5, de 30 de julho de 2015, expedida pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas
da ANBIMA, /
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4.1.1. A Emissao é destinada apenas a Investidores Profissionais, nos termos da Instru¢ago CVM n°
539/13 e da Instrucao CVM n° 476/09.

4.1.2. Em atendimento ao que dispoe a Instrucao CYM n°® 476/09, os CRI desta Emissao serdo ofertados
a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50

(cinquenta) investidores.

4.1.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos investidores, pelo Preco de Integralizacao,
devendo os investidores por ocasidao da subscrigdo fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes

constantes do Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que:

() a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e
(b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n°
476/09.

4.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09, o inicio da oferta foi informado
pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a
potenciais investidores.

4.1.5. A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricdao e integralizacao da

totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

4.1.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM n° 476/09, o encerramento da oferta devera
ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores, exceto de outra forma vier a ser definido pela CVM, e conter as

informacodes indicadas no Anexo | da Instrucdo CYM n° 476/09.

4.1.7. Caso a oferta publica dos CRI nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu inicio,
o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao de encerramento prevista acima, com os dados
disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento. A subscricdo ou
aquisicao dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data
de inicio da oferta plblica, nos termos do art. 8°-A da Instrucdo CVM n°® 476/09.

4.1.8. Os CRI desta Emissao somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscri¢do ou aquisicdo dos CRI
pelos investidores.

4.1.9. Os CRI desta Emissao somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos
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que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21
da Lei n® 6.385/76 e da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

5.1. Garantias: Nos termos dos Documentos da Operacao, serdo constituidas, em favor da Emissora, a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Ferndo Dias e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia,
cuja eficacia esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, ao pagamento
dos Precos de Cessao.

5.1.1. Adicionalmente, serdo constituidos (i) a Alienagdo Fiduciaria de Imével Ferndo Dias, (ii) a
Alienacao Fiduciaria de Imovel Privalia; e (iii) na forma, montante e prazo previstos nos Compromissos

de Venda e Compra, o Fundo de Reserva, sob exclusiva responsabilidade do Devedor.

5.1.1.1. O Fundo de Reserva devera corresponder, a todo e qualquer momento até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, ao montante equivalente a 1 (uma) parcela

média dos CRI dos proximos 12 (doze) meses (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”).

5.1.1.2. Caso, em qualquer data de pagamento aos Titulares de CRI, os valores creditados na
conta do Patrimonio Separado dos CRI sejam insuficientes para a satisfacdo integral dos
valores de principal e remuneracao, devidos na respectiva data de pagamento aos Titulares
de CRI, bem como para a satisfacdo de quaisquer obrigagdes relacionadas aos CRI, a Emissora
poderd utilizar os recursos do Fundo de Reserva disponiveis na conta do Patrimonio Separado,
em montante suficiente para a satisfacao integral da referida parcela dos CRI e das obrigagcdes
a eles relacionadas.

5.1.1.3. Caso os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Montante Minimo
do Fundo de Reserva, a Emissora podera (i) utilizar os recursos excedentes da arrecadacéo
dos direitos creditorios decorrentes da exploragao Quinhao do Imével Fernao Dias e do Imdvel
Privalia para recompor o Montante Minimo do Fundo de Reserva, e/ou (ii) exigir que o Devedor
recomponha o Fundo de Reserva com recursos proprios, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao, os quais serao utilizados para computo do Montante Minimo
do Fundo de Reserva.

5.1.1.4. A recomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Reserva, pelo Devedor, na 'forma\J
prevista no subitem 5.1.1.3., acima, dar-se-a mediante o envio de prévia notificacdo pela
Emissora, demonstrando o calculo e informando o montante que o Devedor devera recompor
do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido pelo Devedor no prazo de até 5 (cinco)

Dias Uteis contados a partir do recebimento da referida notificacao.
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5.1.1.5. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva serdo investidos pela Emissora, na
qualidade de titular da conta do Patrimdnio Separado, em instrumentos financeiros de renda
fixa com classificacéo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de instituicoes financeiras
de primeira linha. Os recursos que excederem o volume necessario para cumprir com o
Montante Minimo do Fundo de Reserva deverao ser transferidos pela Emissora ao Devedor, no
mesmo dia do pagamento da parcela vincenda dos CRI, desde que nao esteja em curso um

inadimplemento de quaisquer obrigacdes relacionadas aos CRI.

5.1.1.6. Caso, quando da liquidacao integral dos CRI, e do cumprimento integral da totalidade
das obrigacbes a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de
Reserva, a Emissora devera transferir o montante excedente ao Devedor, na conta por ele
indicada, liquido de tributos, taxas e encargos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

do termo de quitacgao e liberacdo do regime fiduciario pelo agente fiduciario dos CRI.

5.1.2. Além das Garantias, a Emiss@o conta ainda com a instituicao do Regime Fiduciario e consequente
constituicdo do Patriménio Separado.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1.  Amortizacao Extraordinaria Voluntaria e Resgate Antecipado Voluntario: A Emissora ndo podera, a

seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar a amortizacao extraordinaria e/ou o resgate antecipado
dos CRI.

6.2.  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria: A Emissora devera promover a amortizagao extraordinaria

parcial dos CRI no caso de recebimento de Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio Separado em valores
superiores aqueles necessarios para o pagamento da parcela mensal dos CRI, sendo que os eventuais recursos
excedentes recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadacdao dos Créditos Imobiliarios, em
decorréncia desses eventos, serao utilizados pela Emissora para a amortizacdo extraordinaria dos CRI,
alcancando, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario na data do
evento, observada a prioridade de pagamento prevista no item 3.11., acima, devendo a Emissora comunicar

tais eventos ao Agente Fiduciario e & B3 com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida.

6.2.1. Em caso de amortizacao extraordinaria parcial dos CRI, a Emissora elaborara e disponibilizara

ao Agente Fiduciario, se necessario, uma nova curva de amortizacao dos CRI, recalculando, o nimero |

e os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, em conformidade com as alteracdes que
tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacdo dos Créditos Imobiliarios utilizados como
lastro da Emissao. O Agente Fiduciario devera anuir a referida tabela no ambiente B3 no mesmo dia

de criagao do evento de amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI.

217/ 89



6.2.

Resgate Antecipado Total: Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma total, nas hipdteses

de antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, quais sejam (i) nas hipoteses de decretagao

de aceleragdao de pagamento; (ii) na hipotese de Pagamento Antecipado Facultativo, conforme abaixo

definido; ou (iii) amortizac@o extraordinaria dos Créditos Imobiliarios.

6.3.

6.2.1. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipoteses acima para promover o resgate
antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora
devera informar aos titulares dos CRI, com copia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento que ensejara
o resgate antecipado total, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver
tomado conhecimento de tal evento, através de notificagdo expressa do Devedor nesse sentido. Nao
obstante, a Emissora podera, conforme o caso, se valer previamente de deliberacéo dos Titulares dos
CRI para determinacéo do Evento de Aceleracao de Pagamento em face do Devedor, sendo certo que,
neste caso, os Titulares dos CRI eventualmente dissidentes estardo plenamente vinculados a decisdo
dos demais Titulares dos CRI, caso o quorum de deliberacdo estabelecido neste Termo de
Securitizacao seja obedecido.

Eventos de Aceleracdo de Pagamento: A Emissora podera exigir o imediato pagamento de todo o saldo

da Parcela Remanescente Fernao Dias e da Parcela Remanescente Privalia restante, caso ocorra qualquer um

dos eventos previstos abaixo (cada um, um “Evento de Aceleracao de Pagamento”):

(@)

(e)

descumprimento, pelo Devedor, de obrigacdo pecuniaria relacionada aos Compromissos de Venda e
Compra na respectiva data em que tal obrigacdo pecuniaria for devida, ndo sanada no prazo maximo

de 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido descumprimento;

ocorréncia de (i) liquidacdo ou dissolucdo do Devedor; ou (ii) aprovacdo em assembleia geral de
cotistas do Devedor da dissolucdo ou liquidacdo do Devedor;

ocorréncia, em relacao ao Devedor, quando aplicavel, das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e
1.425 do Cddigo Civil (Lei Federal n° 10.406/02), respeitado o prazo de 30 (trinta) dias para que o
Devedor possa obter as medidas protetivas adequadas e, no caso do artigo 333, lll, e 1.425, | e lll, do

Codigo Civil (Lei Federal n® 10.406/02), respeitado o disposto nos Documentos da Operagao;

caso o Indice de Cobertura fique inferior ao indice Minimo de Cobertura (conforme abaixo definido),
observados os procedimentos estabelecidos no item 6.3.3., abaixo; e ndo seja realizado, pelo
Devedor, a amortizacdo extraordinaria dos Créditos Imobiliarios, no montante necessario para fins de
observancia do indice Minimo de Cobertura ou o reforco de garantia, nos termos do subitem 6.3.3.1.,
abaixo;

se os Contratos de Cessao ou os respectivos instrumentos de garantia for(em), por qualquer motivo,

declarados nulos, invalidos ou ineficazes ou anulados, ou, ainda, se qualquer uma das garantias de /
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(k)

que tratam estes instrumentos se tornar impropria ou insuficiente para garantir a Emissao, sem que
haja a devida substituicdo por garantias equivalentes no prazo de até 60 (sessenta) dias contado da
data do recebimento da notificacdo da Emissora informando e comprovando o Devedor sobre tal
insuficiéncia;

na ocorréncia de sinistro total do Imovel Ferndo Dias e/ou do Imével Privalia e ndo haja recebimento
da integralidade do valor de indenizagdo previsto na respectiva apdlice de seguro do Imével Fernao

Dias e/ou do Imével Privalia, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias da ocorréncia de tal sinistro;

na ocorréncia de sinistro parcial do Imével Fernao Dias e/ou do Imdvel Privalia que comprometa
substancialmente a exploracao econdmica do Quinhao do Imével Fernao Dias e/ou do Imével Privalia
e nao haja a recomposicao do mesmo para exploracao em até 180 (cento e oitenta) dias a contar da

ocorréncia do sinistro;

na ocorréncia de desapropriagdo total ou parcial do Imével Ferndo Dias e/ou do Imével Privalia,
conforme decisao judicial transitada em julgada, de forma que afete substancialmente a exploracao
do Quinhao do Imével Fernao Dias e/ou do Imodvel Privalia, ndo considerando-se, para fins desse item,

a mera discussao do valor de indenizacao a ser pago pelo poder expropriante;

descumprimento, pelo Devedor, de obrigacao nao pecuniaria decorrente dos Compromissos de Venda
e Compra, dos Contratos de Cessao ou dos respectivos instrumentos de garantia, ndo sanada no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, ou outro prazo de cura estabelecido nos Compromissos de Venda
e Compra, nos Contratos de Cessao ou nos respectivos instrumentos de garantia, contados da data

em que o Devedor for formalmente notificado a respeito do referido descumprimento;

seja proferida decisao administrativa ou judicial irrecorrivel (transitada em julgado), que reconheca
violacdo de leis de zoneamento, descumprimento de diretrizes do planejamento urbano ou
descumprimento de institutos da legislacdo ambiental que inviabilizem as atividades comerciais
desempenhadas no Quinhao do Imdvel Ferndo Dias e/ou no Imével Privalia; ou

descumprimento do prazo de registro da alienacéao fiduciaria do Quinhao do Imével Ferndo Dias e/ou
do Imovel Privalia, conforme previsto no item 3.3.2. dos instrumentos que formalizam a respectiva
garantia.

6.3.1. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas “a” a “k” do item 6.3. acima,
nao sanados nos respectivos prazos de cura, a Emissora devera convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRI para deliberar sobre a aceleragdao de pagamento, observados o qudrum e os procedimentos
previstos neste Termo de Securitizagdo. Na hipotese de nao instalacdo da referida Assembleia Geral
de Titulares de CRI por falta de quérum ou de néo obtencao de qudrum de deliberacdo, em segunda

convocagao, a Emissora ndo declarara a aceleragao do pagamento.
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6.3.2. A Assembleia Geral a que se refere o item 6.3.1. acima devera ser convocada pela Emissora
em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em gue tomar conhecimento do evento e sera realizada
no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito)
dias corridos, a contar da data da segunda convocacgao, se aplicavel, de acordo com os quéruns de
deliberac¢do indicados neste Termo de Securitizaco.

6.3.3. Até o 30° (trigésimo) dia de cada més, a partir da Data de Emissao, o Devedor comprometeu-
se a encaminhar a Emissora um relatorio, conforme modelo definido na Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Ferndo Dias e na Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia, por meio do qual a
Emissora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento do relatodrio

(“Datas de Apuracdo indices”), calculara o seguinte indice:

“indice de Cobertura”: equivalente a razado entre (i) o somatorio dos préximos 12 (doze) meses das

receitas decorrentes da locacao ou exploragao comercial do Quinhdo do Imével Ferndo Dias e do
Imovel Privalia; e (ii.a) nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses, do somatorio das proximas 12 (doze)
parcelas de juros dos CRI e do somatério das parcelas de amortizacao de principal dos CRI referentes
ao 25° (vigésimo quinto) més, inclusive e ao 36° (trigésimo sexto) més, inclusive; e (ii.b) a partir do

25° (vigésimo quinto) més, inclusive, do somatorio das proximas 12 (doze) parcelas dos CRI.

6.3.3.1. Caso, em qualquer Data de Apuracdo indices, o indice de Cobertura seja

inferior a 1,15 (“indice Minimo de Cobertura”) por 6 (seis) meses consecutivos, a Emissora

devera notificar o Devedor para que este realize (a) a amortizagio extraordinaria dos
Créditos Imobiliarios, no montante necessario para fins de observancia do indice Minimo
de Cobertura, nao incidindo, nesta hipétese, qualquer prémio; (b) o reforco de garantia
por meio da cessdo fiduciaria de direitos creditérios; ou (c) o aporte adicional no Fundo
de Reserva em montante equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos proximos 12
(doze) meses, hipdtese na qual o Devedor tera o prazo adicional de 3 (trés) meses para
observancia do indice Minimo de Cobertura. Na hipétese deste subitem, o Devedor devera
realizar a amortizagao extraordinaria, o refor¢o de garantia ou o aporte no Fundo de
Reserva no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data de recebimento de

notificacdo da Emissora neste sentido.

6.3.3.1.1. Caso o Devedor opte pelo aporte adicional no Fundo de
Reserva, conforme previsto na alinea “c” do subitem 6.3.3.1., acima, e o
reenquadramento do {ndice Minimo de Cobertura nao seja realizado no prazo
de 3 (trés) meses mencionado em tal alinea, o Devedor devera adotar
qualquer umas das opc¢des constantes das alineas “a” ou “b” do subitem
6.3.3.1., acima, hipotese na qual, o Devedor devera realizar a amortizacdo

extraordinaria ou o refor¢co de garantia no prazo de até 30 (trinta) dias
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corridos contado da data de recebimento de notificacao da Emissora neste
sentido.

6.3.4. Em caso de declaracé@o da aceleragdo de pagamento, ficara o Devedor obrigado a efetuar o
pagamento integral, em parcela Unica, do saldo devedor atualizado em aberto dos Créditos
Imobiliarios, acrescido de Juros Remuneratorios, calculado pro rata temporis desde a Gltima Data de
Aniversario até a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
em decorréncia da Emissdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento de
comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora, sob pena de incorrer no previsto no item 3.5.
dos Compromissos de Venda e Compra.

6.4. Pagamento Antecipado Facultativo: O Devedor nao podera antecipar o pagamento da Parcela

Remanescente Fernao Dias e/ou da Parcela Remanescente Privalia anteriormente ao decurso do prazo de 18

(dezoito) meses contados da data de pagamento dos Precos de Cessao.

6.4.1, Apos o decurso do prazo previsto no item 6.4., acima, o Devedor podera, desde que mediante
comunicacao prévia de 10 (dez) dias da data pretendida, realizar o pagamento antecipado facultativo
integral ou parcial das parcelas integrantes da Parcela Remanescente Ferndo Dias e/ou da Parcela

Remanescente Privalia, observadas as seguintes regras:

(i) na hipotese de pagamento facultativo parcial, o valor pago antecipadamente devera ser
parcela do saldo devedor atualizado da Parcela Remanescente Ferndao Dias e/ou da Parcela
Remanescente Privalia, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculado pro rata temporis desde a
ultima Data de Aniversario até a data do efetivo pagamento, e, acrescido, conforme o caso, do prémio

calculado conforme o inciso “ii” abaixo; e

(if) o valor pago antecipadamente pelo Devedor devera ser o saldo devedor atualizado da Parcela
Remanescente Fernao Dias e/ou da Parcela Remanescente Privalia, acrescido de Juros
Remuneratorios, de forma pro rata temporis, desde a Gltima Data de Aniversario até a data de efetivo
pagamento antecipado do valor de pagamento antecipado facultativo, acrescido do seguinte prémio:
(ii.1) a partir do 19° (décimo nono) més, inclusive, ao 29° (vigésimo nono) més, inclusive, ambos
contados da data do pagamento dos Precos de Cessao, sera aplicado um prémio equivalente a 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) do valor a ser pago antecipadamente pelo Devedor
a titulo de antecipacéo; (ii.2) do 30° (trigésimo) més, inclusive, ao 41° (quadragésimo primeiro) meés,
inclusive, ambos contados da data do pagamento dos Precos de Cessao, sera aplicado um prémio
equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) do valor a ser pago
antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipacao; (ii.3) do 42° (quadragésimo segundo) més,
inclusive, ao 53° (quinquagésimo terceiro) més, inclusive, ambos contados da data do pagamento dos
Precos de Cessao, sera aplicado um prémio equivalente a 2,00% (dois por cento) do valor a ser pago

antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipagao; (ii.4) do 54° (quinquagésimo quarto) meés,
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inclusive, ao 65° (sexagésimo quinto) més, inclusive, ambos contados da data do pagamento dos
Precos de Cessdo, serad aplicado um prémio equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) do valor a ser pago antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipacéo;
(ii.5) do 66° (sexagésimo sexto) més, inclusive, ao 77° (septuagésimo sétimo) més, inclusive, ambos
contados da data do pagamento dos Precos de Cessao, sera aplicado um prémio equivalente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do valor a ser pago antecipadamente pelo Devedor a
titulo de antecipacao; (ii.6) do 78° (septuagésimo oitavo) més, inclusive, ao 89° (octogésimo nono)
més, inclusive, ambos contados da data do pagamento dos Precos de Cessao, sera aplicado um prémio
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) do valor a ser pago
antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipagao; (ii.7) do 90° (nonagésimo) més, inclusive, ao
101° (centésimo primeiro) més, inclusive, ambos contados da data do pagamento dos Precos de
Cessdo, sera aplicado um prémio equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) do valor a ser pago
antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipacdo; (ii.8) do 102° (centésimo segundo) més,
inclusive, ao 113° (centésimo décimo terceiro) més, inclusive, ambos contados da data do pagamento
dos Pregos de Cessao, sera aplicado um prémio equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) do valor a ser pago antecipadamente pelo Devedor a titulo de antecipagao; (ii.9) do 114°
(centésimo décimo quarto) més, inclusive, ao 125° (centésimo vigésimo quinto) més, inclusive, ambos
contados da data do pagamento dos Precos de Cessao, sera aplicado um prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) do valor a ser pago antecipadamente pelo Devedor a titulo de
antecipacéao; e (ii.10) do 126° (centésimo vigésimo sexto) més, inclusive, ao 137° (centésimo trigésimo
sétimo) més, inclusive, ambos contados da data do pagamento dos Precos Cessao, sera aplicado um
prémio equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) do valor a ser pago antecipadamente
pelo Devedor a titulo de antecipacao. A partir do 138° (centésimo trigésimo oitavo) més, inclusive,

contado da data do pagamento dos Precos Cessdo, nao sera aplicado nenhum prémio.

6.5.  Acompanhamento do Agente Fiduciario e Nova Tabela de Amortizacao: A amortizacao extraordinaria

dos CRI ou resgate antecipado total, serdo realizados sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancarao,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a Conta do Patrimonio

Separado e sobre as Garantias.

7.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicao Custodiante, conforme previsto no paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

7.2.  Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias e a Conta do Patrimonio

Separado, permanecerao separados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
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totalidade dos CRI.

7.3.  Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, a Conta do

Patrimdnio Separado e as Garantias estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora,
nao se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto,
eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01.

7.4. Administracao do Patrimonio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos

fluxos de pagamento das parcelas de amortizag¢ao do principal, juros e demais encargos acessorios.

7.5.  Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio

Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA OITAVA - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes
assumidas nesta Emissao; ou (ii) qualquer uma das hipéteses previstas no item 8.2. abaixo, o Agente Fiduciario
devera realizar, imediata e transitoriamente, a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios, pela Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias, ou promover a liquidacio do
Patriméonio Separado na hipotese em que a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI venha a deliberar sobre
tal liquidacao.

8.2. Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao da administracao do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou ndo conforme o item 8.1. acima:
(a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial da Emissora a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido

plano;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
() decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias (desde que

as respectivas obriga¢des do Devedor e, se for o caso, dos Cedentes, tenham sido observadas)

previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a assuncdo do Patriménio
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Separado pelo Agente Fiduciario ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais

de 5 (cinco) dias, contados da data em que a obrigacdo deveria ser cumprida;

(e) a inobservancia comprovada da legislacao e regulamentacao relacionadas a salde e seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se a Emissora incentivar, de qualquer forma, a
prostituicao ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga a de

escravo;
(f) descumprimento das leis de anticorrupcao ou perda do registro da Emissora perante a CVM.

8.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do evento.

8.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 8.2. acima, o Agente Fiduciario
devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacao ou ndo do Patriménio
Separado. Referida assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da

data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacéao.

8.3. Deliberacao Relativa ao PatrimoOnio Separado: A Assembleia Gerat dos Titulares dos CRI devera

deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado ou pela continuidade de sua administragdo transitoria pelo
Agente Fiduciario ou pela nova companhia securitizadora de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a
remuneracao do liquidante, do Agente Fiduciario pela administracéo transitoria do Patriménio Separado ou

da nova companhia securitizadora, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.

8.3.1. Na hipdtese de a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI deliberar pela liquidacao do Patrimdnio
Separado, os Titulares dos CRI deverdao deliberar sobre (i) o novo administrador do Patriménio
Separado e as regras para sua administracdo; ou (ii) a nomeacdo do liquidante e as formas de
liquidacao do Patriménio Separado.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado caso o

Devedor nao efetue tais pagamentos, conforme previstos na Clausula Sexta dos Contratos de Cessao:

(a) as despesas comprovadas e relacionadas a gestdo, cobranca, realizacdo, administracao,
custddia e liquidagao dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a

sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o

Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracéo;
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(b) as despesas comprovadas e razoaveis com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
integrante do Patrimdnio Separado, que deveré&o ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e,

em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

(o] as despesas com publicagdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias, contatos
telefonicos, ou conference call, necessarias ao exercicio da funcio de Agente Fiduciario, durante ou
apos a prestacao dos servicos, mas em razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre
que possivel, aprovadas previamente por ela;

(d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser criados e/ou majorados
ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributac&o incidente sobre os
CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

(e) as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacoes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora
ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisao judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade do Devedor

ou puderem ser a ele atribuidos como de sua responsabilidade; e

(f) demais despesas previstas em lei, regulamentacéao aplicavel ou neste Termo de Securitizagao.

Responsabilidade dos Titulares dos CRi: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita

ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas no item 9.1. acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos
CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela parte obrigada por tais
pagamentos.

9.2.1. Nao obstante, caso seja comprovado que os recursos do Patrimonio Separado foram
administrados com negligéncia, imprudéncia ou ma-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI

poderao buscar a devida reparacdo de danos.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nos itens 9.1. € 9.2. acima,

sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas comprovadas e taxas relativas a negociacdao e custodia dos CRI nao

compreendidas no item 9.1. acima;
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(b) todos os custos e despesas comprovadamente incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que lhe sejam atribuidos
como responsavel tributario.

9.3.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicbes previstas neste Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos por cada um

dos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

9.3.2. Em razao do disposto na alinea (b) do item 9.3. acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRlI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra o Devedor ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCl; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCl; (d) eventuais indenizacdes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagoes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipotese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a
30 (trinta) dias.

CLAUSULA DEZ - RISCOS

investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto ao Devedor e aos préprios CRI, objeto, |
desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdao descritas

neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que

julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento:
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(a) Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios, os quais

constituem Patrimonio Separado do patrim6nio comum da Emissora. A Lei n° 9.514/1997 e a Lei n°
10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da
Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde
o artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01. A Medida Provisoria n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagédo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabathista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separacgao ou afetacgao.” Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios
e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado,
poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao o0s
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagao dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores. Nao obstante, caso
seja comprovado que os recursos do Patriménio Separado foram administrados com negligéncia, imprudéncia

ou ma-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI poderao buscar a devida reparacdo de danos;

(b) Riscos de Inadimplemento dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos dos CRI poderao ser afetados

pelo atraso ou auséncia de pagamento do Devedor no pagamento dos Créditos Imobiliarios. O inadimplemento
do Devedor, no que se refere a essa obrigacao, afetara o recebimento dos Créditos Imobiliarios, que séo o
lastro para o pagamento das amortizacoes dos CRI. Ao avaliarem os riscos inerentes a operagdo, os
investidores devem atentar para a capacidade do Devedor de honrarem o adimplemento dos Créditos
Imobiliarios;

(c) Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacgoes de

securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e
(i) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar em

eventuais prejuizos para os titulares de CRI;

(d) Riscos Relacionados a Insuficiéncia das Garantias: Nao ha como assegurar que, na eventualidade de

execugdo das Garantias, o produto resultante dessa execucdo serd suficiente para viabilizar a amortizacao

integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados;
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(e) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracéo de

tributos, nova interpretacéo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia
de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CR! a novos recolhimentos, ainda que relativos

a operacles ja efetuadas;

(f) Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress,
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual;

(g) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrugao CVM

n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia
federal;

(h) Reducdo do Prazo dos CRI: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de

Securitizacdo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado. A efetivacio destes eventos
podera resultar em reducao do prazo dos CRI e em dificuldade de reinvestimento por parte dos titulares dos

CRI a mesma taxa de remuneragéo;

(i) Influéncia do Governo Federal Sobre a Economia Brasileira: O Governo brasileiro, com o intuito, entre

outros, de atingir as metas de inflagdo e fiscal, ajustar o balanco de pagamentos ou estimular o nivel de
atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes nas politicas monetaria e fiscal, criacao,
extincao ou alteracao de tributos, atuacao no mercado cambial e mudangas regulatoérias. Estas intervencgoes,
que sao em sua maioria imprevisiveis, podem impactar negativamente a Emissora, o Devedor, e os ativos
relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI;

(i) Conjuntura Econdomica Brasileira: Os fatores macroeconémicos do Brasil, como taxas de cambio,

inflacdo, arrecadacdo e gastos do governo, atividade econdmica e taxas de juros, oscilam constantemente
de acordo com a influéncia da economia externa, intervencdes do governo e outras decises tomadas pelos
agentes da economia. Estas oscilacoes podem afetar adversamente a Emissora, o Devedor e os ativos

relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI;

(k) Risco de conflito de interesses envolvendo a Emissora e o Coordenador Lider. As atividades exercidas

peta Emissora e/ou pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta e/ou da Emissao, podem estar sujeitas,
formal ou materialmente a situacdes de conflito de interesses, de modo que as seguintes hipdteses poderiam

vir a ocorrer: (i) a prestacao de servicos de intermediagdo ndo ser processada em condi¢ées de mercado ou

32/ 89



ser processada em eventual situacao, formal ou material, de conflito de interesses; ou (ii) distor¢cao no
pagamento da taxa de administracao devida a Emissora, bem como a prestacao de servicos em situacao de
conflito, o que poderia impactar, de forma negativa, a capacidade de pagamento de remuneracdo, com
efeito adverso os titulares dos CRI;

L) Risco de nado Registro das Garantias: A constituicao da Alienagédo Fiduciaria de Imdvel Fernao Dias e

da Alienacao Fiduciaria de Imével Privalia e da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Fernao Dias e da
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia dependem, respectivamente, de registro junto as juntas
comerciais (no caso das aprovagoes de outorga de garantia) e junto aos competentes Cartorios de Registro
de Imoveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes (no caso dos registros dos contratos).
Desta forma, caso, por quaisquer motivos, 0s respectivos registros nao sejam, nao possam ou demorem para
ser efetuados, os Titulares de CRI assumirao o risco de que eventual excussao dessa garantia e das obrigacoes
decorrentes de tal instrumento poderao ser prejudicadas por eventual falta de registro;

{m) Riscos de Auditoria Juridica: No ambito da aquisicdo do imoveis pelo Devedor, este realizou auditoria

juridica e técnica em relagao aos imoveis, sendo que, para fins da presente Emissdo, a Emissora analisou o
conteldo dos respectivos relatorios produzidos. Ainda assim, eventuais onus, gravames, vicios, contingéncias
e/ou pendéncias de qualquer natureza, ndo mapeados no referido relatorio em decorréncia de referida
auditoria realizada, poderao: (i) restringir ou impossibilitar a excussao de garantias; (ii) comprometer a
validade e a seguranca da titularidade e da cessao dos Créditos Imobiliarios e (iii) poderdo resultar em
restricoes ao pleno exercicio, pela Emissora, da constituicao e do direito de propriedade sobre o referido

Crédito Imobilidrio e gerar contingéncias de natureza pecuniaria para o Patriménio Separado;

(n) Riscos ambientais: Os imoveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacao (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, supressdo de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Devedor; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias;

(0) Riscos Relacionados ao Pagamento Indevido dos Créditos Imobiliarios: Caso, por qualquer motivo,(/

ocorram pagamentos indevidos dos Créditos Imobiliarios aos Cedentes, os Cedentes terdo o prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis para repassar tais recursos a Emissora. Nessa hipotese, a Emissora estara impossibilitada
de amortizar os CRI na respectiva Data de Vencimento, o que pode acarretar perdas financeiras aos Titulares

dos CRI quando da efetiva amortizacao;
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(p) Capacidade do Devedor de Honrar suas Obrigacdes: O CRI é um titulo lastreado pelos Créditos

Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operacdo, os investidores devem atentar para o fato que a
cessdo, pelos Cedentes, foi feita sem a assuncdo de qualquer coobrigagdo com relagdo ao Devedor e,
portanto, os investidores deverao analisar a capacidade do Devedor de honrar com suas obrigacoes de
pagamento no ambito dos Compromissos de Venda e Compra, assim como de obrigacdes conexas previstas
nos Contratos de Cessao. Em caso de inadimpléncia e exceto se de outra forma expressamente previsto nos
Compromissos de Venda e Compra, a Emissora nao podera acionar os Cedentes nesse sentido e ndo dispora

de recursos préprios para honrar o pagamento dos CRI;

(q) Risco de que a Deterioracdo da Qualidade de Crédito do Patriménio Separado possa Afetar a

Capacidade da Emissora de Honrar as Obrigactes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados pelas CCl, que

representa os Créditos Imobiliarios, a qual foi vinculada aos CRI por meio deste Termo de Securitizagao,
atraves do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl representam créditos detidos pela Emissora em face do Devedor, correspondentes
ao saldo das CCl, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme este Termo de Securitizacdo dependera do recebimento pela Emissora das quantias devidas
pelo Devedor, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afete a situacdo econdmico financeira do Devedor podera afetar negativamente a capacidade

do Patrimoénio Separado de honrar suas obrigacgdes;

(r) Emissora Dependente de Registro de Companhia Aberta. A Emissora foi constituida com o escopo de

atuar como companhia securitizadora. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de companhia
aberta junto a CVM e das respectivas autorizacfes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado,
afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis

imobiliarios;

(s) Riscos Associados aos Prestadores de Servicos da Emissdo. A Emissora contrata prestadores de servigcos

terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, dentre outros. Caso,
conforme aplicavel, algum destes prestadores de servigos aumente significantemente seus precos ou nao
preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitui¢ao do
prestador de servico. Esta substituicdo, no entanto, podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os

resultados da Emissora, bem como criar dnus adicionais ao Patriménio Separado;

(t) A Importéncia de uma Equipe Qualificada. A capacidade da Emissora de manter uma posicao

competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta /
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administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar sua alta administragao. A interrupgao ou paralisagao na prestacao de servicos de
qualquer um dos membros da alta administragao da Emissora, ou sua incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre os resultados operacionais, e

consequentemente, sobre a situagao financeira da Emissora;

(u) Instabilidade da Taxa de Cambio e Desvalorizacao do Real: A moeda brasileira tem historicamente

sofrido frequentes desvalorizagoes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos
e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagoes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais
recentes resultaram em flutuagbes significativas nas taxas de cambio entre o Real e o doélar dos Estados
Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio ira permanecer nos niveis atuais. As
depreciacdes do Real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no brasil que podem afetar negativamente a liquidez do Devedor e, ainda, a

qualidade da presente Emissao;

(v) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario

e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador Lider,
poderao ser integralizados pelos novos investidores com agio, calculado em funcao da rentabilidade esperada
por esses investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacao serao
imputados pela Emissora na amortizacéo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Termo de Securitizacao, hipotese em que o valor a ser recebido pelos investidores podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade
que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a Emissora, disporao de
outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI;

(w) Risco do Qudérum de Deliberacdo em Assembleia Geral: As deliberacdes a serem tomadas em

assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas respeitando os qudruns especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizacao. Os Titulares de CRI estao submetidos as decisdes da maioria, ainda que se manifeste
voto de forma contraria. Ainda, nos termos previstos nos Compromissos de Venda e Compra, na hipotese de
ocorréncia de Evento de Aceleracdo de Pagamento, conforme previstos no item 6.3. deste Termo de
Securitizacdo, a Emissora devera convocar uma assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a
aceleracdo de pagamento, sendo que, na hipdtese de nao instalacdo da referida assembleia geral de titulares

dos CRI por falta de quérum a Emissora nao declarara a aceleracao do pagamento;

(x) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Atualmente, o mercado secundario de certificados de

recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez € nao ha nenhuma garantia de que existira, no

futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
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mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares dos CRI poderao encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emissao;

Adicionalmente, a Oferta foi realizada no ambito da Instrucdo CVM n°® 476/09 e desta forma os CRI ficardo
blogueados para negociacdo no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de cada

subscricao CRI pelos Titulares dos CRI, conforme determina o artigo 13° da Instrucao CVM n°® 476/09.

(y) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na

forma definida neste Termo de Securitizagdao, a eventos de amortizacao extraordinaria ou resgate
antecipado. A ocorréncia destes eventos acarretara o pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios e, por
consequéncia, o pré-pagamento total dos CRI. Nesse caso, podera resultar em dificuldades de reinvestimento

por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI;

(2) Risco Decorrente de Acoes Judiciais ou Medidas Administrativas. Este pode ser definido como o risco

decorrente de eventuais condenagdes judiciais em face do Devedor, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou
ainda de eventuais questionamentos e condenacbes pela autoridade administrativa em ambito federal,

estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente o Devedor.

(aa)  Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacoes e condigdes dos mercados de atuacao do Devedor,
que séo afetados principalmente pelas condiges politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI
também poder&o estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes

judiciais, etc.
CLAUSULA ONZE - CLASSIFICACAO DE RISCO

11.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo foram objeto de analise de classificacao de risco

pela Agéncia de Rating.

11.2. Atualizacdo: A classificacdo de risco dos CRI sera atualizada trimestralmente, pela Agéncia de Rating,
em cada fim de trimestre civil, a partir da Data de Emissao dos CRI, as expensas do Patrimonio Separado,
devendo a Emissora disponibilizar ao Agente Fiduciario o relatério, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contado da data de seu recebimento.

36 / 89



CLAUSULA DOZE - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1.

(@)

(d)

(e)

(h)

(M)

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acdes, com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste Termo
de Securitizacdo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

conforme os Contratos de Cessdo, os Cedentes sdao responsaveis pela existéncia dos Créditos

Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi¢des descritas nas CCl;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer onus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de

qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagéo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, este Termo de
Securitizagao;

nao tem conhecimento, até esta data, da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranc¢a relacionadas ao Quinhao do Imével Fernao Dias ou ao Imoével

Privalia, com excecao dos fatores de risco indicados neste Termo de Securitizacao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas fungoes; e

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.
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12.1.1. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso tome

ciéncia que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

12.2. Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao

e da propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.
Adicionalmente, a Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, coloca-lo a disposicdo dos
investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 25° (vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a
vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

12.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

) data de emissao dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;
) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

(

(

(

(e) indice de Cobertura;
(f) Fundo de Reserva;
(g) valor pago aos titulares dos CRI no més; e
(

h) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

12.2.1 A Emissora obriga-se a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3
sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentacdo aplicaveis, bem como com observancia a

legislacao geral aplicavel a matéria.

12.2.2 A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizacao do relatoério anual, conforme Instrugao CVM n° 583/16, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM.
O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada

exercicio social. Os referidos documentos deveréao ser acompanhados de declaragéo assinada pelo(s)

diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as disposicoes contidas neste Termo |,

de Securitizacao, (b) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de aceleragdo de pagamento
e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario e (c) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

12.3. Informacées: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagdes razoaveis relativas aos Créditos
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Imobiliarios.

12.4. Contratacao de Banco Liquidante e Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante

a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira habilitada para a prestacao do servigo de

banco liquidante e escriturador na hipétese da rescisao do contrato vigente para tais servicos.

12.5. Declaracoes Regulamentares: As declaragbes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do

Coordenador Lider, nos termos da regulamentagdo aplicavel, constam dos Anexos deste Termo de
Securitizagdo, os quais sdo partes integrantes e inseparaveis deste instrumento.

12.6. A ocorréncia de qualquer dos eventos de Aceleracdo de Pagamento devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da ciéncia da ocorréncia do
evento.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacado: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

13.2. Declaracbées do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara:

() aceitar integralmente as condi¢oes previstas neste Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condigoes;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da

Instrucdo CVM n° 583/16 conforme declaragao descrita no Anexo |1l deste Termo de Securitizacao;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por AgGes e o artigo 11 da Instrucdo
CVM n° 583/16;

(d) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios
para tanto;

(e) que verificou a legalidade e a auséncia de vicios na operacdao, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora neste Termo de

Securitizacdo, observada a existéncia de 6nus reais com relagdo ao Imovel Fernao Dias, em favor de
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13.3.

terceiros, conforme previsto na alinea “b” do item 3.3. do Contrato de Cessao Fernao Dias. No mais,
verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando do registro dos atos societarios de
aprovacao de outorga de garantias pelos garantidores nas juntas comerciais, da Alienagao Fiduciaria
de Imdvel Ferndo Dias e da Alienagdo Fiduciaria de Imoével Privalia na medida em que forem
registradas junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes e da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios Fernao Dias e da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia quando dos registros
nos Cartorios de Titulos e Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos nos Documentos da
Operacao. Por fim, segundo convencionado pelas partes nos instrumentos que formalizam a Alienacao
Fiduciaria de Imdvel Ferndo Dias, a Alienacao Fiduciaria de Imovel Privalia, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios Ferndo Dias e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios Privalia, as Garantias
sao suficientes em relacao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de

Securitiza¢ao; e

(f) que nesta data atua em outras emissoes de titulos e valores mobiliarios da Emissora, as quais

se encontram descritas e caracterizadas no Anexo IV deste Termo de Securitizacao.

Atribuicoes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CR!, empregando no exercicio da funcao o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administra¢ao de seus
proprios bens;

(©) renunciar a fungdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no art. 7° da
Instrucdo CVM 583/16 para deliberar sobre sua substituicéo;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacbes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(f) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo, e seus respectivos
aditamentos, sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da

Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(g) acompanhar a prestacao das informacgoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
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CRI, no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Instrucdo CVM 583/16, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

(h) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado por meio das

informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

(i) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condi¢des dos CRI;

G) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencédo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicoes
estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

(k) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

(L) intimar, conforme o caso, a Emissora, o Devedor, o garantidor ou o coobrigado a reforcar a

garantia dada, conforme aplicavel, na hipotese de sua deterioragao ou depreciagao;

(m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas
do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede do Devedor, dos Cedentes, do garantidor ou do coobrigado, conforme o caso,
sendo certo que eventuais pedidos envolvendo os Cedentes deverdo ser exclusivamente atendidos

pelo Devedor, sob sua responsabilidade e custo;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do patrimonio
separado;
(0) convocar, quando necessario, a assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do art. 10 da

Instrucao CVM 583/16;

(p) comparecer a assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

Q) manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, inclusive, mediante
gestdes junto a Emissora;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obriga¢ées de fazer e de nao fazer; e
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13.4.

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacbes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e
as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condi¢oes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
previsto no art. 16, ll, da Instrucao CYM n° 583/16.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio recebera do Devedor ou do Patrimonio

Separado em caso de inadimplemento do Devedor, na forma prevista no item 6.1. dos Contratos de Cessao,

como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste

Termo de Securitizacao, (i) pela implantagdo dos CRI, o valor liquido de RS 4.000,00 (quatro mil reais) em

parcela Unica, a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de subscricdo e integralizacio dos CRI;

e (ii) remuneracao anual, durante o periodo de vigéncia dos CRI, no valor liquido de R$ 17.000,00 (dezessete

mil reais) (RS 1.416,67/més), atualizada anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta

deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata

die, se necessario, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de subscricdo

e integralizagao dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes.

13.4.1. Na hipdtese de inadimplemento do pagamento devido pela Devedora aos titulares de CRI ou
da Emissora, ou ainda, de reestruturacao das condicées dos CRI apds a emissao, resultante de
solicitacdo do Devedor ou por ele ocasionados, que impliquem na elaboracdo de aditivos
extraordinarios aos instrumentos contratuais ou na participacdo em reunides ou conferéncias
telefénicas, antes ou depois da emissao, bem como atendimento a solicitacdes extraordinarias, desde
que tais documentos, reunides ou conferéncias ndao facam parte do escopo de atuacdao do agente
fiduciario originalmente previsto nos Documentos da Operacao, serdao devidas ao agente fiduciario
dos CRI, adicionalmente, o valor de RS 550,00 (quinhentos e cinguenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais fatos, incluindo, mas nao se limitando, a (i) comentarios aos documentos da
emissao durante a estruturacdo da mesma, caso a operagao nao venha se efetivar; (ii) execucao de
garantias, (iii) participacdo em reunides internas ou externas, formais ou virtuais; (iv) analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao; e (v) implementagao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacgao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de "relatorio de horas". Entende-se por reestruturacéo das condi¢des dos CRI os eventos
relacionados a alteracao (i) da garantia, (ii) prazos, taxa e forma de pagamento e remuneracao;
(iii) condicdes relacionadas ao vencimento antecipado e/ou resgate antecipado; (iv) de assembleias
gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacéo. Os eventos relacionados a
amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao dos CRI; adicionalmente, ndo sera devido
qualquer valor na hipotese de elaboracao de aditivos decorrentes das obrigacbes ja assumidas nos
Documentos da Operagao. Exceto se estiver em curso algum inadimplemento, todas as despesas, em

valor individual superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pelo
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Devedor.

13.4.2. A remuneracao nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da
funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicagées em geral (exemplos:
edital de convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, andncio comunicando que o relatdrio anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposicao
etc.), notificacbes, extracdo de certidbes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal
ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacao,
contatos telefonicos ou conference call, necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, as
quais serdo cobertas pelo Devedor ou, na falta de pagamento por este, pelo Patrimonio Separado,
observando-se que o Devedor sera, sempre que possivel, comunicado sobre tais despesas

previamente, por escrito.

13.4.3. Na ocorréncia de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no item
13.4., acima, estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de
substituicdo desse indice, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,

calculado pro rata die, se necessario.

13.4.4. As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento pela variacdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacgao Getulio Vargas, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice

que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

13.4.5. A remuneracao definida acima, sera devida mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando em atividades inerentes a sua funcao.

13.4.6. As parcelas serao acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS); (ii)
Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS); (iv) CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido); (v) IRRF (Imposto de Renda Retido na

Fonte); e (vi) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente

Fiduciario.

13.4.7. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI e, posteriormente,

conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora ou pelo Devedor (conforme o caso). Tais despesas
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a serem adiantadas pelos titulares dos CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRI.
Os honorarios de sucumbéncia em ag¢des judiciais serao igualmente suportados pelos titulares dos CRI,
bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipotese da Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo

o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: Na hipotese de impedimento, renlncia, intervencéo ou liquidacao

extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante

deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

13.5.1. A assembleia destinada a escolha do novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por

cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

13.5.2. Se a convocacgdo da assembleia nado ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido no caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdao. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear

substituto provisorio.

13.5.3 - Na ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas no item 13.5., acima, o Agente Fiduciario
devera, nos termos do paragrafo tnico do art. 3° da Instrucdo CVM n° 583/16, permanecer no exercicio
de suas funcdes até a sua substituicao por novo agente fiduciario, na forma prevista no art. 7° da
referida instrucgao.

13.6. Hipodteses de Destituicdo do Agente Fiduciario: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente

Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuigao publica,
em assembleia especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a assembleia referida neste item o disposto
no subitem 13.5.1. acima. A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo
Custodiante. Juntamente com a comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaragao e as demais
informacgdes exigidas no caput e § 1° do art. 5° da Instrugao CVM n°® 583/16.

13.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os

deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

13.8. Aditamento a este Termo de Securitizacdo: A substituicio do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizagao.

13.9. Obrigacdo: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a
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orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definigcao pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos
Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares
dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n° 583/16 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de

qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

13.10. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese,
responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal
e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

13.11. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo,
somente serao validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

14.1. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI: As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre

matérias de interesse dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares
dos CRI serao convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias serdo deliberadas pelos Titulares dos
CRI, de acordo com os quéruns e demais disposicoes previstos nesta Clausula, sendo que as deliberacdes
tomadas pelos Titulares dos CRI nas referidas assembleias obrigar&o a todos os Titulares dos CRI, em carater

irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

14.2. Realizacdo das Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer

tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI. Aplicar-se-a a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei n° \4
9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

14.2.1. Sem prejuizo do disposto no item 14.2. acima, as partes desde ja concordam e autorizam
quaisquer alteracdes ao presente Termo de Securitizacdo ou no registro do CRI junto a B3, sem a
necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, que por ventura sejam necessarias Unica e

exclusivamente com a finalidade de possibilitar que a Emissora realize o devido pagamento da Ultima
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parcela de amortizacio dos CRI no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da respectiva Data de
Vencimento.

14.2.2. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
sua realizacao a respeito da alteracao deste Termo de Securitizacao, conforme disposto no item 14.2.
acima, indicando as alteracdes realizadas e as razdes para tanto, o que fara mediante a publicacao
das alteragdes em seu website.

14.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

(a) pela Emissora;

(b) pelo Agente Fiduciario;

(c) pela CVM; ou

(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIl em Circulagao,

excluidos, para os fins deste quorum, os CRI que nao possuirem o direito de voto.

14.4. Convocacdo: A convocacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, no jornal em que a Emissora divulga suas informacdes societarias, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao
da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, sendo que se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca
dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao e, em segunda
convocacao, com qualquer nimero, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste item, os CRI que
nao possuirem o direito de voto.

14.5. Presidéncia: A presidéncia das Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem

a tenha convocado, respectivamente:

(a) ao diretor-presidente ou diretor de relagées com investidores da Emissora; ou

(b) ao titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes e que possuirem direito de voto.

14.6. Qutros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderédo

convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais dos

Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a delibera¢ao da
ordem do dia.

14.7. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias

Gerais dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.8. Deliberacdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as deliberacdes em Assembleia Geral dos

Titulares dos CRI serao tomadas por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por
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cento) mais um dos CRI em Circulagao presentes na Assembleia.

14.8.1. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas
as disposicoes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

14.8.2. As deliberagoes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns e as disposicdes estabelecidos neste Termo,
serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardao a mesma e obrigarao a
todos os titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a assembleia geral de titulares

de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.8.3. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, as matérias relativas: (i) as Datas de
Aniversario dos CRI; (ii) a forma de calculo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
Juros Remuneratorios, Amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI e parcela dos CRI (conforme o
caso); (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) as alteracdes nos Compromissos de Venda e Compra
que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (v) a decretacdo de um Evento de Aceleracéo
de Pagamento; e/ou (v) qudruns de deliberacdo das Assembleias de Titulares de CRI; deverdo ser
aprovadas em primeira convocacao por Titulares de CRI que representem, no minimo, 51% (cinquenta
e um por cento) dos CRI em Circulacao ou em qualquer convocagao subsequente por maioria dos

presentes.

14.9. Apuracdo: Para efeito de célculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou deliberacao da
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,

conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.

14.10. Validade: As deliberagoes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quoruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem
como obrigarao a todos os Titulares dos CRI.

14.11. Dispensa de Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposigdes

relacionadas com os quoruns de deliberacéo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

14.12. Dispensa de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para alteracao deste Termo de Securitizacdo: O

presente Termo de Securitizagao, assim como os demais documentos da Emissao poderao ser alterados, sem

a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragao
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decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacao ou aritmético, desde que tais modificagdes nao representem prejuizo aos Titulares de
CRI; (iii) alteragbes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao; ou ainda (iv) em virtude da atualizagao dos dados cadastrais da
Emissora ou do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros,

desde que tais modificagdes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos
ou despesas aos Titulares de CRI.

14.12.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
sua realizacao a respeito da alteracao deste Termo de Securitizagcao, conforme disposto no item
14.12. acima, indicando as alteragdes realizadas e as razbes para tanto, o que fara mediante a

publicacao das altera¢des em seu website.
CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Tributacdo: Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as informacgoes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores

quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:
(a) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razao do tempo de aplicacao dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
(ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento e oitenta e um)
dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e
vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
(setecentos e vinte e um) dias.

N&do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituic&o financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na
alienacédo ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do
imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual) independentemente da data de emissao do
referido certificado. Os ganhos de capital estarao sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores

pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacao de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo
dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua condigao a fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributacéo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma
vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade nao abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda
variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederagdo Nacional da Salde.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é

considerado antecipacéo, gerando o direito a compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicages de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retengao do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencéo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores
nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional.
Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto
de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil sdo isentos de
tributacdo. Em relacao aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e
cinco por cento).
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(b)  IOF

Ainda, com relacao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Consetho Monetario Nacional a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo,

por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma
automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicao, cessdo, resgate, repactuacéo ou pagamento para liquidacao
de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessao ou repactuacdo ocorra
apos o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisi¢do, havera isencdo do I0F/Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo

as instituices financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o recothimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia (til subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

(c) Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS

A contribuic@o ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta
e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a
alteracao da sistematica da tributacao da COFINS, pois de acordo com a Medida Provisoria n° 135, convertida
na Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para
7,6% (sete inteiros e seis décimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com

créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragéao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos /*
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investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a
tributacao pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n°® 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao conferida a titulo
de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita financeira, porém, nao
estdo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°
9.718/98 pela Lei n® 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracao de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao
de operacées financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagao pela contribuicdo ao PIS e pela

COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més

subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagoes
para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser divulgados mediante publicagdo nos jornais “O Estado
de Sao Paulo” e “Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo” e/ou no portal de noticias com pagina na rede mundial
de computadores do jornal “O Estado de S&o Paulo”. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagao apos a

Data de Emissdo, devera enviar notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo.

CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZAGAO —

/W

17.1. Registro: Este Termo de Securitizacao sera entregue para Institui¢ao Custodiante das CCl, nos termos / [1/
¥
)

do paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicao Custodiante,

o Regime Fiduciario instituido pela Emissora no presente Termo.

CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

-
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18.1. Comunicacées: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente

Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo:

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 5° andar, conjunto 52
Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Estrada e Geréncia de BackOffice

Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: roestrada@habitasec.com.br / monitoramento®habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte)

Sao Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: cci@ oliveiratrust.com.br / gerl.agente@oliveiratrust.com.br

18.2. Aviso de Recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso

de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo ou por comprovante digital, no caso de comunicacdo via e-mail. Sempre que a
comunicacdo ocorrer por meio eletronico, a Emissora ou o Agente Fiduciario (conforme o caso) responsavel
deverd efetuar apos a mencionada comunicacao eletronica, o envio da via fisica da comunicacdo ao
destinatario.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios
de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados por meio deste Termo de Securitizacao.

19.2. Divisibilidade: Na hipétese de qualquer disposicao deste Termo de Securitizacao ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposi¢es nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

19.3.  Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram

a legalidade e auséncia de vicios da presente operagao de securitizacéo, além da veracidade, consisténcia,

correcao e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacéo.
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19.4. Anticorrupcdo: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram que conhecem e estao em consonancia
com todas as disposicoes da Lei 12.846, de 01 de agosto de 2013, e, em particular, declaram individualmente
uma a outra, sem limitacao, que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupcdo e/ou organizacdes antissociais e crime organizado;
(i) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem impropria; e (iii) em todas as suas
atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legistacao
aplicaveis.

CLAUSULA VINTE - LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM

20.1. Lei Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a
legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. Disputa/Conflito do Contrato: Ressalvados os temas que neste instrumento ostentam indicacao

expressa de encaminhamento ao Poder Judiciario para processamento de cobrancas de obrigacdes certas e
demandas que prescindam de cognicao de conhecimento - ou que resultem em providéncias executivas -
quaisquer outros litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a este instrumento deverdao ser
notificados pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario (conforme o caso) e esses envidarao seus melhores
esforcos para dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacdes diretas mantidas de boa-fé, em prazo
nao superior a 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da notificacao aqui mencionada.

20.2.1. Observadas as excecdes tratadas no item 20.2., acima, se a Emissora e o Agente Fiduciario
nao chegarem a uma solucao amigavel até o término do prazo mencionado acima e, ainda, tal litigio
ou controvérsia que apresente conteido econdmico igual ou superior ao valor de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) (“Alcada Arbitral”), sera necessario instaurar procedimento arbitral, nos
termos da Lei n° 9.307/96 (“Lei_de Arbitragem”), ficando vedado julgamento por equidade. O

procedimento arbitral sera administrado pelo Centro Brasileiro de Mediacao e Arbitragem (“CBMA”),

de acordo com seu Regulamento de Arbitragem (“Regulamento do CBMA”) e, no siléncio do

Regulamento do CBMA em relagao a qualquer aspecto procedimental, conforme Lei de Arbitragem.

20.2.1.1. O tribunal arbitrat (“Tribunal Arbitral”) sera constituido por 3 (trés) arbitros, sendo

1 (um) deles indicado pela Emissora e o outro pelo Devedor, nos termos do Regulamento de
Arbitragem. O terceiro arbitro, que sera o presidente do Tribunal Arbitral, sera indicado de
comum acordo pelos 2 (dois) outros arbitros escolhidos pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario, no prazo previsto no Regulamento de Arbitragem. Caso qualquer dos 3 (trés)
arbitros ndo seja nomeado no prazo previsto no Regulamento de Arbitragem, cabera ao

presidente da CBMA nomea-lo(s), observado o previsto no Regulamento de Arbitragem.
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20.2.1.2. Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias relativas ao litigio,

inclusive as de cunho incidental, coercitivo ou interlocutorio.

20.2.1.3. A arbitragem realizar-se-a na Capital do Estado de Sao Paulo e sera conduzida em
carater confidencial e na lingua portuguesa. Os arbitros eleitos aderirio a obrigaciao de
confidencialidade ora prevista.

20.2.1.4. A sentenca arbitral devera ser proferida em territdrio brasileiro, na cidade de
realizacdo do procedimento, e tera carater definitivo, obrigando a Emissora e o Agente

Fiduciario e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.2.1.5. Eventual prova técnica em procedimento arbitral sera produzida e apresentada pela
propria parte, no prazo determinado pelo Tribunal Arbitral, sem a necessidade de nomeacao
de perito pelo Tribunal Arbitral. Os assistentes técnicos poderao ser intimados a apresentar
esclarecimentos por escrito e/ou em audiéncia, tanto pelo Tribunal Arbitral como pelas
partes e seus procuradores.

20.3. Litigios dirimidos pelo Poder Judiciario: O Poder Judiciario podera ser acionado diretamente pela

Emissora ou pelo Agente Fiduciadrio qualquer uma das partes - portanto, sendo afastada a instauracdo de
procedimento arbitral - sempre que: a) o tema tido como controvertido tratar do cumprimento de obrigacdes
certas, passiveis de execucgao direta, tutelas de urgéncia ou de evidéncia; b) o tema tido como controvertido
apresentar conteido econdmico de valor inferior ao especificado como Alcada Arbitral; ¢) for necessario
assegurar a instituicao do procedimento arbitral; e, d) executar qualquer decisao do Tribunal Arbitral ou para

pleitear eventualmente a nulidade de tal sentenca, conforme previsto em lei.

20.4. Foro: Nos termos do art. 63 do Codigo de Processo Civil, fica eleito desde ja o foro da Comarca da
Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir todos os litigios que ndo se encontrem direcionados para
julgamento por meio do procedimento arbitral, respeitada a competéncia territorial do Foro da Comarca de
Extrema-MG apenas para as a¢oes determinadas em razdo da matéria, nos termos do art. 62 do Codigo de
Processo Civil. O foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo é eleito pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario para execugdo da sentenca arbitral, para ado¢cdo das medidas urgentes prévias a instauracdo do
Tribunal Arbitral e para adog@o das eventuais medidas coercitivas determinadas pelo Tribunal Arbitral e/ou

pela Camara eleita, necessarias a conducio do procedimento arbitral.

Este Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2019.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

Taxa de
o dbrria Datas de Aniverséario/de Amortizagdo Pagamento de
Pagamento dos CRI Juros
“Tai”
Emissao 08/01/2019
1 16/02/2019 0,0000% Sim
2 16/03/2019 0,0000% Sim
3 16/04/2019 0,0000% Sim
4 16/05/2019 0,0000% Sim
5 16/06/2019 0,0000% Sim
6 16/07/2019 0,0000% Sim
7 16/08/2019 0,0000% Sim
8 16/09/2019 0,0000% Sim
9 16/10/2019 0,0000% Sim
10 16/11/2019 0,0000% Sim
11 16/12/2019 0,0000% Sim
12 16/01/2020 0,0000% Sim
13 16/02/2020 0,0000% Sim
14 16/03/2020 0,00009% Sim
15 16/04/2020 0,0000% Sim
16 16/05/2020 0,0000% Sim
17 16/06/2020 0,0000% Sim
18 16/07/2020 0,0000% Sim
19 16/08/2020 0,0000% Sim
20 16/09/2020 0,0000% Sim
21 16/10/2020 0,0000% Sim
22 16/11/2020 0,0000% Sim
23 16/12/2020 0,0000% Sim
24 16/01/2021 0,0000% Sim
25 16/02/2021 0,1834% Sim
26 16/03/2021 0,4051% Sim
27 16/04/2021 0,2538% Sim
28 16/05/2021 0,2257% Sim
29 16/06/2021 0,3223% Sim
30 16/07/2021 0,2968% Sim
31 16/08/2021 0,2380% Sim
32 16/09/2021 0,3035% Sim
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33 16/10/2021 0,3072% Sim
34 16/11/2021 0,2888% Sim
35 16/12/2021 0,3883% Sim
36 16/01/2022 0,2720% Sim
37 16/02/2022 0,4006% Sim
38 16/03/2022 0,4391% Sim
39 16/04/2022 0,2572% Sim
40 16/05/2022 0,4482% Sim
41 16/06/2022 0,3916% Sim
42 16/07/2022 0,3988% Sim
43 16/08/2022 0,3728% Sim
44 16/09/2022 0,3778% Sim
45 16/10/2022 0,3515% Sim
46 16/11/2022 0,4626% Sim
47 16/12/2022 0,5025% Sim
48 16/01/2023 0,4198% Sim
49 16/02/2023 0,4883% Sim
50 16/03/2023 0,5599% Sim
51 16/04/2023 0,4115% Sim
52 16/05/2023 0,5738% Sim
53 16/06/2023 0,4882% Sim
54 16/07/2023 0,4662% Sim
55 16/08/2023 0,5668% Sim
56 16/09/2023 0,5139% Sim
57 16/10/2023 0,5214% Sim
58 16/11/2023 0,5744% Sim
59 16/12/2023 0,6458% Sim
60 16/01/2024 0,5976% Sim
61 16/02/2024 0,6069% Sim
62 16/03/2024 0,6814% Sim
63 16/04/2024 0,6295% Sim
64 16/05/2024 0,6708% Sim
65 16/06/2024 0,5876% Sim
66 16/07/2024 0,7536% Sim
67 16/08/2024 0,6719% Sim
68 16/09/2024 0,6566% Sim
69 16/10/2024 0,7614% Sim
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70 16/11/2024 0,6715% Sim
71 16/12/2024 0,8712% Sim
72 16/01/2025 0,8288% Sim
73 16/02/2025 0,7493% Sim
74 16/03/2025 0,9221% Sim
75 16/04/2025 0,9074% Sim
76 16/05/2025 0,8925% Sim
77 16/06/2025 0,8460% Sim
78 16/07/2025 0,9557% Sim
79 16/08/2025 0,9108% Sim
80 16/09/2025 0,9337% Sim
81 16/10/2025 0,9829% Sim
82 16/11/2025 0,9701% Sim
83 16/12/2025 1,1466% Sim
84 16/01/2026 1,0815% Sim
85 16/02/2026 1,0093% Sim
86 16/03/2026 1,2846% Sim
87 16/04/2026 1,1859% Sim
88 16/05/2026 1,2111% Sim
89 16/06/2026 1,2057% Sim
90 16/07/2026 1,2634% Sim
91 16/08/2026 1,1967% Sim
92 16/09/2026 1,3563% Sim
93 16/10/2026 1,3556% Sim
94 16/11/2026 1,3989% Sim
95 16/12/2026 1,5273% Sim
96 16/01/2027 1,5087% Sim
97 16/02/2027 1,5464% Sim
98 16/03/2027 1,6841% Sim
99 16/04/2027 1,6329% Sim
100 16/05/2027 1,6442% Sim
101 16/06/2027 1,7829% Sim
102 16/07/2027 1,7999% Sim
103 16/08/2027 1,7865% Sim
104 16/09/2027 1,9090% Sim
105 16/10/2027 1,9642% Sim
106 16/11/2027 2,0546% Sim
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107 16/12/2027 2,2135% Sim
108 16/01/2028 2,1663% Sim
109 16/02/2028 2,3638% Sim
110 16/03/2028 2,4477% Sim
11 16/04/2028 2,4047% Sim
112 16/05/2028 2,6480% Sim
113 16/06/2028 2,6166% Sim
114 16/07/2028 2,7455% Sim
115 16/08/2028 2,9138% Sim
116 16/09/2028 2,9769% Sim
117 16/10/2028 3,0979% Sim
118 16/11/2028 3,3638% Sim
119 16/12/2028 3,5783% Sim
120 16/01/2029 3,2699% Sim
121 16/02/2029 3,6958% Sim
122 16/03/2029 3,9731% Sim
123 16/04/2029 4,0481% Sim
124 16/05/2029 4,3596% Sim
125 16/06/2029 4,5386% Sim
126 16/07/2029 4,8038% Sim
127 16/08/2029 5,1310% Sim
128 16/09/2029 5,3674% Sim
129 16/10/2029 5,8943% Sim
130 16/11/2029 6,1934% Sim
131 16/12/2029 6,6845% Sim
132 16/01/2030 7,2784% Sim
133 16/02/2030 7,9015% Sim
134 16/03/2030 8,7643% Sim
135 16/04/2030 9,5980% Sim
136 16/05/2030 10,7582% Sim
137 16/06/2030 12,0763% Sim
138 16/07/2030 14,0483% Sim
139 16/08/2030 16,3964% Sim
140 16/09/2030 19,7783% Sim
141 16/10/2030 25,0143% Sim
142 16/11/2030 33,5031% Sim
143 16/12/2030 51,1582% Sim

60 / 89

|

|/



144

16/01/2031

100,0000%

Sim
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ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCl 001

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 001

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, 08 de janeiro de 2019.

SERIE Unica NUMERO

001 TIPO DE CClI Integral

1. EMISSORA / CREDORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, sala 132 (parte), CEP 04534-004, Sao Paulo - SP

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF: 24.853.044/0001-22

ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

4. TITULO

“Escritura Plblica de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével, firmado em 12 de dezembro de 2018, por
meio do qual a FW2 LOGISTICA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°

17.943.815/0001-07 se comprometeu a vender e o Devedor se comprometeu a comprar o imével identificado no

item 8 abaixo.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em 08 de janeiro de 2019.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA E LOCAL DE EMISSAO

08 de janeiro de 2019, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo.

6.2. VALOR DO PRINCIPAL

RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), em 08 de janeiro de 2019.

VALOR PRINCIPAL:

6.3.  DATA DE PAGAMENTO INICIAL | 15 de fevereiro de 2019

6.4 DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de janeiro de 2031

6.5. MULTA MORATORIA: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso.

6.6.  JUROS DE MORA: 1% (um por cento) ao més, além de correcao monetaria pelo
IPCA/IBGE.

6.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DO | 120 (cento e vinte) parcelas mensais, vencendo-se a primeira no

dia 12 de fevereiro de 2021, e as demais nas datas de pagamento

constantes do item 9 abaixo.

6.8. PERIODICIDADE DE JUROS E
ATUALIZACAO MONETARIA:

6.9. LOCAL DE PAGAMENTO:

Mensal, nas datas de pagamento constantes do item 9 abaixo.

| Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

L%
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6.10. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacao acumulada do IPCA/IBGE, nos termos do item 1.2. do

Anexo V do Compromisso de Venda e Compra Fernao Dias.

6.11.  JUROS REMUNERATORIOS:

monetariamente incidira juros remuneratorios a uma taxa fixa de
7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
que deverdo ocorrer mensalmente nas Datas de Aniversario,
conforme previstas na tabela constante do item 9 abaixo, sendo
que durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses havera
caréncia de amortizagdo da Parcela Remanescente Fern&o Dias e,
apos este periodo, ocorrera o pagamento de amortizacao, juros
remuneratorios e atualizacado monetaria, através de amortizacao
extraordinaria no valor da variagdo mensal do IPCA/IBGE, nos
termos do item 1.2. do Anexo V do Compromisso de Venda e

Compra Fernao Dias.

7. GARANTIAS

Nao ha.

8. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

0 quinhao correspondente a fracdo ideal de 39% (trinta e nove por cento) do imédvel objeto da matricula n°® 7.254

aberta no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Extrema, Estado de Minas Gerais, no qual estao

construidos 9 (nove) galpdes logisticos, divididos em 2 (dois) blocos, integrantes do empreendimento denominado

“Fernao Dias Business Park”, com area total construida de 54.632,17m2.

9. DATAS DE PAGAMENTO

N° de Datas de Datas de Saldo Revedon da Amortizacéo de Ty Pagamento de
Ordem Aniversario Pagamento EarcelzjRemagedcanty Principal e Juros
Fernéo Dias “Tai”
Emissao 08/01/2019 R$1.000.000,00 . .
1 15/02/2019 15/02/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
2 15/03/2019 15/03/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
3 15/04/2019 15/04/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
4 15/05/2019 15/05/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
5 15/06/2019 14/06/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
6 15/07/2019 15/07/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
7 15/08/2019 15/08/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
8 15/09/2019 13/09/2019 RS1.000.000,00 RS$0,00 0,0000% Sim
9 15/10/2019 15/10/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
10 15/11/2019 14/11/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
11 15/12/2019 13/12/2019 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
12 15/01/2020 15/01/2020 R$1.000.000,00 RS0,00 0,0000% Sim
13 15/02/2020 14/02/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
1 14 15/03/2020 13/03/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
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15 15/04/2020 15/04/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

16 15/05/2020 15/05/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

17 15/06/2020 15/06/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

18 15/07/2020 15/07/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

19 15/08/2020 14/08/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

20 15/09/2020 15/09/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

21 15/10/2020 15/10/2020 R$1.000.000,00 RS0,00 0,0000% Sim

2 15/11/2020 13/11/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

23 15/12/2020 15/12/2020 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

24 15/01/2021 15/01/2021 R$1.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

25 15/02/2021 12/02/2021 R$1.000.000,00 R$1.834,00 0,1834% Sim

26 15/03/2021 15/03/2021 R$998.166,00 R$4.043,57 0,4051% Sim

27 15/04/2021 15/04/2021 R$994.122,43 R$2.523,08 0,2538% Sim

28 15/05/2021 14/05/2021 R$991.599,35 R$2.238,04 0,2257% Sim

29 15/06/2021 15/06/2021 R$989.361,31 R$3.188,71 0,3223% Sim

30 15/07/2021 15/07/2021 R$986.172,60 R$2.926,96 0,2968% Sim

31 15/08/2021 13/08/2021 R$983.245,64 R$2.340,12 0,2380% Sim

32 15/09/2021 15/09/2021 R$980.905,51 R$2.977,05 0,3035% Sim

33 15/10/2021 15/10/2021 R$977.928,46 R$3.004,20 0,3072% Sim

34 15/11/2021 12/11/2021 R$974.924,27 R$2.815,58 0,2888% Sim

35 15/12/2021 15/12/2021 R$972.108,68 R$3.774,70 0,3883% Sim

36 15/01/2022 14/01/2022 R$968.333,99 R$2.633,87 0,2720% Sim

37 15/02/2022 15/02/2022 R$965.700, 12 R$3.868,59 0,4006% Sim

38 15/03/2022 15/03/2022 R$961.831,52 R$4.223,40 0,4391% Sim

39 15/04/2022 14/04/2022 R$957.608,12 R$2.462,97 0,2572% Sim

40 15/05/2022 13/05/2022 R$955.145,15 R$4.280,96 0,4482% Sim

41 15/06/2022 15/06/2022 R$950.864,19 R$3.723,58 0,3916% Sim

42 15/07/2022 15/07/2022 R$947.140,61 R$3.777,20 0,3988% Sim

43 15/08/2022 15/08/2022 R$943.363,41 R$3.516,86 0,3728% Sim

44 15/09/2022 15/09/2022 R$939.846,55 R$3.550,74 0,3778% Sim

45 15/10/2022 14/10/2022 R$936.295,81 R$3.291,08 0,3515% Sim

46 15/11/2022 14/11/2022 R$933.004,73 R$4.316,08 0,4626% Sim

47 15/12/2022 15/12/2022 R$928.688,65 R$4.666,66 0,5025% Sim

48 15/01/2023 13/01/2023 R$924.021,99 R$3.879,04 0,4198% Sim

49 15/02/2023 15/02/2023 R$920.142,95 R$4.493,06 0,4883% Sim

50 15/03/2023 15/03/2023 R$915.649,89 R$5.126,72 0,5599% Sim _
51 15/04/2023 14/04/2023 R$910.523,17 R$3.746,80 0,4115% Sim }/
52 15/05/2023 15/05/2023 R$906.776,36 R$5.203,08 0,5738% Sim }/ { /
53 15/06/2023 15/06/2023 R$901.573,28 R$4.401,48 0,4882% Sim ,
54 15/07/2023 14/07/2023 R$897.171,80 R$4.182,61 0,4662% Sim

55 15/08/2023 15/08/2023 R$892.989,19 R$5.061,46 0,5668% Sim

56 15/09/2023 15/09/2023 |  R$887.927,72 R$4.563,06 0,5139% Sim |
57 15/10/2023 13/10/2023 R$883.364,66 R$4.605,86 0,5214% Sim

58 15/11/2023 14/11/2023 R$878.758,80 R$5.047,59 0,5744% Sim

59 15/12/2023 15/12/2023 R$873.711,21 R$5.642,43 0,6458% Sim

60 15/01/2024 15/01/2024 R$868.068,78 R$5.187,58 0,5976% Sim /
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61 15/02/2024 15/02/2024 R$862.881,20 R$5.236,83 0,6069% Sim
62 15/03/2024 15/03/2024 R$857.644,38 R$5.843,99 0,6814% Sim
63 15/04/2024 15/04/2024 R$851.800,39 R$5.362,08 0,6295% Sim
64 15/05/2024 15/05/2024 R$846.438,30 R$5.677,91 0,6708% Sim
65 15/06/2024 14/06/2024 R$840.760,40 R$4.940,31 0,5876% Sim
66 15/07/2024 15/07/2024 R$835.820,09 R$6.298,74 0,7536% Sim
67 15/08/2024 15/08/2024 R$829.521,35 R$5.573,55 0,6719% Sim
68 15/09/2024 13/09/2024 R$823.947,79 R$5.410,04 0,6566% Sim
69 15/10/2024 15/10/2024 R$818.537,75 R$6.232,35 0,7614% Sim
70 15/11/2024 14/11/2024 R$812.305,41 R$5.454,63 0,6715% Sim
" 15/12/2024 13/12/2024 R$806.850,78 R$7.029,28 0,8712% Sim
72 15/01/2025 15/01/2025 R$799.821,49 R$6.628,92 0,8288% Sim
73 15/02/2025 14/02/2025 R$793.192,57 R$5.943,39 0,7493% Sim
74 15/03/2025 14/03/2025 R$787.249,18 R$7.259,22 0,9221% Sim
75 15/04/2025 15/04/2025 R$779.989,95 R$7.077,63 0,9074% Sim
76 15/05/2025 15/05/2025 R$772.912,33 R$6.898,24 0,8925% Sim
77 15/06/2025 13/06/2025 R$766.014,08 R$6.480,48 0,8460% Sim
78 15/07/2025 15/07/2025 R$759.533,60 R$7.258,86 0,9557% Sim
79 15/08/2025 15/08/2025 R$752.274,74 R$6.851,72 0,9108% Sim
80 15/09/2025 15/09/2025 R$745.423,02 R$6.960,01 0,9337% Sim
81 15/10/2025 15/10/2025 R$738.463,01 R$7.258,35 0,9829% Sim
82 15/11/2025 14/11/2025 R$731.204,65 R$7.093,42 0,9701% Sim
83 15/12/2025 15/12/2025 R$724.111,24 R$8.302,66 1,1466% Sim
84 15/01/2026 15/01/2026 R$715.808,58 R$7.741,47 1,0815% Sim
85 15/02/2026 13/02/2026 R$708.067,11 R$7.146,52 1,0093% Sim
86 15/03/2026 13/03/2026 R$700.920,59 R$9.004,03 1,2846% Sim
87 15/04/2026 15/04/2026 R$691.916,56 R$8.205,44 1,1859% Sim
88 15/05/2026 15/05/2026 R$683.711,12 R$8.280,43 1,2111% Sim
89 15/06/2026 15/06/2026 R$675.430,70 R$8.143,67 1,2057% Sim
90 15/07/2026 15/07/2026 R$667.287,03 R$8.430,50 1,2634% Sim
N 15/08/2026 14/08/2026 R$658.856,53 R$7.884,54 1,1967% Sim
92 15/09/2026 15/09/2026 R$650.971,99 R$8.829,13 1,3563% Sim
93 15/10/2026 15/10/2026 R$642.142,86 R$8.704,89 1,3556% Sim
94 15/11/2026 13/11/2026 R$633.437,97 R$8.861,16 1,3989% Sim
95 15/12/2026 15/12/2026 R$624.576,80 R$9.539,16 1,5273% Sim -
96 15/01/2027 15/01/2027 R$615.037,64 R$9.279,07 1,5087% Sim \ } 1 )
97 15/02/2027 15/02/2027 R$605.758,57 R$9.367,45 1,5464% Sim J ’ Q[
98 15/03/2027 15/03/2027 R$596.391,12 R$10.043,82 1,6841% Sim
99 15/04/2027 15/04/2027 R$586.347,30 R$9.574,47 1,6329% Sim
100 15/05/2027 14/05/2027 R$576.772,83 R$9.483,30 1,6442% Sim
101 15/06/2027 15/06/2027 R$567.289,53 R$10.114,21 1,7829% Sim
102 15/07/2027 15/07/2027 R$557.175,33 R$10.028,60 1,7999% Sim
103 15/08/2027 13/08/2027 R$547.146,73 R$9.774,78 1,7865% Sim
104 15/09/2027 15/09/2027 R$537.371,95 R$10.258,43 1,9090% Sim /
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105

15/10/2027 15/10/2027 R$527.113,52 R$10.353,56 1,9642% Sim
106 15/11/2027 12/11/2027 R$516.759,96 R$10.617,35 2,0546% Sim
107 15/12/2027 15/12/2027 R$506.142,61 R$11.203,47 2,2135% Sim
108 15/01/2028 14/01/2028 R$494.939,14 R$10.721,87 2,1663% Sim
109 15/02/2028 15/02/2028 R$484.217,27 R$11.445,93 2,3638% Sim
110 15/03/2028 15/03/2028 R$472.771,35 R$11.572,02 2,4477% Sim
111 15/04/2028 13/04/2028 R$461.199,32 R$11.090,46 2,4047% Sim
112 15/05/2028 15/05/2028 R$450.108,86 R$11.918,88 2,6480% Sim
113 15/06/2028 14/06/2028 R$438.189,98 RS$11.465,68 2,6166% Sim
114 15/07/2028 14/07/2028 R$426.724,30 R$11.715,72 2,7455% Sim
115 15/08/2028 15/08/2028 R$415.008,59 R$12.092,52 2,9138% Sim
116 15/09/2028 15/09/2028 R$402.916,07 R$11.994,41 2,9769% Sim
117 15/10/2028 13/10/2028 R$390.921,66 R$12.110,36 3,0979% 1 Sim
118 15/11/2028 14/11/2028 R$378.811,29 R$12.742,45 3,3638% Sim
119 15/12/2028 15/12/2028 R$366.068,84 R$13.099,04 3,5783% Sim
120 15/01/2029 15/01/2029 R$352.969,80 R$11.541,76 3,2699% Sim
121 15/02/2029 15/02/2029 R$341.428,04 R$12.618,50 3,6958% Sim
122 15/03/2029 15/03/2029 R$328.809,54 R$13.063,93 3,9731% Sim
123 15/04/2029 13/04/2029 R$315.745,61 R$12.781,70 4,0481% Sim
124 15/05/2029 15/05/2029 R$302.963,91 R$13.208,01 4,3596% Sim
125 15/06/2029 15/06/2029 R$289.755,90 R$13.150,86 4,5386% Sim
126 15/07/2029 13/07/2029 R$276.605,04 R$13.287,55 4,8038% Sim
127 15/08/2029 15/08/2029 R$263.317,48 R$13.510,82 5,1310% Sim
128 15/09/2029 14/09/2029 R$249.806,66 R$13.408,12 5,3674% Sim
129 15/10/2029 15/10/2029 R$236.398,54 R$13.934,04 5,8943% Sim
130 15/11/2029 14/11/2029 R$222.464,50 R$13.778,12 6,1934% Sim
131 15/12/2029 14/12/2029 R$208.686,39 R$13.949,64 6,6845% Sim
132 15/01/2030 15/01/2030 R$194.736,74 R$14.173,72 7,2784% Sim
133 15/02/2030 15/02/2030 R$180.563,02 R$14.267,19 7,9015% Sim
134 15/03/2030 15/03/2030 R$166.295,84 R$14.574,67 8,7643% Sim
135 15/04/2030 15/04/2030 R$151.721,17 R$14.562,20 9,5980% Sim
136 15/05/2030 15/05/2030 R$137.158,97 R$14.755,84 10,7582% Sim
137 15/06/2030 14/06/2030 R$122.403,14 R$14.781,77 12,0763% Sim
138 15/07/2030 15/07/2030 R$107.621,37 R$15.118,97 14,0483% Sim
139 15/08/2030 15/08/2030 R$92.502,39 R$15.167,06 16,3964% Sim
140 15/09/2030 13/09/2030 R$77.335,33 R$15.295,61 19,7783% Sim
141 15/10/2030 15/10/2030 R$62.039,72 R$15.518,80 25,0143% Sim
142 15/11/2030 14/11/2030 R$46.520,92 R$15.585,95 33,5031% Sim
143 15/12/2030 13/12/2030 R$30.934,97 R$15.825,77 51,1582% Sim
144 15/01/2031 15/01/2031 R$15.109,19 R$15.109,19 100,0000% Sim
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CCl 002

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 002 | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, 08 de janeiro de 2019.
SERIE Unica NUMERO 002 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA / CREDORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, sala 132 (parte), CEP 04534-004, Sao Paulo - SP

3. DEVEDOR -

RAZAO SOCIAL: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIi

CNPJ/MF: 24.853.044/0001-22

ENDERECO: Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

4, TITULO

Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel, firmado em 12 de dezembro de 2018,
por meio do qual a FW EXTREMA 3 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.943.815/0001-07 se comprometeu a vender e o Devedor se comprometeu a comprar o imadvel identificado no
item 8 abaixo.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), em 08 de janeiro de
2019.

6. CONDICOES DE EMISSAO
| 6.1. DATA E LOCAL DE EMISSAO 08 de janeiro de 2019, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo.
' 6.2. VALOR DO PRINCIPAL RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), em 08 de
janeiro de 2019.
6.4.  DATA DE PAGAMENTO INICIAL 15 de fevereiro de 2019
6.12. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de janeiro de 2031
6.13.  MULTA MORATORIA: 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso. .
6.14. JUROS DE MORA: 1% (um por cento) ao més, além de correcdo monetaria pelo ."I(". E[
IPCA/IBGE. )
6.15. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DO | 120 (cento e vinte) parcelas mensais, vencendo-se a primeira no |
VALOR PRINCIPAL: dia 12 de fevereiro de 2021, e as demais nas datas de pagamento
constantes do item 9 abaixo.
6.16. PERIODICIDADE DE  JUROS E | Mensal, nas datas de pagamento constantes do item 9 abaixo.
ATUALIZACAO MONETARIA: /
6.17. LOCAL DE PAGAMENTO: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
o~
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6.18. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacao acumulada do IPCA/IBGE, nos termos do item 1.2. do

Anexo V do Compromisso de Venda e Compra Privalia.

6.19. JUROS REMUNERATORIOS:

Sobre o saldo da Parcela Remanescente Privalia atualizado
monetariamente incidira juros remuneratorios a uma taxa fixa de
7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
gue deverdao ocorrer mensalmente nas Datas de Aniversario,
conforme previstas na tabela constante do item 9 abaixo, sendo
gque durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses havera
caréncia de amortizagdo da Parcela Remanescente Privalia e,
apos este periodo, ocorrera o pagamento de amortizacdo, juros
remuneratorios e atualizacao monetaria, através de amortizacao
extraordinaria no valor da variacdo mensal do IPCA/IBGE, nos
termos do item 1.2. do Anexo V do Compromisso de Venda e
Compra Privalia.

7. GARANTIAS

Nao ha.

8. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

O imovel designado por “Gleba 09”, com area de 48.453,74mz2, situado no Municipio de Extrema, Estado de Minas

Gerais, descrito e caracterizado na matricula n° 12.562 aberta no Servico Registral Imobiliario de Extrema-MG.

9. DATAS DE PAGAMENTO

N de Datas de Datas de e o Amortizacio de e e Pagamento de
Ordem Aniversario Pagamento Raoats Principal Amerizesio Juros
Remanescente “Tai”
Emissao 08/01/2019 R$75.000.000,00
1 15/02/2019 15/02/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
2 15/03/2019 15/03/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
3 15/04/2019 15/04/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
4 15/05/2019 15/05/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
5 15/06/2019 14/06/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
6 15/07/2019 15/07/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
7 15/08/2019 15/08/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
8 15/09/2019 13/09/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
9 15/10/2019 15/10/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
10 15/11/2019 14/11/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
1 15/12/2019 13/12/2019 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim |
12 15/01/2020 15/01/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
13 15/02/2020 14/02/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
14 15/03/2020 13/03/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
15 15/04/2020 15/04/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% | Sim
16 15/05/2020 15/05/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim
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17 15/06/2020 15/06/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

18 15/07/2020 15/07/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

19 15/08/2020 14/08/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,00007% Sim

20 15/09/2020 15/09/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,00007% Sim

21 15/10/2020 15/10/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

22 15/11/2020 13/11/2020 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

23 15/12/2020 15/12/2020 R$75.000.000,00 R50,00 0,0000% Sim

24 15/01/2021 15/01/2021 R$75.000.000,00 R$0,00 0,0000% Sim

25 15/02/2021 12/02/2021 R$75.000.000,00 R$137.550,00 0,1834% Sim

26 15/03/2021 15/03/2021 R$74.862.450,00 R$303.267,78 0,4051% Sim

27 15/04/2021 15/04/2021 R$74.559.182,22 R$189.231,20 0,2538% Sim

28 15/05/2021 14/05/2021 R$74.369.951,01 R$167.852,98 0,2257% Sim

29 15/06/2021 15/06/2021 R$74.202.098,03 R$239.153,36 0,3223% Sim

30 15/07/2021 15/07/2021 R$73.962.944,67 R$219.522,02 0,2968% Sim

31 15/08/2021 13/08/2021 R$73.743.422,65 R$175.509,35 0,2380% Sim

32 15/09/2021 15/09/2021 R$73.567.913,30 R$223.278,62 0,3035% Sim

33 15/10/2021 15/10/2021 R$73.344.634,69 R$225.314,72 0,3072% Sim

34 15/11/2021 12/11/2021 R$73.119.319,97 R$211.168,60 0,2888% Sim

35 15/12/2021 15/12/2021 R$72.908.151,37 R$283.102,35 0,3883% Sim

36 15/01/2022 14/01/2022 R$72.625.049,02 R$197.540,13 0,2720% Sim

37 15/02/2022 15/02/2022 R$72.427.508,89 R$290.144,60 0,4006% Sim

38 15/03/2022 15/03/2022 R$72.137.364,29 R$316.755,17 0,4391% Sim

39 15/04/2022 14/04/2022 R$71.820.609,12 R$184.722,61 0,2572% Sim

40 15/05/2022 13/05/2022 R$71.635.886,51 R$321.072,04 0,4482% Sim

M1 15/06/2022 15/06/2022 R$71.314.814,47 R$279.268,81 0,3916% Sim

42 15/07/2022 15/07/2022 R$71.035.545,66 R$283.289,76 0,3988% Sim

43 15/08/2022 15/08/2022 R$70.752.255,90 R$263.764,41 0,3728% Sim

44 15/09/2022 15/09/2022 R$70.488.491,49 R$266.305,52 0,3778% Sim

45 15/10/2022 14/10/2022 R$70.222.185,97 R$246.830,98 0,3515% Sim

46 15/11/2022 14/11/2022 R$69.975.354,99 R$323.705,99 0,4626% Sim

47 15/12/2022 15/12/2022 R$69.651.648,99 R$349.999,54 0,5025% Sim

48 15/01/2023 13/01/2023 R$69.301.649,46 R$290.928,32 0,4198% Sim

49 15/02/2023 15/02/2023 R$69.010.721,13 R$336.979,35 0,4883% Sim

50 15/03/2023 15/03/2023 R$68.673.741,78 R$384.504,28 0,5599% Sim

51 15/04/2023 14/04/2023 R$68.289.237,50 R$281.010,21 0,4115% Sim

52 15/05/2023 15/05/2023 R$68.008.227,29 R$390.231,21 0,5738% Sim A

53 15/06/2023 15/06/2023 R$67.617.996,08 R$330.111,06 0,4882% Sim \/

54 15/07/2023 14/07/2023 R$67.287.885,02 R$313.696,12 0,4662% Sim | .

55 15/08/2023 15/08/2023 R$66.974.188,90 R$379.609,70 0,5668% Sim \

56 15/09/2023 15/09/2023 R$66.594.579,20 R$342.229,54 0,5139% Sim \/

57 15/10/2023 13/10/2023 R$66.252.349,66 R$345.439,75 0,5214% Sim

58 15/11/2023 14/11/2023 R$65.906.909,91 R$378.569,29 0,5744% Sim

59 15/12/2023 15/12/2023 R$65.528.340,62 R$423.182,02 0,6458% Sim

60 15/01/2024 15/01/2024 R$65.105.158,59 R$389.068,43 0,5976% Sim

61 15/02/2024 15/02/2024 R$64.716.090,17 R$392.761,95 0,6069% Sim

62 15/03/2024 15/03/2024 R$64.323.328,22 R$438.299,16 0,6814% Sim /
VL.
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63 15/04/2024 15/04/2024 R$63.885.029,06 R$402.156,26 0,6295% Sim
64 15/05/2024 15/05/2024 R$63.482.872,80 R$425.843,11 0,6708% Sim
65 15/06/2024 14/06/2024 R$63.057.029,69 R$370.523,11 0,5876% Sim
66 15/07/2024 15/07/2024 R$62.686.506,58 R$472.405,51 0,7536% Sim
67 15/08/2024 15/08/2024 R$62.214.101,07 R$418.016,55 0,6719% Sim
68 15/09/2024 13/09/2024 R$61.796.084,52 R$405.753,09 0,6566% Sim
69 15/10/2024 15/10/2024 R$61.390.331,43 R$467.425,98 0,7614% Sim
70 15/11/2024 14/11/2024 R$60.922.905,45 R$409.097,31 0,6715% Sim
4l 15/12/2024 13/12/2024 R$60.513.808,14 R$527.196,30 0,8712% Sim
72 15/01/2025 15/01/2025 R$59.986.611,84 R$497.169,04 0,8288% Sim
73 15/02/2025 14/02/2025 R$59.489.442,80 R$445.754,39 0,7493% Sim
74 15/03/2025 14/03/2025 R$59.043.688,41 R$544.441,85 0,9221% Sim
75 15/04/2025 15/04/2025 R$58.499.246,56 R$530.822,16 0,9074% Sim
76 15/05/2025 15/05/2025 R$57.968.424,39 R$517.368,19 0,8925% Sim
77 15/06/2025 13/06/2025 R$57.451.056,21 R$486.035,94 0,8460% Sim
78 15/07/2025 15/07/2025 R$56.965.020,27 R$544.414,70 0,9557% Sim
79 15/08/2025 15/08/2025 R$56.420.605,57 R$513.878,88 0,9108% Sim
80 15/09/2025 15/09/2025 R$55.906.726,70 R$522.001,11 0,9337% Sim
81 15/10/2025 15/10/2025 R$55.384.725,59 R$544.376,47 0,9829% Sim
82 15/11/2025 14/11/2025 R$54.840.349,12 R$532.006,23 0,9701% Sim
83 15/12/2025 15/12/2025 R$54.308.342,89 R$622.699,46 1,1466% Sim
84 15/01/2026 15/01/2026 R$53.685.643,43 R$580.610,23 1,0815% Sim
85 15/02/2026 13/02/2026 R$53.105.033,20 R$535.989,10 1,0093% Sim
86 15/03/2026 13/03/2026 R$52.569.044,10 R$675.301,94 1,2846% Sim
87 15/04/2026 15/04/2026 R$51.893.742,16 R$615.407,89 1,1859% Sim
88 15/05/2026 15/05/2026 R$51.278.334,27 R$621.031,91 1,2111% Sim
89 15/06/2026 15/06/2026 R$50.657.302,37 R$610.775,09 1,2057% Sim
90 15/07/2026 15/07/2026 R$50.046.527,27 R$632.287,83 1,2634% Sim
91 15/08/2026 14/08/2026 R$49.414.239,45 R$591.340,20 1,1967% Sim
92 15/09/2026 15/09/2026 R$48.822.899,24 R$662.184,98 1,3563% Sim
93 15/10/2026 15/10/2026 R$48.160.714,26 R$652.866,64 1,3556% Sim
94 15/11/2026 13/11/2026 R$47.507.847,62 R$664.587,28 1,3989% Sim
95 15/12/2026 15/12/2026 R$46.843.260,34 R$715.437,12 1,5273% Sim
96 15/01/2027 15/01/2027 R$46.127.823,22 R$695.930,47 1,5087% Sim
97 15/02/2027 15/02/2027 RS$45.431.892,75 R$702.558,79 1,5464% Sim
98 15/03/2027 15/03/2027 R$44.729.333,96 R$753.286,71 1,6841% Sim
99 15/04/2027 15/04/2027 R$43.976.047,25 R$718.084,88 1,6329% Sim
100 15/05/2027 14/05/2027 R$43.257.962,37 R$711.247,42 1,6442% Sim
101 15/06/2027 15/06/2027 RS$42.546.714,96 R$758.565,38 1,7829% Sim
102 15/07/2027 15/07/2027 R$41.788.149,58 R$752.144,90 1,7999% Sim
103 15/08/2027 13/08/2027 R$41.036.004,67 R$733.108,22 1,7865% Sim
104 15/09/2027 15/09/2027 R$40.302.896,45 R$769.382,29 1,9090% Sim
105 15/10/2027 15/10/2027 R$39.533.514,16 R$776.517,29 1,9642% Sim
106 15/11/2027 12/11/2027 R$38.756.996,87 R$796.301,26 2,0546% Sim
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107 15/12/2027 15/12/2027 R$37.960.695,61 R$840.260,00 2,2135% Sim
108 15/01/2028 14/01/2028 R$37.120.435,62 R$804.140,00 2,1663% Sim
109 15/02/2028 15/02/2028 R$36.316.295,62 R$858.444,60 2,3638% Sim
110 15/03/2028 15/03/2028 R$35.457.851,02 R$867.901,82 2,4477% Sim
111 15/04/2028 13/04/2028 R$34.589.949,20 R$831.784,51 2,4047% Sim
112 15/05/2028 15/05/2028 R$33.758.164,69 R$893.916,20 2,6480% Sim
113 15/06/2028 14/06/2028 R$32.864.248,49 R$859.925,93 2,6166% Sim
114 15/07/2028 14/07/2028 R$32.004.322,57 R$878.678,68 2,7455% Sim
115 15/08/2028 15/08/2028 R$31.125.643,89 R$906.939,01 2,9138% Sim
116 15/09/2028 15/09/2028 R$30.218.704,88 R$899.580,63 2,9769% Sim
117 15/10/2028 13/10/2028 R$29.319.124,25 R$908.277,15 3,0979% Sim
118 15/11/2028 14/11/2028 R$28.410.847,10 R$955.684,07 3,3638% Sim
119 15/12/2028 15/12/2028 R$27.455.163,03 R$982.428,10 3,5783% Sim
120 15/01/2029 15/01/2029 R$26.472.734,93 R$865.631,96 3,2699% Sim
121 15/02/2029 15/02/2029 R$25.607.102,97 R$946.387,31 3,6958% Sim
122 15/03/2029 15/03/2029 R$24.660.715,66 R$979.794,89 3,9731% Sim
123 15/04/2029 13/04/2029 R$23.680.920,77 R$958.627,35 4,0481% Sim
124 15/05/2029 15/05/2029 R$22.722.293,41 R$990.601,10 4,3596% Sim
125 15/06/2029 15/06/2029 R$21.731.692,31 R$986.314,59 4,5386% Sim
126 15/07/2029 13/07/2029 R$20.745.377,72 R$996.566,45 4,8038% Sim
127 15/08/2029 15/08/2029 R$19.748.811,27 R$1.013.311,51 5,1310% Sim
128 15/09/2029 14/09/2029 R$18.735.499,76 R$1.005.609,21 5,3674% Sim
129 15/10/2029 15/10/2029 R$17.729.890,55 R$1.045.052,94 5,8943% Sim
130 15/11/2029 14/11/2029 R$16.684.837,61 R$1.033.358,73 6,1934% Sim
131 15/12/2029 14/12/2029 R$15.651.478,88 R$1.046.223,11 6,6845% Sim
132 15/01/2030 15/01/2030 R$14.605.255,77 R$1.063.028,94 7,2784% Sim
133 15/02/2030 15/02/2030 R$13.542.226,83 R$1.070.039,05 7,9015% Sim
134 15/03/2030 15/03/2030 R$12.472.187,78 R$1.093.099,95 8,7643% Sim
135 15/04/2030 15/04/2030 R$11.379.087,83 R$1.092.164,85 9,5980% Sim
136 15/05/2030 15/05/2030 R$10.286.922,98 R$1.106.687,75 10,7582% Sim
137 15/06/2030 14/06/2030 R$9.180.235,23 R$1.108.632,75 12,0763% Sim
138 15/07/2030 15/07/2030 R$8.071.602,48 R$1.133.922,93 14,0483% Sim
139 15/08/2030 15/08/2030 R$6.937.679,55 R$1.137.529,69 16,3964% Sim
140 15/09/2030 13/09/2030 R$5.800.149,86 R$1.147.171,04 19,7783% Sim
141 15/10/2030 15/10/2030 R$4.652.978,82 R$1.163.910,08 25,0143% Sim
142 15/11/2030 14/11/2030 R$3.489.068,74 R$1.168.946,19 33,5031% Sim
143 15/12/2030 13/12/2030 R$2.320.122,55 R$1.186.932,93 51,1582% Sim
144 15/01/2031 15/01/2031 R$1.133.189,62 R$1.133.189,62 100,0000% Sim
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ANEXO Iil - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE FIDUCIARIO
CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n°® 052, 132 andar, sala 132 (parte), CEP 04534-004
Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [»]

NUmero do Documento de Identidade: [«]

CPF n° [e]

da oferta plblica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 1°

NGmero da Série: 1322

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 76.000 (setenta e seis mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucao CVM n° 583/16, a nao existéncia de situagao de conflito de interesses que
o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situacao.

Sao Paulo, [¢] de [+] de [=].

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario

Nome: |
Cargo: ~./
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ANEXO IV - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: Emissao:
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 29/12/2022

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: RS 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locacéo;
(i1) Alienacao Fiduciaria do Imovel objeto da matricula n® 371.058 do 9° Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro;
(iif) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de cartdao de crédito decorrentes da exploracdo comercial do
empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da prdxima parcela
de amortizacao e remuneracdo de CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participagoes Ltda., Sra. Eulalia
Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessao; (vi) Fundo de Reserva
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 46 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5

Data de Vencimento: 12/10/2025

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos das CCBs n°® ESHO1 e
ESHO2, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado; (ii) Cessdo Fiducidria dos Direitos
Creditdrios oriundos da comercializagdo dos Empreendimentos Imobiliarios Cessao Fiduciaria, quais sejam
Residencial Nova Morada, Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo,
sendo certo que devera ser mantido o percentual de 140% sobre o valor das obrigacdes garantidas (?Razio
de Garantia?); (iii) Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio Ferreira Fitho e Andrielly
Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser mantido na Conta Centralizadora, equivalente a 20%
do valor das 12 parcelas de amortizagao e juros dos CRI imediatamente posteriores a Data de Apuracéo; e
(v) Alienacao Fiduciaria de Quotas representativas de 100% do capital social da El Shadai Participacoes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - EPP,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 48 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 23.206.042,74 Quantidade de ativos: 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pagamento do CRI realizado fora do ambiente da B3 em 22/02/2018,
conforme comprovantes enviados pela Securitizadora. Atualmente, o investidor esta em tratativas para

realizacao de assembleia para deliberar sobre a proposta da Devedora com relacao a nova curva.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da venda de unidades
comerciais do Empreendimento construido no imével objeto da matricula n® 45.752 do 2° Registro de
Imdveis de Santa Catarina; (ii) Alienacéo Fiduciaria de 40.000 cotas de emissao do Fundo de Investimento
Imobilidrio SC 401; e (iii) Coobrigacio assumida pelo Fundo de Investimento Imobiliario SC 401 no Contrato
de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 49 Emissado: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 13.218.554,31 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 13/10/2026

Taxa de Juros: 10,4% a.a. na base 360.

f
W

Status: INADIMPLENTE 1

Inadimplementos no periodo: Pendente: Rating atualizado

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Compromissos de

Compra e Venda; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imdvel objeto das matriculas n°® 64.662, 64.665, 64.668 e

p,
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64.658 do 2° Registro de Imoveis de Maringa; (iii) Coobrigacao da Argus Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., nos termos do Contrato de Cessdo, em relacdo ao integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas;
(iv) Fianca prestada por Jefferson Nogaroli, Jeane Nogaroli Guioti, Francisco José Nogaroli Neto, Deolinda
Brioli Nogaroli e P8 Participacoes Societarias Ltda., nos termos do Contrato de Cessao; (v) Coobrigacao da
Argus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nos termos do Contrato de Cessdo, em relacdo a eventual
descasamento dos créditos imobiliarios e os pagamentos dos CRI (?Coobrigacdo Amortizacio dos CRI?); (vi)
Fluxo de recebiveis excedente, correspondente a 20% dos créditos imobilidrios (?Excedente? ou
?Overcollateral?).

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Encontram-se pendentes os seguintes documentos: - Relatorio anual de

gestdo referente aos periodos de 2016 e 2017; e - Calculo do indice de Cobertura do servico da divida.

Garantias; (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacgao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente
a 7,50% do imovel objeto das matriculas n® 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro
(?Alienacao Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienagio Fiduciaria da fracéo ideal correspondente a 17,50%
do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de imoveis de Curitiba (?Alienacao Fiduciaria Crystal
Plaza?); (iv) Alienacao Fiduciaria da fracéo ideal correspondente a 11% do imdével objeto da matricula
14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador (7Alienacao Fiducidria Paralela Shopping?); (v) Alienagao
Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas 148.748, 187.159 e
172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienacao Fiduciaria West Shopping?); (vi)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploracao comercial dos Imdveis (?Cessao Fiduciaria
Direitos Creditorios?); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacdo das Condicdes
Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracao

comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissao: 1

Volume na Data de Emisséo: RS 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600
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Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Encontram-se pendentes os seguintes documentos: - Relatorio anual de

gestdo referente aos periodos de 2016 e 2017; e - Calculo do indice de Cobertura do servico da divida.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente
a 22,50% do imdvel objeto das matriculas n° 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro
(?Alienacao Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienagéo Fiduciaria da frac&o ideal correspondente a 52,50%
do imdvel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imoveis de Curitiba (?Alienacao Fiduciaria Crystal
Plaza?); (iv) Alienacdo Fiduciaria da fracédo ideal correspondente a 33% do imével objeto da matricula
14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador ("Alienacdo Fiduciaria Paralela Shopping”); (v) Alienacdo
Fiducidria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e
172.796 a 173.064 do 4° Registro de imdveis do Rio de Janeiro ("Alienacao Fiduciaria West Shopping”); (vi)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploracédo comercial dos Iméveis ("Cessao Fiduciaria
Direitos Creditérios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdao até a verificacdo das Condicdes
Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracao

comercial dos imaveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 55 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: Descumprimento pecuniario, devido ao nao
pagamento da parcela de amortizacao referente ao més de setembro/17, no valor de RS 133.318,53; Nao
recebimento pelo patriménio separado dos valores referentes a venda dos lotes, conforme listado na
notificacdo enviada pela Securitizadora em 21/09/17, no valor de R$868.476,39, devidamente acrescidos
das penalidades da clausula 1.6 do Contrato de Cessao Fiduciaria; Nao atendimento do prazo estabelecido
para formalizacdo do aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria para atualizar a relacdo de créditos
cedidos; Nao recomposicao do Valor Minimo da Garantia, conforme deliberado na AGT realizada em
18/04/2017. Nos termos da notificacado de 09/02/170 valor necessario para a recomposicdo é de RS

4,338.681,28. Verificacdo do cumprimento do Valor Minimo de Garantia referente ac més de fevereiro de
2018
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Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB n° DOMUS
1707/2015; (ii) Alienacao Fiduciaria de 75% das cotas de emissdo da Valéncia | - Pirapozinho Urbanizadora
SPE Ltda.; e (iii) Cessdo Fiducidria de75% dos Direitos Creditorios oriundos da venda dos lotes do

Empreendimento listados nos Anexos | e Il do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 58 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendente as matriculas comprovando o registro da Alienacédo

Fiduciaria dos imoveis para a Securitizadora;

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imaobiliarios decorrentes da CCB n® 2408/2015;
(i) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme
aditado; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios decorrentes da alienacdo de lotes integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do
Parque !l, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo certo que devera ser mantido Fundo
de Liquidez equivalente a RS 480.000,00; e (v) Fianca prestada pela BRDU SPE Genebra Ltda., Rafina
Empreendimentos e Participacdes S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez,
Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da
Justa, no ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.625.435,03 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendente as matriculas comprovando o registro da Alienacéo
Fiduciaria dos imoveis para a Securitizadora;

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes da CCB n° 2408/2015;
(ii) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizacdo, conforme
aditado; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda.; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios decorrentes da alienacdo de lotes integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do




Parque I, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo certo que devera ser mantido Fundo
de Liquidez equivalente a RS 480.000,00; e (v) Fianca prestada pela BRDU SPE Genebra Ltda., Rafina
Empreendimentos e Participa¢des S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez,
Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da
Justa, no ambito do Contrato de Cess3o.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 63 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendentes: - 2° ao Contrato de Cessao e Aquisicdo de Créditos

Imobiliarios; - Apolice de Seguro renovada Partage | e |1

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes Contratos de Locacéo
Lastro; (ii) Fianca prestada pela Partage Empreendimentos e Participacdes S.A., nos termos do Contrato
de Cessao; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos Imovel Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.638,
185.114 a 185.116; (iv) Alienacdo Fiduciaria dos Imovel Pratapar objeto da matricula n° 162.178; (v)
Alienacao Fiduciaria Imével Vinpar objeto da matricula n® 176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cesséo Fiduciaria
de direitos creditdrios que sobejarem eventual excussao da Alienacdo Fiduciaria Imével Partage ("Cessao
Fiduciaria Direitos Creditorios Partage’); (vii) Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios oriundos dos
Contratos de Locacao Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipéteses previstas na clausula 8.7 do
Termo de Securitizacdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta de
Fianca Bancaria, contratada em alternativa a constituicao do Cash Colateral, acima do Valor Minimo de
Cobertura Imoveis, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiducidria; e/ou (ii) Cash Colateral, em
alternativa a contratacdo da Carta de Fianca Bancaria, acima do Valor Minimo de Cobertura Imoveis, nos
termos dos Contratos de Alienacao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Falta de comprovacao do calculo da Razao Minima de Garantia corresponde
a 120% (cento e vinte por cento) da PMT do CRI, referente ac més de marco de 2017.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e suas Garantias,
com a consequente constituicdo do Patrimoénio Separado, (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acoes ? SPE
correspondente a 60% (sessenta por cento) das Acdes de emissdo da SPE Sao José dos Campos S.A., (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Agdes sobre a totalidade das acbes de Emissao da FS Participagdes S.A., (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes
das vendas dos lotes da fase Il do Empreendimento Imobiliario, (v) Cessdo Fiduciaria de Conta
Centralizadora que recebera os recursos correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis
decorrentes das vendas dos lotes da fase Il do Empreendimento Imobiliario. Na Data de Emisséo, as
Garantias estao constituidas, mas nédo registradas, sendo que os respectivos protocolos e registros sao
condicées suspensivas para o pagamento do valor da cessao no ambito do Contrato de Cessdo, consoante

item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 69 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 54.000.000,00 Quantidade de ativos: 54000

Data de Vencimento: 17/11/2020

Taxa de Juros: CDI + 2,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Encontram-se pendentes os seguintes documentos: - Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avencas, tendo a HESA 43 - [nvestimentos
Imobiliarios Ltda. como fiduciante; - Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em
Garantia e Qutras Avencas, tendo a HESA 45 - Investimentos Imobiliarios Ltda. como fiduciante; -
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de imoveis em Garantia e Outras Avencas, tendo a HESA 54
- Investimentos Imobiliarios Ltda. como fiduciante; - Instrumento Particular de Alienacado Fiduciaria de
Iméveis em Garantia e Outras Avencas, tendo a HESA 70 - Investimentos Imobiliarios Ltda. como fiduciante;
- Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, tendo a HESA
75 - Investimentos Imobiliarios Ltda. como fiduciante; - Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de
Imodveis em Garantia e Qutras Avencas, tendo a HESA 81 - Investimentos Imobiliarios Ltda. como fiduciante;
- Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, tendo a HESA

113 - Investimentos mobiliarios L.tda. como fiduciante;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios representados por CCl; (i)
Alienacdes fiduciarias de Imdveis em garantia constituidas sobre os Imoveis, nos termos de cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Fianca prestada pela Helbor
Empreendimentos S.A., nos termos do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 79 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n° FP 0014/17 emitida pela
Gafisa S.A., e representado por CCl; (i) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis sobre os imdveis relacionados em
cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e (iii) Cessdo Fiduciaria de
Contas Correntes onde serdo creditados todos os recursos decorrentes das futuras comercializacao das
unidades autdnomas dos imoveis, bem como quaisquer outras receitas que sejam destinadas ao pagamento
da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 85 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Copia do 1° Aditamento ao Contrato de Cessao.;
- Declaragdo de Cumprimento das Obrigacfes referente ao 2° semestre de 2017; - Comprovagdo de
Destinacdo de Recursos; e - Comprovante de pagamento de IPTU, condominio e demais encargos

relacionados aos Imoveis, correspondentes ao exercicio de 2017.

Garantias; (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n°® 120820-1; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, nos termos do Anexo I de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacao

Fiduciaria de Imdveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 90 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n® FP FIIV 01/17; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, nos termos do Anexo I de cada um dos Instrumentos Particulares de
Alienacgao Fiduciaria de Iméveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora; e (iii) Garantia
Fidejussoria prestada pelos Fiadores os Srs. José Roberto Teixeira Pinto € Mauro Teixeira Pinto no ambito
do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 92 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.595.000,00 Quantidade de ativos: 3595

Data de Vencimento: 25/08/2021

Taxa de Juros: 100% do CDi + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Copia assinada do Contrato de AF de Imoveis
Berrini; - Copia assinada do Contrato de AF de imdveis Faria Lima; - Copia das matriculas comprovando os
atos dos itens 2 a 4 acima; - Verificagcdes do Fundo de Reserva correspondentes aos meses de outubro de

2017 a fevereiro de 2018; - Declaracdo da Devedora atestando o cumprimento das obrigacdes;

Garantias: (i) Regime Fiduciario Instituido sob os Créditos decorrentes da CCB n° FP FilV 02/2017,
representados por CCl; (ii) Alienagdo Fiduciaria constituidas sobre os imoveis objeto das matriculas
168.177, 168.197, 168.176, 168.189, 168.190, 168.202 do 16° Registro de Imdveis de SP; das Matriculas
147.107 e 147.116 do 2° Registro de Imdveis de Guaruthos; e Matriculas 101.180 do 8° registro de Imoveis
de SP e 96.400 do 5° Registro de Iméveis de SP; (i) Fianca consubstanciada pelas pessoas fisicas Srs. Fabio
Freitas Romano, Guilherme Augusto Soares Benevides e Gilberto Bernardo Benevides.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 97 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Comprovacdo do Fundo de Reserva de janeiro de 2018 até
marco de 2018.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n° FP FlIV 03/17; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo |l do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria

de Imoveis, celebrado entre a Fiduciante e a Emissora; e (iii) Garantia Fidejussoria prestada pelos Fiadores
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os Srs. Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, Jilio César da Silveira Lemos,

Glaura Guimaraes Lemos e Claudio José Sitrangulo no ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nac ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n°® FP FllV 01/18; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo Il do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Imdveis; (iii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas, definidas na clausula 1.1 do
Termo de Securitizacao; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 100 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Contrato de Cessao registrado no RTD/Santos; -
Alienacao Fiduciaria registrada nos Registros de Imoveis competentes, assim como as matriculas
atualizadas contendo a Alienacao Fiduciaria; - Registro da CCl: FP FlIVO4/2017; - Comprovacdo da
manutencdo do Fundo de Reserva referente ao més de marco.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobiliarios Ltda.,
conforme identificados no Anexo | de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas no ambito do Contrato de Cessdo; e (iv) Fundo de
Reserva constituido através da retencdo de parte do Preco de Aquisi¢ao Liquido, na forma da clausula
2.9.3 do Termo de Securitizagao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Serie: 107 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacbes Fiduciarias de Imoveis de propriedade da TRIUNFO BAHIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. e a LISBOA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., em conjunto, registrados sob as
matriculas identificadas no Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis; (ii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas; e (iii) Fundo de Reserva cujo valor
total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente (a) valor
equivalente a 3 (trés) meses de Juros Remuneratorios, com base na tltima Taxa D! (conforme definido no
Termo de Securitizacao) divuilgada pela B3; e (b) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas

relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis objeto das Alienacdes Fiduciarias.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 108 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 5.600.000,00 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrados sob as matriculas identificadas no
Anexo | do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis; (ii) Garantia Fidejussoria
consubstanciada por pessoas fisicas; e (iii) Fundo de Reserva cujo valor total devera cobrir 0 montante
equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente (a) 3 (trés) meses de Juros
Remuneratorios, com base na tltima Taxa DI (conforme definido abaixo) divulgada pela B3; e (b) 6 (seis)

meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Regime Fiduciario e Patrim6nio Separado; e Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss&o: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de Juros: 100% do CDi.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis, livres e
desembaracados de quaisquer Gnus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o

pontual e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; Alienacdes Fiduciarias de Imoveis sobre iméveis livres
e desembaracados de quaisquer 6nus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade
pelo pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total devera
cobrir 0 montante, apurado mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratorios e 6 meses de
despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Pata de Vencimento: 10/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

84/ 89



Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imaveis; (ii) Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121

Emissdo:

Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00

Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/04/2026

Taxa de Juros; IPCA + 8,95% a.a. na base 360,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis; (ii) Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 129

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 74.000.000,00

Quantidade de ativos: 740000

Data de Vencimento: 29/11/2022

Taxa de Juros: 100% do IGP-DI + 2,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com a seguinte garantia: Alienacgbes Fiduciarias de Imoveis
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Iil DA INSTRUGAO CVM N° 414

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢oes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série de sua 12 Emissdo
(“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta ptblica de distribuicdo, nos termos da
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
e do art. 9° da Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, em que a H.
COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na Rua Boa Vista, n° 254, 11° andar, conjunto 1101 e 1108, Centro, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.788.147/0001-50 atua como instituicdo intermediaria
lider (“Coordenador Lider”) e em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 1052, 13° andar, sala 132 (parte), CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-

34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”) declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em

conjunto com o Coordenador Lider e com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagado de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 08 de Janeiro de 2019,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
z ﬂ N \
: ~
%um%/ ! ‘~.§\ :.J3\
Nome: Nome: 2 estrad
Cargo: MARGOS RIBEIRO DO VALLE NETO Cargo: RO(H\C}O\E an 4.047-8%
RG. 44.858.325-2 L
CPF 308.200.418-07 (008 8666
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ANEXO VI - DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO
CVM N° 414/2004 E DA INSTRUGAO CVM N° 583/16

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com filial
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, sala 132 (parte),
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta piblica de distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série da 12 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), nos termos da Instrucido da Comissdao de Valores Mobiliarios n°

476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia
para verificar a veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informacées prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

S30 Paulo, [+] de [+] de [].

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome:

Cargo:
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ANEXO VIl - DECLARACAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DAS CCl NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 23 DA LE! N° 10.931/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, sala 132 (parte),
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicio custodiante dos Instrumentos

Particulares de EmissdGo de Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma
Escritural, celebrados em 08 de janeiro de 2019, entre a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894,
5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.304.427/0001-58, na quatidade de
emissora (“Emissora”) e o VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF

sob o n°® 24.853.044/0001-22 (“Escrituras de Emissao”), por meio das quais foram emitidas as Cédulas de

Crédito Imobiliario Série “Unica” n° 001 e n® 002 (“CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo
23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foram entregues para custddia as Escrituras de Emissao e que as CCl se
encontram devidamente vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série da 12 Emisséo
(“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da Emissora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a Emissora e Instituicdo

Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizac&o”), tendo sido instituido o regime

fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que elas
representam, nos termos da Lei n° 9.514/97, regime fiduciario que ora é registrado nesta Instituicdo
Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagao e as Escrituras de Emissdo, por meio das quais
as CCl foram emitidas, encontram-se registrado e custodiadas nesta Instituicdo Custodiante,
respectivamente, nos termos do artigo 18, § 4° e paragrafo unico do artigo 23, da Lei n° 10.931/04. A
Instituicao Custodiante declara, ainda, que conhece e anui com os termos e condicdes das Escrituras de
Emissao, bem como que, por meio da assinatura da presente declaracdo, assume todos os direitos e
obrigacdes a ela atribuidos pelas Escrituras de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando aqueles previstos nos
itens 3.4., 3.4.1., 3.5. e 5.3. das Escrituras de Emissao, exclusivamente enquanto instituicdo custodiante das
CCl, sendo certo que a assinatura da presente declaragdo significa a concordancia automatica, pela
Instituicdo Custodiante, com todos os direitos e obrigacdes a ela atribuidos nas Escrituras de Emissdo
enquanto instituicdo custodiante das CCI.

Sao Paulo, [+] de [¢] de [~].

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Custodiante

Nome:

Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO
CVM N° 414/2004

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede
na Rua Boa Vista, n° 254, 11° andar, conjunto 1101 e 1108, Centro, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social (“Coordenador Lider”) na qualidade de instituicao intermediaria lider da oferta publica de

distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1322 Série da 12 Emissao (“Emissao”) da HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.304.427/0001-58 (“Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, [+] de [¢] de [°].

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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