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Dados da Empresa / Composicao do Capital

Numero de Agdes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2020
Do Capital Integralizado

Ordinarias 900.000
Preferenciais 0
Total 900.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Versédo : 2
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Dfs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
1 Ativo Total 4.509.261 5.548.713 5.510.244
1.01 Ativo Circulante 4.244.721 5.227.803 5.096.808
1.01.01 Disponibilidades 553 2.544 1.064
1.01.02 Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez 2.984.244 2.574.363 1.378.928
1.01.08 Outros Créditos 902.570 2.445.194 3.643.080
1.01.08.01 Impostos a Recuperar 902.570 2.445194 3.643.080
1.01.09 Outros Valores e Bens 357.354 205.702 73.736
1.01.09.01 Contas a Receber de Clientes 93.117 37.819 11.717
1.01.09.02 Outros Valores a Receber 260.683 167.312 50.781
1.01.09.03 Partes Relacionadas 166 571 11.238
1.01.09.04 Despesas antecipadas 3.388 0 0
1.03 Ativo Permanente 264.540 320.910 413.436
1.03.02 Imobilizado de Uso 264.540 320.910 413.436

PAGINA: 2 de 25



DFP - Demonstragées Financeiras Padronizadas - 31/12/2020 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

Dfs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
2 Passivo Total 4.509.261 5.548.713 5.510.244
2.01 Passivo Circulante 413.616 622.995 1.703.882
2.01.09 Outras Obrigacoes 413.616 622.995 1.703.882
2.01.09.01 Impostos e Contribuicbes 96.251 323.731 154.595
2.01.09.02 Impostos e Contrib Retidos de Terceiros 6.325 3.080 2.989
2.01.09.03 Férias e encargos a pagar 132.528 94.089 88.292
2.01.09.04 Pro6 Labore Variavel a Pagar 0 0 47.444
2.01.09.06 Outras obrigagdes 111.334 37.419 51.319
2.01.09.09 Impostos e Contrib s/ receita/lucro 67.178 164.676 0
2.01.09.10 Dividendos a pagar 0 0 1.359.243
2.05 Patriménio Liquido 4.095.645 4.925.718 3.806.362
2.05.01 Capital Social Realizado 3.300.000 3.300.000 3.300.000
2.05.04 Reservas de Lucro 795.645 1.625.718 506.362
2.05.04.01 Legal 422.855 351.858 351.858
2.05.04.02 Estatutaria 372.790 1.269.728 78.615
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 0 4,132 75.889
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Dfs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
3.04 Outras Despesas/Receitas Operacionais 2.115.039 3.304.151 2.040.589
3.04.01 Receitas de Prestagdo de Servigos 8.130.287 8.410.149 4.826.683
3.04.02 Despesas de Pessoal -4.236.586 -4.331.046 -2.549.155
3.04.03 Outras Despesas Administrativas -2.800.174 -1.213.684 -1.010.042
3.04.03.01 Telecomunicagdes -12.555 -15.057 -22.960
3.04.03.02 Aluguel - Uso Préprio -142.832 -135.325 -143.413
3.04.03.03 Energio Eletrica -5.379 -6.226 -8.737
3.04.03.06 Anuncios e Publicagées -26.588 -43.720 -34.797
3.04.03.07 Amortizagdo -91.848 -91.796 -59.185
3.04.03.08 Assessoria Contabil -95.798 -76.128 -52.733
3.04.03.09 Auditoria -123.996 -30.554 -59.160
3.04.03.10 Honorarios Advocaticios -154.533 -67.179 -4.130
3.04.03.12 Escrituragédo de CRI -39.894 -35.109 -17.294
3.04.03.13 Cetip -16.398 -38.857 -40.803
3.04.03.14 Associacéo de Classe/Sescon -41.400 -33.256 -12.253
3.04.03.15 Taxa CVM -19.839 -19.055 -19.133
3.04.03.16 Outras -1.984.810 -557.104 -461.042
3.04.03.18 Depreciagédo -25.371 -18.979 -9.964
3.04.03.19 Cursos e Treinamentos 0 -40.587 -58.137
3.04.03.20 Despesa com cartério -18.933 -4.752 -6.301
3.04.04 Despesas Tributarias -920.992 -844.461 -472.090
3.04.04.01 IPTU -10.595 -16.953 0
3.04.04.03 Demais Despesas -83.918 -11.551 -6.027
3.04.04.04 ISS s/ Receitas de Servigos -406.689 -424.885 -241.587
3.04.04.05 PIS s/ Receitas de Servigos -58.680 -54.666 -31.409
3.04.04.06 COFINS s/ Receitas de Servigos -361.110 -336.406 -193.067
3.04.05 Outras Receitas Operacionais 6.458.940 6.307.385 4.594.688
3.04.05.01 Receitas Financeiras 6.024.246 6.243.244 4.563.546
3.04.05.02 Outras Receitas 434.694 64.141 31.142
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Dfs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
3.04.06 Outras Despesas Operacionais -4.516.436 -5.024.192 -3.349.495
3.04.06.02 Despesas Bancarias -34.478 -47.104 -21.346
3.04.06.03 Multa e Juros -88.067 -13.174 -16.558
3.04.06.05 Despesas com aplicagdes -3.849.198 -4.963.914 -3.311.591
3.04.06.06 Outras despesas -544.693 0 0
3.05 Resultado Operacional 2.115.039 3.304.151 2.040.589
3.07 Resultado Antes Tributagao/Participagbes 2.115.039 3.304.151 2.040.589
3.08 Proviséo para IR e Contribui¢cdo Social -695.113 -1.105.038 -529.924
3.13 Lucro/Prejuizo do Periodo 1.419.926 2.199.113 1.510.665
3.99 Lucro por Agéo - (R$ / Acéo) 1,58000 2,44000 1,68000
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Dfs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versédo : 2

(Reais)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
4.01 Lucro Liquido do Periodo 1.419.926 2.199.113 1.510.665
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 1.419.926 2.199.113 1.510.665
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Dfs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 2.718.738 3.654.165 390.667
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 1.537.144 2.309.888 1.579.814
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 1.419.926 2.199.113 1.510.665
6.01.01.02 Amortizagdes do diferido 25.371 91.796 59.185
6.01.01.04 Amortizagao e depreciagdo do imobilizado 91.847 18.979 9.964
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 1.181.594 1.344.277 -1.189.147
6.01.02.01 (Aumento)/Diminuigao de clientes -55.298 -26.102 -2.988
6.01.02.02 (Aumento)Diminuigéo de impostos a recuperar 1.542.624 1.197.886 1.002.241
6.01.02.04 Aumento/(Diminui¢ao) de obrigagdes fiscais -321.733 333.903 -708.874
6.01.02.05 (Aumento)/Diminuigao de outros créditos -92.966 -105.863 -50.396
6.01.02.06 Aumento/(Diminui¢ao) de obrigac¢des trabalhistas 38.439 -41.647 -364.012
6.01.02.07 (Aumento) Diminuigao - despesas antecipadas -3.387 0 0
6.01.02.12 Aumento/(Diminuigao) - outras obrigagdes 73.915 -13.900 -1.065.118
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -60.848 -18.250 -410.777
6.02.01 Aquisicao de imobilizado -60.848 -16.120 -60.317
6.02.02 Benfeitorias em iméveis de terceiros 0 -2.130 -350.460
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -2.250.000 -2.439.000 -1.210.442
6.03.03 Dividendos pagos -2.250.000 -2.439.000 -10.442
6.03.04 Redugéo de capital 0 0 -1.200.000
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 407.890 1.196.915 -1.230.552
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.576.907 1.379.992 2.610.544
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.984.797 2.576.907 1.379.992
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Dfs Individuais / Demonstragdao Das Mutagées do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

Versédo : 2

(Reais)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital Reservas de Reavaliagao Reservas de Lucro Lucros/Prejuizos Ajustes de Avaliagao Total do Patriménio
Conta Acumulados Patrimonial Liquido
5.01 Saldo Inicial 3.300.000 0 0 1.625.718 0 0 4.925.718
5.03 Saldo Ajustado 3.300.000 0 0 1.625.718 0 0 4.925.718
5.04 Lucro / Prejuizo do Periodo 0 0 0 0 1.419.926 0 1.419.926
5.05 Destinagoes 0 0 0 -1.260.000 -990.000 0 -2.250.000
5.05.01 Dividendos 0 0 0 -1.260.000 -990.000 0 -2.250.000
5.06 Realizagdo de Reservas de Lucros 0 0 0 429.926 -429.926 0 0
5.13 Saldo Final 3.300.000 0 0 795.644 0 0 4.095.644

PAGINA: 8 de 25



DFP - Demonstragées Financeiras Padronizadas - 31/12/2020 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

Dfs Individuais / Demonstragao Das Mutagées do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/12/2019

Versédo : 2

(Reais)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital Reservas de Reavaliagao Reservas de Lucro Lucros/Prejuizos Ajustes de Avaliagao Total do Patriménio
Conta Acumulados Patrimonial Liquido
5.01 Saldo Inicial 3.300.000 0 0 506.362 0 0 3.806.362
5.03 Saldo Ajustado 3.300.000 0 0 506.362 0 0 3.806.362
5.04 Lucro / Prejuizo do Periodo 0 0 0 0 2.199.113 0 2.199.113
5.05 Destinagoes 0 0 0 -71.757 -1.008.000 0 -1.079.757
5.05.01 Dividendos 0 0 0 -71.757 -1.008.000 0 -1.079.757
5.09 Constituigdo/Realizagéo Reservas Capital 0 0 0 1.191.113 -1.191.113 0 0
5.09.01 Reserva Estatutaria 0 0 0 1.191.113 -1.191.113 0 0
5.13 Saldo Final 3.300.000 0 0 1.625.718 0 0 4.925.718
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Dfs Individuais / Demonstragao Das Mutagées do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 31/12/2018

Versédo : 2

(Reais)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital Reservas de Reavaliagao Reservas de Lucro Lucros/Prejuizos Ajustes de Avaliagao Total do Patriménio
Conta Acumulados Patrimonial Liquido
5.01 Saldo Inicial 4.500.000 0 0 365.382 0 0 4.865.382
5.03 Saldo Ajustado 4.500.000 0 0 365.382 0 0 4.865.382
5.04 Lucro / Prejuizo do Periodo 0 0 0 0 1.510.665 0 1.510.665
5.05 Destinagoes 0 0 0 -10.442 -1.359.243 0 -1.369.685
5.05.01 Dividendos 0 0 0 -10.442 -1.359.243 0 -1.369.685
5.06 Realizagdo de Reservas de Lucros 0 0 0 151.422 -151.422 0 0
5.08 Aumento/Redugao do Capital Social -1.200.000 0 0 0 0 0 -1.200.000
5.13 Saldo Final 3.300.000 0 0 506.362 0 0 3.806.362
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Dfs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Versédo : 2

(Reais)

Cadigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
7.01 Receitas 8.130.287 8.410.149 4.826.683
7.01.02 Prestacéo de Servigos 8.130.287 8.410.149 4.826.683
7.03 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.520.362 -961.124 -793.272
7.03.01 Materiais, Energia e Outros -870.653 -400.008 -436.104
7.03.02 Servigos de Terceiros -1.649.709 -561.116 -357.168
7.04 Valor Adicionado Bruto 5.609.925 7.449.025 4.033.411
7.05 Retencdes -117.219 -110.775 -69.149
7.05.01 Depreciagao, Amortizagédo e Exaustao -117.219 -110.775 -69.149
7.06 Valor Adicionado Liquido Produzido 5.492.706 7.338.250 3.964.262
7.07 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 2.065.049 1.343.471 1.283.096
7.07.02 Outros 2.065.049 1.343.471 1.283.096
7.07.02.01 Receitas Financeiras 1.630.355 1.279.330 1.251.955
7.07.02.02 Outras Receitas 434.694 64.141 31.141
7.08 Valor Adicionado Total a Distribuir 7.557.755 8.681.721 5.247.358
7.09 Distribuicdo do Valor Adicionado 7.557.755 8.681.721 5.247.358
7.09.01 Pessoal 3.600.233 3.622.920 2.066.203
7.09.01.01 Remuneragéo Direta 2.928.920 3.127.406 1.742.538
7.09.01.02 Beneficios 547.193 388.102 226.655
7.09.01.03 F.G.T.S. 124.120 107.412 97.010
7.09.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.252.459 2.657.624 1.485.258
7.09.02.01 Federais 1.768.536 2.207.485 1.240.779
7.09.02.03 Municipais 483.923 450.139 244.479
7.09.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 285.137 202.064 185.232
7.09.03.01 Aluguéis 162.593 141.786 147.327
7.09.03.02 Outras 122.544 60.278 37.905
7.09.03.02.01 Juros 88.066 13.174 16.559
7.09.03.02.02 Despesas Bancarias 34.478 47.104 21.346
7.09.04 Remuneracao de Capitais Préprios 1.419.926 2.199.113 1.510.665
7.09.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 1.419.926 2.199.113 1.510.665
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Relatério da Administragao/comentario do Desempenho

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
Relatério da Administragao

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinacGes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as Demonstracdes Financeiras da
Habitasec Securitizadora S.A, relativas ao periodo findo em 31 de dezembro de 2020, acompanhadas das notas

explicativas e do relatério dos auditores independentes sobre DemonstracGes Financeiras.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 a Companhia emitiu 38 (trinta e oito) novas séries de CRI, totalizando as

operacdes o montante de RS 1.033.022.000.

O resultado liquido obtido pela Companhia no periodo foi um lucro de RS 1.419.926 (lucro de 2.199.113 em 2019) e o seu
patrimonio liquido atingiu o montante de RS 4.095.645 (RS 4.925.718 em 2019).

Em atendimento a Instrugdo CVM n2 381/03, informamos que a empresa contratada para auditoria das Demonstracgdes
Financeiras da Habitasec Securitizadora S.A, ou pessoas a ela ligadas, ndo prestou quaisquer outros servicos que nao
sejam os de auditoria externa.

Sdo Paulo, 08 de Margo de 2021.

A ADMINISTRAGAO
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Notas Explicativas

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC@ES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO 2020
(Em reais)

Nota 1 — CONTEXTO OPERACIONAL

A Habitasec Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 19 de dezembro de 2007, sendo seus atos de
constituicdo arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP, em 28 de dezembro de 2007. O inicio de
suas atividades operacionais ocorreu em novembro de 2010 com a primeira emissdo de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs).

Trata-se de uma sociedade registrada como companhia aberta junto a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, que tem
por objeto social (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios, (ii) a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro,
de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios a prestar
servigos compativeis com as suas atividades, nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, alterac¢Ges, e outras
disposicGes legais aplicaveis, (iii) a gestdo e administracdo de créditos imobiliarios, préprios ou de terceiros, (iv) a
aquisicdo e a alienacdo de titulos de crédito imobilidrios, (v) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de
valores imobilidrios de sua propria emissdo nos mercados financeiros e de capitais, (vi) a prestacdo de servigos
envolvendo a estruturacdo de operagOes de securitizagdao préprias e de terceiros, (vii) a realizagdo de operacdes nos
mercados de derivativos visando a cobertura de riscos, (viii) a prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos
pela Companhia, e (ix) s gestdo de fundos e recursos préprios e de terceiros. Em AGOE realizada em 30 de abril de 2015,
foi deliberada e aprovada a seguinte inclusdo de atividade no objeto social da Companhia: (x) a emissdo e colocacdo, no
mercado financeiro, de certificados de recebiveis do agronegécio (CRAs) e de outros titulos e valores mobilidrios
lastreados em créditos origindrios do agronegdcio, bem como a realizagdo de negdcios e prestacdo de servicos
relacionados a securitizacdo dos créditos aqui referidos.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2020 a companhia apurou como resultado, lucro no valor de RS 1.419.926
(Lucro de RS 2.199.113 no periodo findo em 31 de dezembro de 2019). Os planos de negdcios da companhia incluem a
gestdo da carteira de CRIs ja emitidos além de novas estruturagdes e emissdes de CRIs, os quais vem proporcionando
receita suficiente para gerar lucro e, no entendimento da administragdo, deverdao continuar gerando receita suficiente
para suportar as suas atividades e geragao de lucro.

Em 2020 a Habitasec emitiu trinta e oito novas séries de CRI, no montante total de RS 1,03 bilhdes.

Nota 2 - APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2020 devem ser lidas em conjunto com as demonstracdes
financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2019.

As demonstracbes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contadbeis
adotadas no Brasil, com base nas disposicdes contidas na Lei das Sociedades por Ac¢des, atualizadas pela Lei 11.638/08,
pronunciamentos, orientacGes e interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPCs e normas da
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, considerando como pressuposto a continuidade de suas atividades em regime
normal, sendo aprovadas pela administracdo em 08 de margo de 2021.
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Notas Explicativas

Atendendo as disposi¢des da Instrugdo CVM 480/09, a diretoria declara que discutiu, revisou e concordou com as
demonstragdes financeiras da companhia e com o relatério dos auditores independentes relativo ao periodo findo em 31
de dezembro de 2020.

Na preparacdao das demonstracdes financeiras é necessdrio utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e
outras transagdes. As demonstragdes financeiras da companhia incluem, portanto, estimativas, provisdes e amortizacao
do ativo diferido. Os resultados reais podem apresentar variagdes em relagao as estimativas.

Os valores apresentados nas demonstrages financeiras estdo expressos em reais, exceto quando indicado de outra
forma.

Nota 3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As informacOes anuais foram elaboradas de maneira consistente com as praticas contabeis descritas na nota explicativa
n2 2 as demonstracGes financeiras anuais, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, e permanecem
validos, exceto as novas normas que passaram a vigorar em 1° de janeiro de 2019 descritas a seguir:

Pronunciamento Descrigao Vigéncia

CPC 06 (R2) - Correlagdo as normas internacionais de contabilidade Exercicios anuais iniciados a partir de
Arrendamento — IFRS 16. Refere-se a defini¢do e a orientagdo do 1° de janeiro de 2019.

mercantil contrato de arrendamento previsto na IAS17.

Na avaliacdo da Companhia essas modificacdes ndo impactaram significativamente as suas demonstragées financeiras.

As praticas contdbeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboracdo das demonstracdes financeiras foram
basicamente as seguintes:

a) Apuragao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.

As receitas compreendem substancialmente o valor presente pela prestacdo de servicos. A receita pela prestacao de
servicos é reconhecida tendo como base a execucdo dos servicos realizados até da data base de 31 de dezembro de 2020.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios disponiveis, bem como aplica¢des financeiras de
curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas
a um insignificante risco de mudanca de valor.

c) Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisicdo incluindo os rendimentos e as variagdes monetdrias (em base pro rata
dia) auferidos e, quando aplicavel, ajustados aos valores de realiza¢do. Os ativos sdo reconhecidos no balango patrimonial
qguando for provavel que beneficios econdmicos futuros serdo gerados a companhia, e o seu valor pode ser mensurado
com segurancga. J& o passivo deve ser reconhecido no balango patrimonial quando a companhia tem uma obrigacdo
oriunda de eventos passados, com probabilidades de que um recurso seja requerido para liquidagdo desta obrigagao.
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Notas Explicativas

d) Instrumentos financeiros

d.1) Classificagao e mensuragao

A Companhia classifica suas aplicagdes financeiras sob a categoria de titulos para negociagdao, mensuradas pelo valor
justo através do resultado. A administracdo determinou a classificacdo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial com base na finalidade para o qual os ativos financeiros foram adquiridos.

d.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros mantidos para negociacao.
Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no seu valor
justo sao registrados diretamente no resultado.

d.3 —Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotac¢do publica sdo baseados nos precgos atuais de compra e para agueles sem
mercado ativo ou cotac¢do publica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagcdo que incluem o
uso de operagdes recentes contratadas com terceiros e a referéncia a outros instrumentos que sdo substancialmente
similares.

e) Imposto de renda e contribuigado social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicdvel, é constituida com base no lucro real (tributdvel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel que exceder a R$ 240.000, e a provisdo para contribui¢do social a
aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor. Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdao em que seja provavel
que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensagao dos referidos impostos retidos na fonte.

f) Baixa de ativos
O tratamento contdbil de transferéncias de ativos financeiros depende da extensdo em que os riscos e beneficios
relacionados aos ativos sao transferidos a terceiros:

1) Se a Companbhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros — securitizagcdo de ativos na
qual o cedente ndo retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos novos titulares — os
ativos securitizados sdo removidos do balanco.

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo financeiro transferido —
securitizacdo de ativos na qual o cedente retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos
novos titulares venda de ativos financeiros — os ativos securitizados ndo sdo removidos do balango, sendo
reconhecido um passivo financeiro correspondente, por um valor igual a contraprestacdo recebida.

Os recebiveis imobiliarios, lastros de operacbes de securitizagdo, com constituicdo de patriménio em separado, nos
termos da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1.997, sem cldusula de coobrigacdo, foram objeto de baixa quando da
emissdo de seus respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs. Eventuais beneficios residuais sdo
reconhecidos no ativo, de acordo com seus periodos de competéncia, liquido de eventuais provisdes para garantias. Nao
ha beneficios residuais provenientes da operacdo realizada até 31 de dezembro de 2020.

g) Lucro ou prejuizo por a¢ao
O lucro ou prejuizo por a¢do é apurado mediante a divisdo do resultado liquido da Companhia pela quantidade média

ponderada de ag¢des existentes no periodo.

h) Apresentagdo das informagées por segmentos
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Notas Explicativas

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizagao de recebiveis imobilidrios, motivo pelo qual ndo
se aplica a apresentacdo das informacdes de segmentacado requeridas pelo CPC 22.

i) Passivos contingentes

Contingéncias passivas sdo reconhecidas nas demonstracées financeiras quando, baseado na opinido de assessores
juridicos e da Administracdo, for considerado provavel o risco da perda de uma agdo, com provavel saida de recursos para
a liquidagdo das obrigacdes em montantes mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes classificados
como perdas possiveis pelos assessores juridicos, quando considerados relevantes, sdo apenas divulgados em notas
explicativas, enquanto aquelas classificadas como perda remota nao requerem provisao ou divulgagao.

Nota 4 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2020 31/12/2019

Bancos conta movimento 553 2.544
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 2.984.244 2.574.363
2.984.797 2.576.907

Nota 5 — CLIENTES — R$ 93.117 (RS 37.819 em 31/12/2019)

Os valores a receber de clientes referem ao faturamento de prestacao de servicos de intermedia¢cdo na emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

Nota 6 — IMPOSTOS A RECUPERAR

Trata-se de Imposto de Renda, Contribuicdo Social, PIS e COFINS retidos na fonte ou recolhidos a maior, a serem
compensados com impostos e contribuicdes futuras, conforme segue:

31/12/2020 31/12/2019

Saldo negativo de IRPJ de exercicios anteriores 835.432 2.376.522
IRRF pago a maior 57 -
PI1S e COFINS a compensar - 1.592
Contribuicdo social recolhida a maior a compensar 67.080 67.080
902.569 2.445.194

Nota 7- PARTES RELACIONADAS

A Companbhia realizou no periodo transa¢des com partes relacionadas, sendo que as mesmas produziram saldos a receber
de RS 166. (RS 571 em 31/12/2019)

As despesas com honorarios da administracdo, exceto pro-labore varidvel e sem encargos sociais, totalizam RS 731.006
em 31 de dezembro de 2020 (RS 744.000 em 31 de dezembro de 2019).

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de rescisdo de contrato de trabalho ou remuneracdo baseada em
acoes para o pessoal-chave da administracao.
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Notas Explicativas

Nota 8 — Imobilizado — RS 320.910

O saldo do imobilizado é composto de:

a) Imobilizado de Uso

Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Imobilizado Anual 31/12/2019 Adigoes Baixas 31/12/2020
Moveis e utensilios 10% 34.347 - - 34.347
Computadores e periféricos 20% 78.192 60.848 - 139.040
InstalagBes 10% 8.436 - - 8.436
Equipamentos de 10% 3.100 - - 3.100
Comunicagao
Imobilizado 124.075 60.848 - 184.923
Taxa de
Depreciagdo Saldo Saldo
DepreciagGes Anual 31/12/2019 AdigGes Baixas 31/12/2020
Moveis e utensilios 10% (6.273) (3.435) - (9.708)
Computadores e periféricos 20% (24.262) (20.782) - (45.044)
Instalagdes 10% (1.852) (844) - (2.696)
Equipamentos de 10% (395) (310) - (705)
Comunicagao
DepreciagGes (32.782) (25.371) - (58.153)
Imobilizado liquido 91.293 - - 126.770

Versédo : 2

(b) Gastos com benfeitorias em imdvel de terceiros, realizadas no imével sede da Companhia, a serem amortizados pelo

prazo do contrato de locagao.

Saldo em Saldo em
Imobilizado 31/12/2019 AdigGes Baixas 31/12/2020
Benfeitorias em imdveis de terceiros 352.590 - - 352.590
(-) AmortizagGes (122.973) (91.847) - (214.820)
Imobilizado liquido 229.617 (91.847) - 137.770
Nota 9 — IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER
O saldo de impostos e contribuicGes a recolher é assim composto:

31/12/2020 31/12/2019

Provisao de imposto de renda - -
Provisdo de contribuicdo social 6.142 54.450
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Notas Explicativas

Cofins, Pis e ISS a recolher
Impostos retidos no pagamento de terceiros
Impostos sobre honorarios e saldrios

61.036 110.226
6.325 3.080
96.251 323.731
169.754 491.487

Nota 10 - IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO

Versédo : 2

A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribuicdo social. O imposto de renda é apurado sobre o
lucro tributdvel a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% sobre os lucros que excederem RS 240 mil, no periodo
de 12 meses, enquanto que a contribui¢do social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel reconhecido pelo

regime de competéncia.

As composi¢Oes das despesas de imposto de renda e de contribuicdo social nos periodos findos em 31 de dezembro de

2019 e 2018 encontram-se resumidas a seguir:

31/12/2020 31/12/2019

IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Resultado antes do IRPJ e CSLL 2.115.040 2.115.040 3.304.151 3.304.151
Adicdes/Exclusbes

(-)Reversdo de ProvisGes - - - -

(+) Despesas indedutiveis - - 16.548 16.548

(=) Resultado tributado 2.115.040 2.115.040 3.320.699 3.320.699

Imp. de renda — Aliquota 15% (317.256) - (498.105) -

Imp. de renda — Adicional 10% (187.504) - (308.070) -

Contribuigdo social — aliquota 9% - (190.353) - (298.863)

(504.760) (190.353) (806.175) (298.863)

Nota 11 - PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social esta representado por 900.000 acGes ordindrias nominativas sem valor nominal e totalmente

integralizadas.

Cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito de um voto nas delibera¢des da Assembleia Geral de Acionistas, cujas
deliberagGes serdo tomadas na legislacdo aplicavel, do Estatuto Social e Acordos de Acionistas.

Aos acionistas é assegurado pelo Estatuto Social o direito ao recebimento de um dividendo anual minimo obrigatério de

5% do lucro liquido ajustado do exercicio, nos termos da Lei n2 6.404/76.

Nota 12 — Resultado Financeiro

O resultado financeiro é composto das seguintes contas:

Receitas de aplicagGes financeiras

31/12/2020

31/12/2019

4.510.489

6.086.640
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Notas Explicativas

Receitas de Spread 784.495 -
Receitas de atualizagdo de créditos fiscais 47.858 156.354
Descontos obtidos 37 247
Juros sobre titulos - 3
Floating 681.366 -
Repasse de receitas de aplica¢Ges financeiras (3.849.198) (4.963.914)
Despesas com tarifas bancarias (34.478) (47.104)
Despesas com encargos s/recolhimentos (78.640) (7.432)
Outras despesas financeiras (555.366) (5.742)
TOTAIS 1.506.564 1.219.052

13. Informagoes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Com a publicacdo da Instrugdo CVM n? 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram instituidas novas disposicGes
envolvendo Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobilidarios e alterados
determinados dispositivos contidos em outras instru¢des normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
Nesse contexto, destacamos o art. 34 dessa ICVM n2 600 que acrescentou a Instrucdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de
2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se tratando de companhia securitizadora, de cada
patrimonio separado como entidade que reporta informacdo para fins de elaboragdo de demonstragdes financeiras
individuais, desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstracées conforme as
regras contdbeis aplicaveis a sociedades anénimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do periodo findo em 30 de junho de 2019, a Companhia deixou de
fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstragdes financeiras vinculadas aos patrimonios separados por
ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses
apo6s o encerramento do exercicio social.

14. CoviID 19

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida evolug¢do, impactou
adversamente as atividades comerciais globais. O rdpido desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem qualquer
previsdo como seu impacto final, o que pode ter um impacto adverso continuo nas condi¢des econémicas e de mercado e
desencadear um periodo de desaceleracdao econémica global. Os Diretores informam que ndo houveram impactos nas
Demonstracdes Trimestrais em 31 de dezembro de 2020 como resultado deste evento. A administracdo da Habitasec
Securitizadora S.A estd monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta
operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizagdes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

15. PERDAS E INADIMPLENCIA
Desde o inicio do surto de Coronavirus, a diretoria informa que ndo houve nenhum inadimplemento ou perda devida ou

nado pelo surto. As operacdes geridas pela HABITASEC SECURITIZADORA continuaram honrando seus compromissos junto
a securitizadora e investidores no periodo findo em 31 de dezembro 2020.
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Pareceres E Declaragoes / Relatorio do Auditor Independente - Sem Ressalva

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Aos acionistas da

HABITASEC — SECURITIZADORA S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da HABITASEC — SECURITIZADORA S.A. (Companhia), respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Opinido sobre as demonstragdes financeiras
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a

posicéo patrimonial e financeira da HABITASEC — SECURITIZADORA S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na se¢éo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos

no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido sobre as demonstra¢des
financeiras.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrag¢des financeiras como um todo e na
formac&o de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses

assuntos. Determinamos que os assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.

GBS-121-21

Indicagdo de desvalorizagdo dos ativos nédo financeiros da Companhia

A fim de atender o item 12 (d) do NBC TG 01 (R3) - REDUCAO AO VALOR RECUPERAVEL DE ATIVOS, executamos procedimentos
de auditoria para assegurar que seus ativos estejam registrados contabilmente por valor que ndo exceda seus valores de recuperagao.
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

« analise da qualidade do ativo da Companhia e de recuperabilidade por tipo de ativo.

« avaliagéo da continuidade da Companhia e eventual desvaloriza¢do dos ativos da mesma através da andlise de outros indicadores da
Companhia, tais como analise de estrutura de capital, indicadores de liquidez e de rentabilidade.

Provisdes para contingéncias

Provisdes e passivos contingentes possuem incerteza inerente em relagdo ao seu prazo e valor de liquidagdo. Também, o
reconhecimento e a mensuragéo das provisdes e passivos contingentes requerem que a Companhia exerca julgamentos relevantes
para estimar os valores das obrigacdes e a probabilidade de saida de recursos dos processos judiciais e administrativos dos quais a

Companhia é parte envolvida. Essa avaliagdo é baseada em posi¢des de assessores juridicos internos e externos e em julgamentos
da prépria administragdo.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

» confirmacao, por escrito, dos consultores juridicos externos da Companhia sobre: (i) o estagio processual das ag¢des judiciais ativas e
passivas; e (ii) estimativa confiavel da potencial perda e da classificagdo de probabilidade de perda entre provavel, possivel e remota;
* avaliagdo da competéncia técnica dos consultores juridicos internos e externos utilizados pela Companhia;

» avaliagéo da politica contabil adotada para provisionamento das ac¢des judicias e discussdo das premissas em que se pautam as
estimativas dos valores provisionados;

« testes de recalculo do valor de exposi¢ao dos processos judiciais e administrativos, teste de atualizagéo financeira conforme
legislagao aplicavel;

« testes de passivos contingentes nao registrados, com base em pesquisas nos websites dos tribunais de justica relevantes.

Reconhecimento da receita
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A Companhia reconhece suas receitas com gestéo de recebiveis respeitando o periodo de competéncia que converge com o
requerimento das normas contabeis vigentes.

Assim, a analise detalhada de cada uma das condi¢des especificas, bem como o julgamento da Administragéo determinam os valores
e momento que sao reconhecidos.

O periodo de fechamento contabil &€ o par&dmetro principal para que o reconhecimento da receita ndo contenha valores de periodos
incorretos, respeitando o momento em que ocorre a transferéncia de riscos e beneficios de cada transagéo.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

« revisdo da aplicagéo dos critérios definidos pelos controles internos da Companhia e julgamentos da Administragdo para
reconhecimento da receita;

* avaliagdo da adequacgao das premissas utilizadas pela Administragao e das politicas de reconhecimento de receita adotadas;
* revisdo da adequada divulgacao em nota explicativa.

Outros Assuntos

Demonstrag&o do valor adicionado

A demonstrag&o do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a
responsabilidade da administracdo da Companhia, e apresentadas como informagao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas
a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragées financeiras da Companhia. Para a formagéo
de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 -
Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas,
em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagéo as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informag¢des que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreende o Relatério da Administragado, obtido
antes da data deste relatorio.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos ou expressaremos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esses relatoérios.

Em conex&o com a auditoria das demonstrag¢des financeiras, nossa responsabilidade € a de ler as outras informacgdes identificadas
acima e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informagdes estéo, de forma relevante, inconsistentes com as demonstragdes
financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante nas outras informagdes obtidas antes da data deste relatorio,
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administragéo e da governanca pelas demonstragées financeiras

A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras , a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia e sua
controlada continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaborag&o das demonstragdes financeiras , a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia e
sua controlada ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia s&o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das
demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distorgées podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&do deteccéo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacgdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
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» Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas
pela administragéo.

= Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em
relagédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em
nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia e sua controlada a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracgdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais eficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragéo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag&o para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 16 de margo de 2021.

UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes

CRC 2RJ 0081/0-8

GEYSA BENDORAYTES E SILVA
Contadora

CRC 1RJ 091330/0-5
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Pareceres E Declaragoes / Declaragcao Dos Diretores Sobre as Demonstragées Financeiras

Pareceres e Declaragdes / Declaragéo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras
HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Em cumprimento a instru¢do CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Séao Paulo, 08 de Margo de 2021.
A ADMINISTRACAO
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Pareceres E Declaragoes / Declaragao Dos Diretores Sobre O Relatério do Auditor
Independente

Pareceres e Declaragdes/Declaragdo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes
HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Informamos que a companhia n&o contraiu outros servigos junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes
financeiras que ndo sejam relativos a trabalhos de auditoria.

Em cumprimento a instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
opinides expressas no parecer dos auditores independentes referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Séao Paulo, 16 de Margo de 2021.
A ADMINISTRACAO
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Motivos de Reapresentagao
Versao Descrigao

2 Alteragdes de informacdes no contexto operacional e notas
explicativas
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