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Formulario de Referéncia

Formulario de Referéncia (FRE)

Nome da Companhia

Securitizadora

Habitasec Securitizadora SA

CNPJ da Companhia
Securitizadora:

09.304.427/0001-58

Ano de Referéncia: 2024

1. Identificagdo das pessoas responsaveis pelo formuldrio

Diretor responsavel pelas atividades de securitizagao

Marcos Ribeiro do Valle Neto

Diretor responsavel pelo cumprimento das regras, politicas,

procedimentos e controles internos da resolugao:

Daniela Angela Rodrigues

1.1. Declaragdes do Diretor Responsavel:

Ver anexo no final do documento. Anexos

2. Histérico da Companhia Securitizadora

2.1. Data de inicio das atividades: 01/11/2010
Numero Volume
2.2. Numero, volume e percentual de emissoes
Qtd % (RS) %

a. Realizadas 305 100,00% Rs 100,00%

' H°17.377.530.611,15 R
b. Liquidadas no vencimento 12 3,94% RS 0,00 0,00%
c. Liquidadas antecipadamente (pré-pagamento) 26 8,52% RS 0,00 0,00%
d. Em atraso e em fase de renegociagao, reestruturagdo ou o RS o
execucgdo das garantias 19 6,23% 783.649.856,88 10,62%
e. Inadimplidas e ndo pagas 8 2,62% R$ 1,10%

: P Pag S<% | 81.333.741,50 D%
f. Adimplentes a vencer 240 78,69% R 88,28%
- Acimp 2% 16.512.547.012,77| °°°”
3. Recursos humanos e tecnolégicos
3.1. Descrever os recursos humanos da companhia securitizadora, fornecendo as seguintes informagdes:
Numero de acionistas do bloco de 1 Numero de )8 Numero de 5
controle: empregados: tercerizados:

Outras observagoes importantes:

Bloco acionario composto por trés acionistas, sendo um controlador.

3.2. Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operagoes de securitizagdo, incluindo os aspectos
relacionados a seguranca da informagao e procedimentos de contingéncias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

4. Auditor independente da Companhia Securitizadora

Nome emrpesarial:

Moore MSLL Lucchesi Auditores e Consultores

Data de contratagdo dos servigos:

01/01/2022

Descri¢do dos servigos contratados:

Auditoria das Demonstracdes Contabeis e Financeiras anuais
e intermediarias (trimestrais) da Securitizadora e auditoria
independente dos Patrimonios Separados.

Dados da pessoa Responsavel
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Nome:

Sergio Lucchesi Filho |CPF: 332..06.3.6-88

Telefone:

1155612230 E-mail: |slucchesi@msbrasil.com.br

Em caso de substituicao do auditor, informar:

Nome do auditor substituido:

Justificativa da substituicdo:

Eventuais razoes, apresentadas pelo auditor em
discordancia da justificativa apresentada pela companhia:

Montante total de remuneragao:

RS 204.475,38 referente a auditorias.

5. Informagdes financeiras

5.1. Informagdes das emissdes da companhia securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de
referéncia das operagoes de securitizagao submetidas
ao regime fiduciario

RS 770.587.617,86

b. Valor total do estoque em aberto na data de
referéncia das operagdes de securitizagdo nao
submetidas ao regime fiduciario, se aplicavel.

RS 0,00

base: 31/12)

c. Evolugao do estoque total de operagdes de securitizagdo nos ultimos 5 (cinco) anos até a data de referéncia. (data-

Data-base Valor

31/12/2023 RS 770.587.617,86
31/12/2022 RS 1.328.024.319,63
31/12/2021 RS 1.394.920.387,16
31/12/2020 RS 507.042.583,79
31/12/2019 RS 2.402.336.088,15

5.2. Informagodes financeiras da companhia securitizadora, excluindo-se as suas emissoes de securitizagao

a. Total dos passivos para pagamento

patrimonio liquido)

i) Até 30 dias RS 0,00
i) Até 90 dias RS 0,00
iii) Até 180 dias RS 0,00
iv) Até 360 dias RS 3.582.181,14
v) Apés 360 dias RS 0,00
b. Liquidez corrente (ativo circulante / passivo 565
circulante) ’
c. Liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo 023
circulante) ’
d. Liquidez geral [(ativo circulante + n3o circulante) / ) 85
(passivo circulante + ndo circulante)] ’
e. Endividamento total (passivo circulante + nao 035
circulante / ativo) ’
f. Retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total) 0,50
g. Retorno sobre o patriménio (lucro liquido / 078

h. Impostos a recuperar total (RS)

RS 8.225.850,87

i. Estimativa do prazo de recuperagao dos impostos:

i) Em até 1 ano RS 0,00
ii) Em até 2 anos RS 0,00
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=673288 2/5
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iii) Em até 3 anos RS 0,00
iv) Entre 3 a 5 anos RS 8.225.850,87
v) Acima de 5 anos RS 0,00

j. indice (impostos a recuperar total / lucro liquido
médio dos ultimos 3 anos)

RS 1,410000

6.1. Escopo das atividades:

Ver anexo no final do documento. Anexos

7.1. Grupo econdmico da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8. Estrutura operacional e administrativa

8.1. Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.2. Organograma da estrutura administrativa da companhia securitizador:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.3 Sobre os diretores, informe:

o o

Nome: Marcos Ribeiro do Valle [CPF ou N 308.200.418-07 Idade: 42
Neto passaporte:

Profissdo: Admnistrador Data da posse: 24/04/2024 Prazo do mandato: 02 anos

Cargo Diretor de Securitizagdo e Distribuigdo Outros Cargos: Mem.b'ro do~ConseIho de

Ocupado: Administragao

Condenagobes: | Ndo ha

Experiéncia

Administrador de empresas, formado pela EAESP — FGV, possui especializagdo em “Direito e Finangas
para o Crédito”. Atua no mercado de securitiza¢do desde 2010, tendo participado da originagao,
estruturacdo e distribuicio de mais de 200 operac¢des que somam mais de RS 10 bilhées em CRI, CRA,

Profissional: |debéntures, notas comerciais, CCBs e fundos imobilidrios. Possui ampla experiéncia no mercado
financeiro, onde trabalhou por 5 anos como gerente comercial em bancos de atacado nos segmentos
de crédito corporate e middle market.

i °

Nome: Daniela Angela CPFouN 277.178.668-03  |Idade: 45
Rodrigues passaporte:

Profissao: Advogada Data da posse: 24/04/2024 Prazo do mandato: 02 anos

Cargo Diretora Juridica e Compliance Outros Cargos: Nao

Ocupado:

Condenagodes: | Ndo ha

Experiéncia
Profissional:

Advogada com 22 anos de experiéncia profissional na area juridica corporativa no setor imobilidrio e
mercado de capitais, atuando em players do mercado de capitais, empresas do Setor Imobilidrio e
Multinacionais Varejistas. Atuacdo como agente de garantia e Servicer em operacgdes financeiras
estruturadas (cessdo de direitos creditdrios a FIDCs e Flls, emissdo de CCls, CCB, CRI); Estruturagdo
juridica de operagdes de Home Equity e excussdo de garantia fiduciaria; Atuagao na gestdo estratégica
para prevengdo de litigios e implementac¢ado de politicas de Compliance e Anticorrupgao; Atuagdo na
area de contratos em diferentes segmentos, realizacdo de Due Diligence e auditorias para M&A;
Formulacdo e andlise de risco de operacdes imobilidrias, envolvendo aquisi¢Ges de terrenos, imdveis,
locacgGes, Built to Suit e contratos para desenvolvimento de shopping center; Assessoria a modelagem
financeira de empreendimentos imobilidrios; Experiéncia na estruturagdo e gestdo de departamento
juridico; Gerenciamento de contencioso judicial e extrajudicial, empresarial e imobiliario; Experiéncia
em direito registral, incorporac¢des e loteamentos; Assessoria em legislagdes diversas, regulatdrias e
representacdo em Orgédos Publicos, Ministério Publico e entidades Governamentais.

8.4. Informagoes sobre a estrutura mantida para a administragdo das operag¢oes de securitiza¢ao:
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Ver anexo no final do documento. Anexos

8.5. Informag0es sobre normas e regulamentares aplicaveis securitizagao e para a fiscalizagdo dos servigos prestados
pelos terceiros contratados:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.6. Informagdes sobre a estrutura mantida para a selegdo, monitoramento e cobranga de recebiveis, formalizacdo de
garantias e formalizacdo de operagées de securitizagdo:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.7. Informago0es sobre a drea responsavel pela distribuicao de titulos de securitiza¢dao de sua emissao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

9. Regras, procedimentos e controles internos:

Ver anexo no final do documento. Anexos

10. Receitas

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e seis) meses
anteriores a data base deste formuldrio, a receita proveniente em decorréncia de:

Ultima Penultima Antepentltima

Data-base 31/12/2023 | 31/12/2022 31/12/2021
a. Rec.eitas .ﬁxi\s com a administra¢do dos patrimonios separados e 21,39% 35,54% 39,50%
demais emissdes

:é::::;:,a:edj :::i:c: lf::ixsps)fr::e\;enientes de “sobras” dos patrimo6nios 4,47% 12,33% 2.61%

c. Receitas por servigos de estruturagao 6,79% 0,00% 18,65%

d. Receitas de emissdo/distribui¢cdo 0,00% 1,72% 5,15%

e. Receitas provenientes das aplicagées financeiras proprias 0,92% 2,41% 2,01%

f. Outras receitas Descrigao 66,44% 48,00% 26,47%

11. Contingéncias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

12. Comentario dos diretores:

Ver anexo no final do documento. Anexos

13. Assembléias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Anexos

1.1. Declaracdes dos Diretos Responsaveis

13. Regras,_politicas e praticas em assembleias

6. Escopo das atividades

8.1]2. Estrutura operacional e administrativa

9. Regras, procedimentos e controles internos

8.4|5|6|7. Outras inform. Estrutura operacional e administrativa

12. Comentarios dos diretores

7. Grupo econémico

3.2. Recursos tecnoldgicos
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11. Contingéncias
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