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1. Objetivo

A Habitasec acredita que um gerenciamento de riscos robusto e independente, aliado
a procedimentos de controles internos, séo fatores determinantes do sucesso de
nosso negocio. A securitizadora conta com processos de gestdo de riscos bem
definidos, por meio dos quais é possivel monitorar, avaliar e administrar 0s riscos
inerentes as suas atividades. Os processos mencionados incluem a gestdo da

exposicdo aos riscos de mercado, de crédito, de liquidez e operacional.

2. ldentificacdo dos riscos
A Habitasec dispde de um comité de risco responsavel por estabelecer as diretrizes a
serem seguidas pela empresa. A equipe de gestdo de risco tem sob sua
responsabilidade a execucao das politicas de gerenciamento de riscos, que se da por
meio de processos definidos em funcéo de cada tipo de risco.

l. Risco de Crédito
O risco de crédito é representado pela possibilidade de ocorrerem perdas associadas
ao ndo cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de suas respectivas obrigacoes
financeiras nos termos pactuados, bem como a desvalorizacdo de contrato de crédito
decorrente da deterioracdo na qualidade de risco e adimpléncia do tomador, a reducao
de ganhos ou remuneracdes devido a concessdes concedidas em eventual
renegociacdo, aos custos de recuperacao, valor real e liquidez das garantias reais, e
a outros valores relativos ao descumprimento de obrigacbes financeiras da
contraparte.

Il. Risco de Mercado
O risco de mercado é definido como a possibilidade de ocorréncia de perdas
resultantes da flutuacdo nos valores de mercado de posi¢cdes ativas e passivas. O
risco de mercado se deve as alteracdes na taxas de juros e nos indices de preco de
referéncia.

Il. Risco de Liquidez
O risco de liquidez assume duas formas. O primeiro € a possibilidade de perda
decorrente da incapacidade de realizar uma transacdo em tempo razoavel e sem
perda significativa de valor. O segundo esta associado a possibilidade de falta de
recursos para honrar os compromissos assumidos em funcéo do descasamento entre

0s ativos e passivos.
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V. Risco Operacional
O risco operacional € a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de falha,
deficiéncia ou inadequacao de processos internos, pessoas e sistemas, ou de eventos
externos, incluindo o risco legal associado a inadequacao ou deficiéncia em contratos
firmados pela instituicdo, bem como a sanc¢des em razdo de descumprimento de
dispositivos legais e a indenizacfes por danos a terceiros decorrentes das atividades

desenvolvidas.

3. Processo de Gerenciamento de Riscos

O processo de gerenciamento dos riscos inerentes as atividades da Habitasec permite
que os riscos sejam identificados, mensurados, mitigados, e monitorados. Este
processo segue etapas bem definidas, como pode ser observado abaixo.

I. Identificacdo: consiste em identificar os fatores de riscos associados as
emissodes da Habitasec.

Il.  Mensuragdo: nesta etapa as possiveis perdas sdo mensuradas para diversos
cenarios, sendo realizadas por meio da utilizacdo de metodologias
reconhecidas pelo mercado.

[ll.  Mitigacdo: representa um conjunto de medidas tomadas pela area de risco com
objetivo de minimizar os efeitos causados em caso de ocorréncia de um evento
adverso.

IV. Monitoramento: consiste em acompanhar os indicadores de risco com o intuito

de garantir que as politicas e os limites definidos sejam respeitados.

4. Areas Responsaveis pelos Riscos

A Habitasec possui areas de Securitizagcao e Compliance, responsaveis pelo risco, 0s
Diretores destas areas sao responsaveis por verificar o cumprimento deste Manual.
O cumprimento desta politica e dos limites estabelecidos sao de responsabilidade de
todos os Colaboradores, principalmente pela area de gestéo, cabendo a este tomar
as providéncias necessarias para ajustar a exposi¢ao a risco previstos nas atas dos
comités de investimentos

As responsabilidades das areas responsaveis pelo Risco séo:

e |dentificar os fatores de risco inerentes a cada emissao:;
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e Mensurar em periodicidade adequada os riscos das emissdes em acordo com
as metodologias descritas neste documento, com base em dados privados. Os
dados privados devem seguir metodologia devidamente documentada para a
captura dos mesmos e deve ser passivel de verificacéo por terceiros;

e Revisar e analisar o resultado dos cenarios de avaliacéo;

e Propor os limites baseado nos cenarios e riscos identificados e mensurados;

e Monitorar o enquadramento dos limites propostos e legais;

e Alertar ao comité de investimento qualquer mudanca adversa nas condi¢cdes
de mercado;

e Adotar acBes temporarias preventivas, sob qualquer movimento que possa ser
um indicio de perdas e inadimpléncias, e, inclusive colocar esta situacdo para
apreciacdo do Comité de Risco e/ou do Comité de Investimentos;

e Acompanhar a andlise das aquisicdes de direitos de crédito e seus titulos
representativos;

e Acompanhar a evolugéo de ocorréncias restritivas nos cedentes e sacados;

e Gerenciar a checagem junto a sacados e/ou cedentes acerca da performance
das operacoes;

e Acompanhar a praca de pagamentos das liquidacoes;

e Acompanhar a evolucao de IL (indice de liquidez) e/ou indice de inadimpléncia;

e Gerenciar as operacdes e alertas sobre qualquer desenquadramento em
relacdo as condicbes operacionais aprovadas pelo Comité de Risco e pelo
Comité de Investimento;

e Gerenciar vencidos e risco considerado “curso anormal” ou probabilidade de
inadimpléncia;

e Gerenciar garantias;

e Fazer triagem das informacdes, principalmente das checagens efetuadas;

e Rever os “historicos” de checagem (titulos nao avaliados, checagem negativa

e checagem positiva) e verificar se estdo parametrizados.

5. Féruns de Avaliagdo e Monitoramento dos Riscos

» Comité de Riscos

Objetivos Definir ou reavaliar a Matriz de Controle de Risco.
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Composicédo Minima Diretor de Securitizacao e Diretor de Compliance
Autonomia e Algada Definicdo dos limites de risco
Periodicidade Conforme definido na legislag&o vigente ou por

deliberacdo dos Diretores responsaveis por risco

Convocacéao Mediante solicitacdo de um dos Diretores responsavel

extraordinaria por Risco

Os limites de exposicao de riscos atribuidos devem ser compativeis a escala de risco.
Cabe ao Diretor de Securitizacao verificar o cumprimento das decisdes do comité e o
enquadramento dos limites estabelecidos.

Todos os comités s&o formalizados via ata, as quais sao arquivadas por 5 anos.

6. Relatorios de Monitoramento de Riscos
Os relatérios de monitoramento de riscos sdo de responsabilidade dos Diretores de
Securitizacéo e Compliance e devem ser elaborados conforme a legislacéo vigente e

enviados as areas de Gestdo e Compliance.

7. Contratacdo de Terceiros

Sem prejuizo das responsabilidades, no que tange o gerenciamento e controle de
riscos relacionados as atribuicdes dos responsaveis pela gestéo de riscos, € facultada
a contratacdo de terceiros, com renomada capacidade técnica e reputacdo de
mercado. A contratacdo de terceiros é permitida para o provimento de suporte na
execucao das atividades relacionadas ao gerenciamento e controle de riscos,
incluindo para estes fins, a utilizacdo de sistemas e aplicativos de software
especializados para o processamento do calculo de risco das exposicbes, para
avaliacdo de crédito, para o monitoramento dos limites e regras de enquadramento,

ou, ainda, a utilizac&o de consultorias técnicas especializadas.

8. Processo de Definicao dos Limites

Processo Reunido do Comité de Investimentos

Areas Envolvidas Gestdo e Risco

Nivel Alcada Decisdes sobre acdes para reenquadramento aos
limites estabelecidos




rl Habitaskec

securitizadora

Processo de extrapolacao | Os sublimites das exposi¢cdes extrapolados de forma
de limites passiva sdo discutidos e as acdes necessarias
definidas no Comité de Investimentos.

A extrapolacao ativa deve ser reenquadrada nas
condicBes de liquidez de mercado de forma a nao
impactar o preco do ativo e minimizar os potenciais
efeitos adversos.

Em ambas as situagdes, os problemas de controle
serdo verificados e, se for o caso, suas correcées
devem ser apontadas na Ata do Comité de
Investimentos.

E de responsabilidade do Diretor de Gestdo manter
os fatores de riscos dentro dos limites estabelecidos,
cabendo penalidades no caso de descumprimento

observado pela area de risco.

9. Definicdo das Métricas, Estrutura e Ferramentas
O Comité de Riscos é responséavel pela analise e definicdo quanto a:
e Relevéancia dos riscos;
e Métricas e parametros destas utilizados para o controle dos riscos relevantes,
consistentes e compativeis com a politica de investimento;
e Meétricas de risco absoluto ou de risco;
A definicdo dos pontos acima é documentada nas atas dos comités e revisada de
acordo com a necessidade do cenario econémico, onde sdo realizados anualmente

testes de aderéncia e eficacia das métricas.

10.Descricdo das Métricas
A mensuracéo do risco financeiro pode ser definida como a tentativa de se medir o
grau de incerteza na obtencao do retorno esperado em uma determinada aplicacéo

financeira ou investimento realizado. Cada tipo de fundo possui 0S seus riscos
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relevantes, o que traz a necessidade da definicdo adequada da métrica e o0s
parametros a serem utilizados (vide item 9).

Para mensuracgdo do Risco de Crédito dos ativos imobiliarios gerido pela Habitasec,
sao aferidos os seguintes indicadores:

» |dentificacdo dos inadimplentes;

» Concentracdo dos 5 maiores devedores em relacdo ao total dos patriménios
separado;

= Concentragao dos ativos por Unidade da Federagéo;

» Concentragdo percentual dos direitos de crédito de acordo com sua hatureza
(incorporacéo residencial, incorporacdo comercial, loteamento, e outros);

= |ndice de Cobertura proporcionada pelas garantias outorgadas em relacéo ao
saldo devedor;

» |dentificacdo dos direitos de crédito inadimplentes que se encontram em
processo de cobranca judicial ou extrajudicial, renegociacao, ou execucao de
garantias, e sua representatividade na carteira do fundo, com descricdo dos
procedimentos adotados e dos prestadores de servicos terceiros

» Qutras métricas especificas que sejam requeridas ou solicitada pelas areas
internas.

As ferramentas de mensuracao dos riscos relevantes e da estratégia de selecéo e
alocacéao relativas a ativos de liquidez da Habitasec que potencialmente podem ser
utilizadas séo, entre outras, VaR e Duration.

11. Comunicacao com investidores e Transparéncia

As informacdes obtidas no processo de gerenciamento de riscos, assim como 0S
procedimentos e ferramentas adotados para mitigacao de riscos ou reenquadramento
de ativos, serdo utilizados como base para a preparacdo da comunicacao informativa

periodica a ser transmitida pela securitizadora aos Investidores.



