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1. INTRODUGAO

A presente Politica de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento ao Terrorismo (“Politica de PLDFT”)
dispGe acerca dos mecanismos e procedimentos relativos ao combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento
ao terrorismo para que as atividades prestadas pela Habitasec (“Securitizadora”) estejam de acordo com os
dispositivos constantes da Lei n? 9.613, de 03 de marco de 1998 (“Lei 9.613”), da Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios n2 301, de 16 de abril de 1999, conforme alterada (“CVM” e “Instrucdo CVM 301”,

respectivamente), e do Guia de Prevencdo a “Lavagem de Dinheiro” e ao Financiamento do Terrorismo no

Mercado de Capitais Brasileiro da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”).

2. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

A Securitizadora ird manter estrutura organizacional para o combate dos crimes de lavagem de dinheiro e

financiamento ao terrorismo, que esteja de acordo com o seu porte e volume de operacgdes.

A Securitizadora devera contar com, no minimo, 1 (um) diretor designado para a criacdo de procedimentos,
controles internos e a implementacgao desta Politica de PLDFT a fim de viabilizar o cumprimento das obriga¢ées

legais de combate a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo (“Diretor de Compliance”).

Como forma de manter a sua estrutura organizacional devidamente operante, a Securitizadora ird manter além
das providéncias descritas ao longo da Politica de PLDFT, processo de selecdo de funcionarios capacitados e
comprometidos com o escopo dessa Politica de PLDFT, além de proporcionar treinamento continuo para estes,
visando a divulgacdo de regras, procedimentos e controles internos destinados a identificar e prevenir que
operagdes utilizadas para lavagem de dinheiro e para financiamento do terrorismo ocorram. Os materiais
utilizados nos treinamentos serdo mantidos em registro e a presenca e participacdo dos funcionarios nos

programas de treinamento sera conferida de maneira efetiva.

Sera mantido processo de controle e andlise de servigos, produtos e novas tecnologias que possam impactar nas

atividades preventivas a lavagem de dinheiro e combate ao terrorismo.

Serd criado, ainda, comité especifico para discussdao de melhores formas de implementag¢do e complementacao
da Politica de PLDFT.

3. CADASTRO E IDENTIFICACAO DO CLIENTE
A Securitizadora compromete-se a manter cadastro de seus clientes que sejam pessoa fisica ou pessoa juridica,

atualizando o seu registro de cadastros a cada periodo n3do superior a 24 (vinte e quatro) meses, dispendendo

especial atengdo na identificagdo de pessoa politicamente exposta, conforme definida na legislagdo vigente.
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O cadastro de seus clientes obedecera ao disposto na Politica de Know Your Client da Securitizadora e ocorrera
por meio do preenchimento da “Ficha Cadastral de Investidor — Pessoa Juridica” e da “Ficha Cadastral de

Investidor — Pessoa Fisica”.

4. REGISTRO DE TRANSACOES

A Securitizadora devera manter registro de todas as transacdes financeiras, decorrentes de operagdes que
envolvam titulos ou valores mobilidrios, realizadas entre ela e seus clientes. O registro de transagdo serd mantido
pelo periodo de 5 (cinco) anos a partir do encerramento da transagdo ou da conta do cliente, observada a

possibilidade de extensdo deste periodo por requisicdo da CVM.

O objetivo da manutencdo desse registro é permitir a comunicagao de possiveis crimes de lavagem de dinheiro
e financiamento ao terrorismo a CVM e ao Conselho de Controle de Atividades Financeiras (“COAF”), bem como
possibilitar que seja verificado se as movimentagdes financeiras dos clientes da Securitizadora sdo compativeis
com a situacdo patrimonial e financeira declarada na ficha cadastral, tendo por pardmetros a observacdo de: (i)
valores pagos em decorréncia de liquidagdo de operagdes; (ii) depdsito de ativos e valores a titulo de garantia,
em operagdes nos mercados de liquidagdo futura; e (iii) os valores mobiliarios que tenham sido transferidos para

a conta de custddia do cliente.

5. MONITORAMENTO DE TRANSACOES

A Securitizadora monitorard todas as operagdes, transagfes ou situagdes que envolvam titulos ou valores
mobilidrios, elencadas pela regulamentagdo em vigor, e que possam apresentar indicios sérios de atos que sejam

configurados como crime de lavagem de dinheiro ou financiamento ao terrorismo.

De maneira a cumprir com os seus deveres legais, a Securitizadora dara detalhada aten¢do ao monitoramento
dos seguintes clientes: (i) investidores ndo-residentes, especialmente quando constituidos sob a forma de trusts
e sociedades com titulos ao portador; (ii) investidores com grandes fortunas geridas por areas de instituicdes
financeiras (private banking); e (iii) pessoas politicamente expostas. Em conjunto com as operag¢Ges realizadas
por esses clientes também serdo analisadas operagOes conexas ou que guardem qualquer outro tipo de relagdo

entre si.

Para o monitoramento das transac¢des, a Securitizadora ird levar em consideracdo o perfil especifico de cada
cliente, levando em consideragdo, no minimo, os seguintes critérios: (i) localizacdo geografica do cliente; (ii) tipo
de atividade desenvolvida pelo cliente; e (iii) tipo de servico/produto contratado pelo cliente .

6. COMUNICAGAO AS AUTORIDADES COMPETENTES

Serdo comunicados as autoridades os casos nos quais sejam verificados indicios de lavagem de dinheiro e/ou

financiamento ao terrorismo em transagdes ou propostas de transagdo que demonstrarem: (i) existéncia de
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caracteristicas excepcionais as partes envolvidas, forma de realizacdo ou instrumentos utilizados; ou (ii) falta

objetiva de fundamento econémico ou legal.

Diante de tais situagGes, o Diretor de Compliance ird informar o COAF a respeito desses atos suspeitos, dentro
do periodo maximo de 24 (vinte e quatro) horas e também se a operagdo foi realizada por pessoa politicamente
exposta. Sob nenhuma hipdtese o Diretor de Compliance ou qualquer outro funcionario da Securitizadora ird

informar sobre esta comunicagdo a qualquer pessoa, sobretudo aquela que realizou a atividade suspeita.

No caso de ndo haverem ocorrido quaisquer transagdes ou propostas de transacdes que apresentassem indicios
de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo no decorrer de um ano, a Securitizadora ird informar

a CVM, até o ultimo dia util do més de janeiro do ano subsequente sobre tal inocorréncia.

7. AUDITORIA

A Politica de PLDFT deve ser submetida periodicamente a auditorias internas, realizadas por dreas
independentes, e auditorias externas, contratadas pela Securitizado, para que sejam avaliados a eficacia da
gestdo de risco de lavagem de dinheiro e os controles internos e procedimentos implantados. Como modo de
implementar os apontamentos do relatério de auditoria, a Securitizadora deve ter um sistema de andlise e
correcdo das eventuais deficiéncias, visando garantir o cumprimento de suas obriga¢Ges legais e implementar

praticas de melhoria a sua Politica de PLDFT.



